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TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL PRIMER. DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL PLA

Art. 1 - Ambit territorial i objecte del Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

El present Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) constitueix l'instrument
d'ordenacio integral del territori del municipi de Llagostera de conformitat amb alldo que
disposa l'actual legislacié urbanistica.

Art. 2 — Marc legal:
1. Aquest text normatiu esta redactat i s'aplicara d'acord amb:

- Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d'Urbanisme. TRLU.

- Llei 3/2012, de 22 de febrer de modificacié del TRLU.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el reglament de la Llei
d’Urbanisme. RLU.

- El Decret 303/1997, de 25 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament sobre
mesures per facilitar I'execucié urbanistica, d'acord amb la taula de vigéncia,
aprovada per Decret 166/2002, d"11 de juny. RMU

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio por el que se aprueba el texto
refundido de la ley del suelo. LS.

2. Qualsevol referencia, en les presents Normes, a la legislacié urbanistica vigent, ha
d'entendre's que es refereix als textos indicats a I'apartat anterior.

3. El POUM és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caracter
prioritari sobre qualsevol disposici6 municipal amb un objectiu semblant i la seva
interpretacié6 no podra contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de la
legislaci6 urbanistica vigent.

4. EIl present POUM parteix del criteri basic d’atendre els principis generals de les
actuacions urbanistiques que regula I'article 3 del TRLU, molt especialment al concepte
de desenvolupament urbanistic sostenible, que en aquest article es defineix com la
utilitzacio racional del territori i el medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de
creixement amb la preservacio dels recursos naturals i dels valors paisatgistics,
arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions
presents i futures.

Art. 3 - Contingut i interpretacio.
1. Aquest POUM esta integrat pels segiients documents:
- Memoria
- Planols d'ordenacio urbanistica.
- Normes urbanistiques.
- Cataleg de béns a protegir

- Agenda i avaluaci6 economica i financera de les actuacions a
desenvolupar

- Informe mediambiental

El present POUM adapta i modifica els planols d'ordenacio urbanistica del sol urba i
urbanitzable i les normes urbanistiques.

2. Les presents normes, juntament amb els planols d'ordenacid, constitueixen el cos
normatiu especific en materia urbanistica del municipi de Llagostera, i prevalen sobre
els restants documents del Pla. En el no previst per les Normes, s'estara a la legislacio
urbanistica i d'ordenacio del territori aplicable en cada cas.

3. Els dubtes en la interpretacio del planejament urbanistic d'aquest municipi produits per

Normes Urbanistiques



imprecisions o per contradiccions entre documents d'igual rang normatiu es resolen
atenent els criteris de menor edificabilitat, de major dotacié per a espais publics i de
major proteccid ambiental i aplicant el principi general d'interpretacid integrada de les
normes. En el suposit que es doni un conflicte irreductible entre la documentacio
imperativa del planejament urbanistic i que no pugui ser resolt atenent els criteris
generals determinats per l'ordenament juridic, preval el que estableixi la documentacio
escrita, llevat que el conflicte es refereixi a quantificacio de superficies de sol, suposit
en el qual cal atenir-se a la superficie real.

La delimitacio de sectors, poligons d'actuacid, zones i sistemes assenyalada pel POUM,
tenint en compte les tolerancies necessaries en tot alcament topografic, podra ser
precisada o ajustada en els corresponents documents de planejament que se'n
despleguin, d'acord amb els segiients criteris:

- Una variaci6 maxima de la superficie de les arees delimitades del cinc per cent (+-
5%).

- Només s'admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els corresponents ambits
a alineacions oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i
particions de propietat i, en general a elements naturals o artificials d'interés que aixi
ho justifiquin.

- No podra alterar-se la delimitacié d'un element del sistema d'espais lliures publics o
d'equipaments comunitaris si aixo suposa la disminucio de la seva superficie.

Art. 4 - Vigéncia.

Aquest Text Ref6s entrara en vigor el mateix dia de la publicaci6 de la seva aprovacio
definitiva en al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i mantindra la seva vigencia de
forma indefinida mentre no es produeixi la seva revisio.

Art. 5 - Modificaci6 i revisié del POUM

1.

L'alteracié del contingut del POUM es fara a través de la seva revisi6 o amb la
modificacié d'algun dels elements que el constitueixen, seguint el mateix procediment
establert per a la seva formulacio.

Si la modificacié altera la zonificacié6 o I'is urbanistic dels espais lliures, les zones
verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a
sistemes urbanistics generals o locals, aquesta es tramitara d’acord amb el procediment
establert a 'article 96, 97, 98, 99 i 100 del TRLU.

Seran circumstancies que justificaran la revisié d’aquest POUM les seglients:

- Eltranscurs de 12 anys des de la data d’aprovacio definitiva.

- El transcurs de 8 anys, si en aquest temps les previsions de creixement del Pla
s’han consolidat amb un index superior al 66% o inferior al 33%.

- L’alteraci6 de I'estructura general i organica del territori o bé de la classificacié del
sol.

- Les disfuncions entre les disposicions del Pla i les necessitats reals de soOl per a
crear habitatges o per a establir activitats economiques.

- Per 'aparici6 d’'usos no previstos a I'aprovacio d’aquest Pla.
- Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.
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CAPITOL SEGON. EL DESPLEGAMENT DEL PLA.

Art.

1.

6 - Iniciativa i Competéencies.

El desenvolupament d'aquest Pla correspon, en primer lloc, a I'Ajuntament. A més,
I'Ajuntament podra elaborar i aprovar un Programa d'actuacié urbanistica municipal
(PAUM), que contingui les previsions i els compromisos assumits per al
desenvolupament del POUM pel que fa a la reforma i millora urbanes, als equipaments i
a la generacié d'activitat economica, dins del marc del desenvolupament urbanistic
sostenible. Tanmateix, els particulars poden proposar i realitzar la redaccié de plans i
projectes urbanistics dintre de les competéncies que estableixen la legislacié
urbanistica vigent i aquest Pla.

Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, organs de
'Administracié de I'Estat, Diputacidé Provincial o altres organs d'administracié local
supramunicipal que es puguin crear, el desenvolupament de les actuacions de la seva
competéncia, per a la progressiva execucié de les determinacions del Pla.

Art.

1.

7- Planejament urbanistic derivat.

Amb l'objecte de complementar les determinacions del Pla, s'elaboraran, d'acord amb
allo que preveu la legislacié urbanistica vigent: Plans parcials urbanistics, Plans
especials urbanistics, Plans de millora urbana, Catalegs de béns protegits, Ordenances
municipals i Projectes d'urbanitzacié complementaris.

L'objecte, les determinacions i la documentacié dels Plans parcials urbanistics es
concreten als articles 65 i 66 del TRLU. La seva tramitaci6 es fara d'acord amb allo que
senyalen els articles 85 i 86 del TRLU.

Les diferents finalitats dels Plans especials urbanistics i les corresponents
determinacions es concreta a l'article 67, 68 i 69 del TRLU. La seva tramitacio es fara
d'acord amb alld que assenyala l'article 85 del TRLU .

Les diferents finalitats dels Plans de millora urbana i les corresponents determinacions
es concreta a l'article 70 del TRLU. La seva tramitaci6 es fara d'acord amb alldé que
assenyala l'article 85 del TRLU.

Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de
les previsions d'aquest POUM, hauran de garantir l'accessibilitat i la utilitzaci6 amb
caracter general dels espais d'Us public, i no seran aprovats si no observen les
determinacions i els criteris establerts a la llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié
de l'accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques, i en els corresponents
reglaments.

Art.

8 - Desplegament del Pla en el sol urba.

El desenvolupament de les determinacions del POUM en sol urba s'executara de
manera puntual o aillada, o bé de forma integrada per sectors de planejament urbanistic
o poligons d'actuacié urbanistica complets, la delimitacié dels quals ve fixada en els
planols d'ordenacié.

Els propietaris de sol urba consolidat han d'acabar o completar a llur carrec la
urbanitzacié necessaria perquée els terrenys assoleixin la condicié6 de solar, en els
termes de l'article 42.2 del TRLU.

Els propietaris de sol urba no consolidat tenen les obligacions previstes als articles 43 i
44 del TRLU.

A més, es poden formular Plans de millora urbana, amb les determinacions i objectius
previstos a I'article 70 del TRLU.
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Art. 9 - Desplegament del Pla en sol urbanitzable delimitat.

1. Per a la transformacié urbanistica d'un sector de sol urbanitzable delimitat, cal la
formulacié, la tramitacio i I'aprovacié definitiva d'un Pla parcial urbanistic. El seu ambit
territorial s'haura de correspondre necessariament amb els sectors de planejament
delimitats per aquest Pla en els planols d'ordenacio.

2. El desenvolupament parcial dels sectors en subsectors es podra dur a terme si es fa
d'acord amb alld que estableix l'article 93 del TRLU.

Art. 10 - Desplegament del Pla en sol urbanitzable no delimitat.

Aquest Pla no contempla classificar sol urbanitzable no delimitat.

Art. 11 - Desplegament del Pla en sol no urbanitzable

Les determinacions del Pla que regulen el Sol no urbanitzable sén d'aplicacio directa i
immediata. No obstant aixd, es podran formular Plans especials urbanistics amb les
finalitats previstes a l'article 67 de la LU.

Art. 12 - Desplegament del Pla respecte als sistemes generals.

Les previsions del Pla respecte als sistemes urbanistics generals es desenvoluparan
mitjancant I'expropiacio dels terrenys afectats i la seva execucio directa, o bé, si els terrenys
estan inclosos en un ambit d'actuacid urbanistica sotmes al sistema de reparcel-lacié,
passaran a titularitat pablica mitjancant cessio obligatoria i gratuita mitjangant qualsevol de
les modalitats de I'article 121 del TRLU, o per la modalitat d'ocupacio directa de I'article 156
del TRLU.
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CAPITOL TERCER. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT.

Art. 13 - Elecci6 dels sistemes d'actuacio.

En ocasié de l'aprovacié del planejament urbanistic o, si s'escau, de la delimitacié del
poligon d'actuacié urbanistica, i també en el suposit de l'article 119 del TRLU, s'ha de
decidir el sistema d’'actuacié urbanistica i la modalitat que cal aplicar, en funcié de les
necessitats, els mitjans economic financers amb qué es compti, la col-laboracié de la
iniciativa privada i les altres circumstancies que hi concorrin.

Art. 14 — Sectors o poligons d'actuacio.

1. El repartiment equitatiu dels beneficis i les carregues derivats de I'ordenacié urbanistica
i I'execucio o complementacié de les obres i els serveis urbanistics necessaris es dura a
terme per sectors o poligons d’actuacié complets.

2. Quan no calgui o no sigui possible la delimitacié d'un poligon per al repartiment equitatiu
dels beneficis i les carregues derivats de I'ordenacié urbanistica, se'n pot fer I'execucié
de manera puntual o aillada, especialment en soOl urba. Si d'aquesta actuacié se'n
deriven beneficis especials per als sectors confrontats o propers, es podran repercutir
les despeses mitjancant la imposici6 de contribucions especials, als propietaris
beneficiats.

Art. 15 - Sistema d'actuacié en Sol Urba

Per a l'execuci6 del planejament en sol urba, el POUM i el PAUM poden delimitar poligons
d’actuacié no inclosos en sectors subjectes a un pla de millora urbana. Aixd no és obstacle
perqué l'administracié pugui realitzar actuacions aillades en sol urba, pel sistema
d’expropiacid, quan aquestes actuacions estiguin previstes en aquest POUM o en un pla de
millora urbana.

Art. 16 - Sistema d'actuaci6é en sol urbanitzable.

1. La delimitacid de sectors o poligons d'actuacié per a l'execucié del planejament d’'un
sector del sol urbanitzable delimitat la definira el POUM. En canvi, en aquells ambits no
delimitats préviament com sectors pel planejament urbanistic general, la delimitacio la
fara un Pla parcial de delimitacid.

2. Cada sector de Pla parcial podra coincidir amb un poligon o bé dividir-se en dos o0 més
poligons d'actuacié. Tots els terrenys inclosos dins d’'un ambit de planejament parcial
estaran adscrits a algun poligon d’actuacio.

3. Els plans parcials d'iniciativa particular han d'ésser executats pel sistema de
reparcel-lacié, en les modalitats de compensacié basica o de compensacié per
concertaci6. No obstant aix0, si transcorreguts sis mesos des que I'Administracié
actuant hagi requerit als propietaris perqué constitueixin la corresponent Junta de
compensacio, no s'ha complert I'esmentat requeriment, dita Administracié podra deixar
sense eficacia el Pla o canviar-ne el sistema d'execucio.

Art. 17 - Execuci6 i gestio de sistemes.

1. Els terrenys qualificats de sistemes podran ser adquirits per I'administracié actuant per
qualsevol titol juridic, mitjancant les cessions obligatories imposades per la legislacio
urbanistica vigent, per mitja de lI'ocupacio directa o per expropiaci6 forgosa.

2. El cost dels terrenys podra repercutir-se segons sigui procedent, entre els propietaris
beneficiats per I'actuacié d'acord amb el que disposa la legislacié urbanistica vigent i
mitjancant contribucions especials.
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TITOL Il. PARAMETRES COMUNS D'ORDENACIO | D'US EN
SOL URBA | URBANITZABLE.

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 18 — Regulacio parametrica general.

1.

L'ordenacio6 dels parametres i les condicions d’aplicacio del POUM es defineix en cada
capitol del present Titol, segons els diferents elements que intervenen en la formacié
urbana: parcel-lacié, edificacié i Us. Segons l'anterior, els parametres reguladors
d’aquest POUM es divideixen en:

a) Parametres que regulen la parcel-lacié. Inclou les determinacions que s’han de
complir en la formacié dels nous processos de parcel-lacié o reparcel-lacié per
poder-se incorporar al procés urba.

b) Parametres que regulen I'edificacio. Inclou aquells parametres que regulen les
condicions de la construccio i I'edificacio.

c) Parametres reguladors d’'usos i activitats. Inclou aquelles condicions que regulen
els diferents usos i activitats, atenent a la seva funcié urbanistica o a la seva
funcié especifica de I'activitat a desenvolupar, dintre de les diferents zones en
qué es divideix el conjunt del terme municipal.

Els parametres definits en aquest Titol regularan de forma generica les condicions
generals de les diferents zones excepte quan les condicions particulars d’'una zona
concreta es determini el contrari o quan no siguin d’aplicacié en una zona concreta.

D’acord amb la naturalesa propia del Sol No Urbanitzable, aguest POUM estableix en el
Capitol Cinque del Titol Ill, els parametres i condicions especifics que han de regular les
edificacions i els usos permesos en aquesta classe de sol.
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CAPITOL SEGON. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN LA
PARCEL-LACIO.

Art
1.

. 19 — Parcel-la

Parcel-la és la porcié de sdl, edificable o no, que constitueix 0 pot constituir una unitat
registral.

Depenent de la classe de s0l on es situa la parcel-la, pren el nomenclator segiient:

- Parcel-la urbana: parcel-la en sol urba.
- Finca inicial: parcel-la en sol urbanitzable
- Finca: parcel-la en sol no urbanitzable

S'anomena illa al conjunt de parcel-les urbanes incloses en un mateix perimetre
delimitat per les alineacions del vial i d'espais lliures publics. Per aquest motiu la majoria
de parametres referits a la parcel-la que aquestes normes regulen, poden ser aplicats i
considerats en I'ambit d'una illa o part d’aquesta, si hi ha més d'una qualificacié
urbanistica o zona d’'unailla.

Art.

20 — Parcel-la minima.

Es la unitat de sol minima, definida en cada zona, mitjancant superficie i/o longitud dels
seus limits. Les parcel-les minimes definides a cada zona seran indivisibles, qualitat que
caldra fer constar al Registre de la Propietat, en el moment d’inscripcié de la finca.

Les dimensions i mida de la parcel-la minimes, es regularan a la normativa especifica
de cada zona. L’incompliment d’aquestes dimensions minimes impedira o restringira,
segons la zona, 'edificacio.

Les dimensions i mida de la parcel-la fan referéncia tant a la superficie com al front i
fondaria de la mateixa.

A les zones que es regulin mitjiancant els parametres aplicables a I'edificacié segons
alineacié a vial, la parcel-la minima haura de tenir una fondaria superior en un metre la
fondaria edificable de les plantes pis.

Art
1.

. 21 — Regularitzacié de la parcel-la

Si la mitgera que resultés de I'edificacié de dos solars contigus no és normal a la linia
de facana, només podran edificar-se els solars quan I'angle format per la mitgera amb la
normal de la facana al punt d'intersecci6 sigui inferior a vint-i-cinc graus (25°).

En els casos que calgui, per poder edificar, s’hauran de regularitzar els solars perqué
compleixin la condicié indicada. Els casos especials, o0 que donin lloc a partions de
parcel-les corbats o trencats o parcel-les en angles, es resoldran aplicant els criteris
tecnics inspirats en les regles que conté aquest article.

Per dur a terme la regularitzacié prevista en I'apartat anterior sera requisit la tramitacio
per part de I'Ajuntament del corresponent projecte de Normalitzacié de finques
presentat per qualsevol dels propietaris de les finques afectades.

Excepcionalment, es podran edificar els solars que es trobin entre edificacions ja
consolidades amb la meitat de l'aprofitament urbanistic permés en el POUM, i sigui
impossible poder complir les condicions de I'apartat anterior.

Art
1.

2.

3.

.22 — Formad’'una parcel-la

Front de la parcel-la és el limit de la parcel-la amb el carrer.

Fons de parcel-la és la linia contraposada a la del front. En el cas de no haver-hi
paral-lelisme entre el front i fons es considerara com a fons la linia que geomeétricament
sigui assimilable.

Laterals de parcel-la s6n els limits que s'interseccionen amb el front.
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Art. 23 — Fondaria de parcel-la

S’entén com a fondaria de la parcel-la la dimensio, entre el front de la parcel-la i una
paral-lela a ell tracada pel punt més allunyat del fons de la parcel-la, mesurada sobre un
segment perpendicular al front.

Art. 24 — Condici6 de solar

1. Es la parcel-la urbana apte per a ledificacio, perqué compleix els parametres de
superficie minima i de perimetre regulats en la zona, i que limita amb un vial amb
alineacions i rasants, pavimentat integrament, amb enllumenat public i amb els serveis
basics definits en I'article 27.1 del TRLUC, i no esta inclosa en un pla de millora urbana ni
en un poligon d’'actuacié urbanistica.

2. Una parcel-la pot esdevenir solar, en el procés del tramit establert per la llicencia
urbanistica, al finalitzar les obres d'urbanitzacié que s’han de completar per assolir la
condicié de solar, simultaniament a la construcci6 de I'edificacio.
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CAPITOL TERCER. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN
L'EDIFICACIO.

SECCIO PRIMERA. DEFINICIO DELS PARAMETRES REFERITS AL SECTOR O AMBITS
DE PLANEJAMENT

Art. 25 - index d'edificabilitat bruta del poligon.

Es el coeficient resultant entre el sostre maxim edificable d’'un sector o poligon d’actuacio
urbanistica i la seva superficie computable. S'expressa en metres quadrats de sostre
edificable per metres quadrats de sol (m2/m2). En els sectors de planejament derivat és un
parametre basic normatiu i en els poligons d’actuacio urbanistica és un index de referéncia
informatiu i no normatiu, ja que el sostre edificable maxim del poligon es determina a partir
de l'ordenaci6 establerta pel planejament.

Art. 26 — Superficie del sector i del poligon.

Es la superficie de sol de cada sector de planejament derivat o poligon d'actuacio
urbanistica que le planejament delimita en els planols d’ordenacia.

La superficies del sector o del poligon s’especifica en les normes urbanistiques o annexos
normatius. La superficie del sector pot ser ajustada en la formulacié del planejament derivat
i, en el cas del poligon d’actuacioé urbanistica, en la formulacié del projecte de reparcel-lacié,
d'acord amb la regulacié de l'article 3.4.

La superficie computable d’'un sector de planejament és la que s’ha de considerar a efectes
de l'aplicacié de I'index d’edificabilitat bruta i de les intensitats dels usos.

S’han d'excloure de la superficie computable del sector, si s'escau, el domini public
hidraulic. Els sistemes urbanistics executats que no es transformen no s'integren a la
funcionalitat del projecte urbanistic del sector, tampoc formen part de a superficie
computable del sector.

La superficie computable precisa del sector de planejament, s’establira i es justificara en el
projecte del planejament, derivat corresponent, i la del poligon en el projecte de
reparcel-lacié.

Art. 27 — Sostre edificable maxim del sector i del poligon

Es la superficie maxima de sostre edificable en un sector de planejament o poligon
d’actuacié urbanistica. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable (m?).

En els sectors pendents de planejament derivat és el producte entre I'index d’edificabilitat
bruta i la superficie computable del sector.

En els poligons d'actuacié urbanistica que o provenen d'un planejament derivat, el sostre
edificable maxim del poligon s’ha de calcular sumant els diferents sostres edificables de
cada zona, en relacié amb el parametre sostre edificable maxim de la parcel-la.

Art. 28 - Densitat maxima d'habitatges bruta

Coeficient que fixa el nombre maxim d'habitatges d'un sector en relacié a tota la seva
superficie. Les unitats vénen donades en nombre d'habitatges per hectarea de sol (hab/Ha).
En els sectors de planejament derivat €s un parametre basic normatiu i s'aplica per deduir-
ne el nombre maxim d’habitatges d’'un sector, que haura de venir detallat i mesurat en cada
zona de planejament. En els poligons d’actuacié urbanistica es dedueix del nombre maxim
d’habitatges resultant de I'ordenacio detallada, segons els parametres aplicats a cada zona.
En el cas que la fitxa del poligon d’actuacié determini aquest parametre s’haura de precisar
com a sumatori, segons correspongui a cada parcel-la del projecte de reparcel-lacié, d’acord
amb la regulacié de cada zona.
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SECCIO SEGONA. PARAMETRES APLICABLES A TOTS ELS TIPUS D’ORDENACIO
DE L’EDIFICACIO.

Art. 29 - Alineacions

1. Alineaci6 del carrer o vial: Es la linia en planta que estableix el limit entre les parcel-les
urbanes i el vial.

2. Rasant del carrer o vial: Linia que fixa l'altimetria de Il'eix del carrer en tot el seu
recorregut.

3. Amplada de carrer o vial: Es la distancia minima entre les alineacions enfrontades del
carrer.

a) En el cas d’'alineacions constituides per rectes o corbes paral-leles en el tram de
vial entre dos transversals, es prendra la distancia entre les dues alineacions.

b) Si les alineacions no so6n paralleles o presenten eixamplaments o
estranyaments o altres irregularitats, es prendra com ample de vial la mitjana de
les amplades del tram de vial comprés entre dos transversals.

Art. 30 - Edificabilitat

1. Coeficient d'edificabilitat neta o de parcella: Factor que fixa la superficie maxima de
sostre edificable en relacié a la superficie de sol d'una parcel-la. S'expressa en metres
guadrats de sostre edificable dividit per metres quadrats de sol (m2/m2).

2. Coeficient de volum edificable net o de parcel-la: Factor que relaciona el volum
edificable d'una parcel-la amb la seva superficie. Es déna en metres cubics edificables
per metres quadrats de sol (m3/m2).

3. Coeficient d'edificabilitat complementari net o de parcel-la: Es el coeficient d'edificabilitat
net que determina el sostre edificable destinat exclusivament a uns usos concrets
assenyalats a cada parcel-la. Aquest coeficient mai podra augmentar el nombre
d'habitatges que resultin per aplicacié dels coeficients de densitat d'habitatge net.

Art. 31 — Sostre edificable maxim de parcel-la.

1. El sostre edificable maxim de la parcel-la és la superficie de sostre que pot assolir
I'edificacié d’'una parcel-la, com a resultat d'aplicar els parametres urbanistics segons la
regulacié de cada zona. S’expressa en metres quadrats de sostre (m?st).

2. El sostre edificable maxim d'una parcel-la es determina en les diferents zones del
planejament de dues maneres:

- Directament amb les unitats de m? de sostre edificable maxim adjudicats en una
parcel-la, o deduit de l'index d'edificabilitat neta, que es calculara multiplicant la
superficie de la parcel-la per aquest index.

- A partir de l'ordenacié detallada del planejament que es regula segons volumetria
definida, sigui una edificacio situada en relaci6 amb el vial o una edificacié situada en
relacié amb la parcella o illa. En aquest cas, el sostre edificable maxim de la parcel-la es
calculara a partir de la planta geométrica definida i el nombre de plantes. El sostre
corresponent a les plantes sotacoberta i edificacions auxiliars en el pati d'illa o espais
lliures de la parcel-la, en cas que les normes de la zona definida en el planejament els
admeti, computaran com a sostre edificable de la parcel-la, perd no als efectes del calcul
del nombre maxim d’habitatges o d’establiments d'una parcel-la.

3. En relaci6 amb els usos, el planejament pot regulat percentatges maxims o minims del
sostre edificable o directament amb unitats de m?, per destinar-lo a diferents usos.

4. El sostre edificable maxim de parcel-la, és el parametre que cal aplicar en els documents
d'ordenacid, gestio i execucio seglents del planejament urbanistic:

- En el calcul d'un planejament derivat per la comprovacié de no sobrepassar el sostre
edificable maxim del sector, a partir del sostre edificable de la parcel-la en cada ambit de
zona, i segons els usos principals admesos en cada cas.
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- En el calcul del sostre edificable maxim d'un ambit amb ordenacié detallada en sol
urba. Pel que fa al sostre corresponent a la planta sotacoberta i al pati d'illa inicials,
aquests no computen per deduir-ne el nombre maxim d’habitatges no per resituar-lo amb
més aprofitament.

- En l'adjudicaci6 del sostre edificable maxim d'una parcel-la en un projecte de
reparcel-lacié d'acord amb el planejament que li correspongui, tenint en compte els usos
i 'aprofitament del subsol, per a la seva correcte inscripcio registral.

- En el tramit de la concrecié de volums en la llicéncia urbanistica, d’acord amb ['article
252 del TRLUC, en cas que s’estableixin o es regulin marges de flexibilitat volumeétrica.

- En el tramit d'una llicencia quan hi ha volums disconformes, i s’ha de calcular el sostre
de I'edificaci6 existent en tota la parcel-la i el sostre maxim de la parcel-la que li adjudica
el planejament d’aplicacio, per tal de no sobrepassar-lo.

Art. 32 - Ocupacié maxima de parcel-la.

1.

Es la superficie maxima resultant de la projeccié ortogonal, sobre un pla horitzontal, de
tot el volum de I'edificacid, inclosos els soterranis i els cossos i elements sortints.

L'ocupaci6 maxima de la parcella es regula segons un percentatge maxim que
relaciona la superficie que ocupa I'edificacié amb la superficie de parcel-la.

No es comptabilitza a efectes d’ocupacio els accessos des de I'espai lliure d’edificacio al
soterrani, en el cas que la zona ho permeti.

En la tipologia aillada les plantes soterranis resultants de rebaixos, anivellaments o
excavacions no podran ultrapassar I'ocupacié maxima de parcel-la.

Art.33 — Sol de parcel-lalliure d'edificacio.

Son els terrenys lliures d'edificacié per aplicacié de les condicions d’edificacié de cada zona
(ocupaci6, separacio a limits, fondaria edificable,...). Aquests espais no podran ésser
objecte de cap altre aprofitament que el corresponent a espais lliures al servei de I'edificacio
construida a la parcel-la.

Sera obligatori la plantacié d’un arbre d’espécies autdctona per cada 40 m® de superficie
liure d'ocupacié en les edificacions aillades de ciutat jardi d’acord amb la regulacié de
I'article 64.

Art. 34 - Adaptaci6 topografica i moviment de terres.

1.

A efectes de les adaptacions topografiqgues s’entén com a terreny natural el terreny
inicial no transformat, amb pendent sensiblement uniforme. En els casos on el terreny
presenti transformacions prévies i/o acumulacions o excavacions locals de la propia
parcel-la o del viari, s’entén com a terreny natural la superficie definida per a les cotes
existents als vertex del poligon que delimita la parcel-la.

En les zones edificables amb la tipologia aillada, les plataformes d'anivellacié de
terrenys possibles s’ajustaran a les segtients limitacions:

a) EI maxim desnivell entre el terreny transformat i el que pugui entendre’s com a
natural sera d'1,50 metres per sobre o de 2,20 metres per sota d’aquell respecte
a aquest. Aquests limits maxims de variacié topografica s’aplicaran tant en
I'interior de la parcel-la com en els seus limits (v. Fig. 15 de I'annex 1).

b) Les plataformes d'anivellament a l'interior de parcel-la (excepte els soterranis)
hauran de disposar-se de manera que no depassin uns talussos ideals de
pendent 1:3 (alcada:base) tracats des de les cotes, per damunt o per sota,
possibles segons l'apartat anterior, als limits (v. Fig. 16 de I'annex 1).

¢) Els murs interiors de contencié de terres no podran depassar en la part vista
una altura de 3,70 metres. Aquests murs no depassaran l'alcada d’1,50 m per
sobre ni 2,20 m per sota de la cota natural del terreny.
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En les zones edificables amb tipologia d'alineaci6 a carrer, les transformacions
topografiques dels patis d'illa, procuraran que, en general, quedin situades a la cota del
paviment de la planta que tingui consideracid de baixa, dins dels marges establerts en
aguestes Normes, amb les seglents limitacions:

a) En el cas que el pendent natural del terreny, en la direccid perpendicular a la
facana, sigui descendent des del carrer, el maxim desnivell entre el terreny
transformat i el natural sera de 1,50 metres per sobre, sense sobrepassar la cota de
planta baixa.

b) En el cas que el pendent natural del terreny, en la direccié perpendicular a la
facana, sigui ascendent des del carrer, el maxim desnivell entre el terreny
transformat i el natural sera de 2,20 metres per sota, amb un maxim de 0,50 metres
per sota del nivell de planta baixa.

En cas que el moviment de terres requereixin I'aportacié6 de material de rebliment,
aquests han de consistir en productes obtinguts de I'excavacié del sol. No resulta
admissible I'aportacié, com a materials de rebliment, de runes d’enderroc i residus de la
construccid, ja que tenen la consideracié de residu.

Ar

—

. 35 - Planta baixa.

Planta baixa de I'edifici a nivell del sol o dintre dels limits que amb referéncia a la rasant
assenyalen les normes. La planta baixa és la primera planta per sobre de la planta
soterrani real o possible.

Si no es diu el contrari, no es permet el desdoblament de la planta baixa en dues
plantes d'accés independent, segons les modalitats de semisoterrani i/o entresol.

Quan la regulacié de la zona no ho especifiqui, les alcaries Gtils minimes permeses de
la planta baixa seran les segiients: 3,00 m en el cas d'usos comercials, magatzems, etc.
i 2,50 m en el cas d'habitatges i aparcament vinculat a I'habitatge. (v. fig. 1 i 2 de 'annex
1) Es podran col-locar fals sostres i reduir aquesta al¢cada lliure minima en
dependéncies de servei, sempre que no contradiguin la normativa sectorial d’aplicacié

Per altell s’entén la part superior de les dues en quée un sostre fet a una certa alcaria
divideix parcialment una cambra que no té accés independent des de I'exterior.

A les edificacions segons alineacié de vial es permet la construccié d'altells de planta
baixa, solament si es compleixen les segiients condicions:

a) Només es permetra si formen part del local situat en planta baixa i que no tingui
accés independent des de I'exterior.

b) S’haura de separar com a minim 5,00 metres de les facanes a carrer de I'edifici,
i la seva alcada lliure minima per sobre haura de ser 2,20 metres i per sota de
2,50 metres.(v. fig. 3 de I'annex 1)

c) Unicament es podra dedicar a magatzems i oficines.

Art.

36 - Planta soterrani.
Es la situada sota de la planta baixa.

No s'hi permeten espais habitables en la planta soterrani. El soterrani per sota del
primer només podra ser dedicat a aparcaments, instal-lacions tecniques de I'edifici,
cambres cuirassades i similars.

Només es permetra la construccio de planta soterrani quan aquesta pugui desguassar a
la claveguera publica, encara que sigui per mitjans mecanics.

L'algada lliure minima de la planta soterrani és de 2,20 metres. (v. fig. 1i 2 de I'annex 1)

Art.

37 - Planta pis i planta atic.

Les plantes pis d'un edifici sén totes les situades per sobre de la planta baixa,
exceptuant la planta sotacoberta.
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La planta atic és la darrera planta pis que es retira dels fronts de facana d’un edifici. La
planta atic, per estar inclosa en el concepte de planta pis, esta definida en els planols
corresponents d’ordenacié detallada amb un nombre de plantes més que el que s'indica
en la part de la terrassa vinculada a la planta atic.

Totes les plantes pis inclosa la planta atic computen a efectes del calcul del sostre
edificable maxim de parcel-la, del sostre d’'un edifici, i als efectes del calcul del nombre
maxim d’habitatges.

Les plantes pis tindran una alcada lliure interior minima de 2,50 metres, excepte les
dedicades a Us d’aparcament que sera de 2.20 metres. (v. fig. 1 i 2 de l'annex 1). Es
podran col-locar fals sostres i reduir aquesta algcada lliure minima en dependéncies de
servei, sempre que no contradiguin la normativa sectorial d’aplicacio.

Als edificis d’obra nova, I'algada lliure entre forjats de plantes amb Us d’habitatge ha de
ser com a minim de 2,70m.

Art.

1.

38 - Planta sotacoberta.

Es aquella situada entre el darrer forjat tedricament possible de I'edifici i la coberta
inclinada (v. fig. 1 de I'annex 1).

Es destinara a trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edificacié, o com
ampliacié de I'habitatge situat immediatament en la planta inferior. En aquest cas no
podra constituir mai un habitatge independent i la seva superficie o desti no sera
condicié indispensable per obtenir els nivells minims d’habitabilitat de I'habitatge que
amplien.

Quan calgui disposar d'obertures d'il-luminaci6 i ventilacié de la planta sotacoberta,
aguestes es podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada. La
superficie d'ocupacié de les obertures no sobrepassara el 6% de la superficie de
coberta.

Art.

39 - Planta coberta.

Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccié de la pluja, ja sigui amb un terrat
o0 amb una teulada, que se situa immediatament per sobre del pla horitzontal dels
elements resistents del darrer forjat.

La coberta dels edificis sera amb teulada inclinada i/o terrat pla. En la tipologia
d’alineacié a vial només es permetra la teulada inclinada o el terrat pla, en cap cas no
s’admetra la coberta mixta en un Unic edifici, sense perjudici dels retalls de la coberta
acabada amb teulada permesos a I'apartat 4b) d’aquest article.

Els materials d’acabat, tan de les cobertes planes com inclinades no podran desentonar
amb I'entorn, pel seu material o pel seu color. Es prohibeix la utilitzacié de plaques de
fibrociment.

Per a aquells edificis acabats amb teulada (v. fig. 1 de I'annex 1), la planta coberta
comenca a comptar des del pla inferior del rafec o del pla inferior del forjat inclinat que la
formi. El cantell del rafec o del forjat inclinat no podra ser superior a 30cm. Com a
maxim la coberta arrencara des de l'algada reguladora maxima i, també com a maxim,
40 cm per sobre de I'Ultim forjat permeés.

a) El pendent de la teulada no podra ser superior del 30%, excepte que la
normativa especifica de la zona indiqui un altre pendent maxim.
b) Solament es permetra el retall de la coberta en una superficie maxima del 40%.
c) Per sobre dels plans definits per a la teulada, podran sobresortir:
- elements de ventilacio i xemeneies.
- antenes i altres instal-lacions radio-eléctriques.

- claraboies dels celoberts, aquestes Ultimes hauran de ser paral-leles als plans
de teulada i no se separaran més de 50 cm d'aquesta en cap punt.
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- Les caixes d'escala i la sala de maquines de l'ascensor. En els tres primers
metres a partir de la facana a carrer i a pati d’illa hauran de quedar per sota
dels pendents de la coberta.

d) Els careners de coberta, aixi com altres elements construits no sobrepassaran
en meés de 3,50 metres l'al¢aria de I'arrencada de la coberta al pla de fagcana.

5. Per a edificis acabats en terrassa (v. fig. 2 de l'annex 1) es considerara el pla
d'arrencada de la planta coberta, el pla superior dels elements resistents de la darrera
planta pis.

a) Per sobre d'aquest pla es podra situar:

- la cambra d'aire amb una algada maxima de 60 cm.

- les baranes i altres elements de coronament de facana de caracter
exclusivament decoratiu, que tindran una algada maxima d'1,20 metres per sobre
de la cambra d'aire.

- Els elements de separacié entre terrats, que tindran una alcada maxima per
sobre de la cambra d'aire d'1,20 m si s6n massissos, i de 1,80 m si son
transparents, reixes o similars.

b) A més, dins el galib que dibuixen uns plans inclinats amb el pendent maxim
premés a la zona per cobertes inclinades, aplicats des de les arestes
d'interseccio dels plans de facana amb l'algcada reguladora maxima, es podran
instal-lar:

- cossos edificats que continguin els elements técnics de l'ascensor
- les claraboies dels celoberts
- la caixa d'escales.
Aquests cossos es separaran 3 metres de la facana al carrer o al pati d'illa, la

seva coberta serd plana i I'alcada des de I'algcada reguladora (pla superior de
I'Gltim forjat) no sera superior a 2,80 metres.

c) Per sobre del galib definit al paragraf, anterior només es permet que
sobresurtin:

- els elements de ventilacié i xemeneies,
- antenes i altres instal-lacions radio-eléctriques

Art. 40 — Facanes i mitgeres.

1. Les facanes es tractaran amb acabats propis, prohibint-se deixar vista I'obra aparellada
per ser recoberta.

2. Es prohibeixen expressament els remolinats, revocats o arrebossats sense pintar en
facanes exteriors.

Totes les mitgeres vistes es tractaran amb materials i acabats propis de fagana.

4. En la creacié d'una mitgera, sigui de nova edificacié o d'una ja existent i que quedi
consolidada per les obres realitzades, el propietari que demani la llicéncia que origina la
creacio de la mitgera, estara obligat a donar-li tractament de facana, a tots els casos i a
carrec seu.

5. En aquells casos en qué la mitgera s’edifiqués de manera immediata, sigui perqué s’ha
sol-licitat el corresponent permis d'obres o es vagin a iniciar les obres de la finca veina,
s’exonera de donar acabat de fagcana a la mitgera que no quedi vista.

Art. 41 - Cossos sortints.

1. Sén els que sobresurten de la linia de fagana o de l'alienaci6 del pati d'illa i tenen el
caracter d’habitables o ocupables, siguin tancats, semitancats o oberts.

2. SO6n cossos sortints tancats els que tinguin tots els seus costats amb tancaments rigids,
indesmontables i ancorats. Els que tenen tancat algun dels seus contorns laterals amb
tancaments rigids, indesmontables 0 ancorats s6n cossos sortints semitancats, i els que
no tenen cap dels cantons volats tancats son cossos sortints oberts.
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3. La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara com a superficie de
sostre edificable.

4. La superficie en planta del cossos sortints semitancats computara el 50 per cent com a
superficie de sostre edificable.

5. Els cossos sortints oberts no computaran com a superficie de sostre edificable.

6. Els cossos sortints es regularan en les edificacions segons alineacio a vial, d'acord amb
les condicions seguents:

a) Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa.

b) No es permeten els cossos sortints tancats i els semitancats, ni a facana a vial ni
a la facana de I'espai lliure del pati d'illa.

c) El limit lateral del vol dels cossos sortints s’haura de separar de la paret mitgera
una distancia superior al sortint maxim, amb un minim de 0,60 metres.

d) L’alcaria lliure entre la vorera i els cossos sortints és de 3,60 metres.

e) Si la seva volada no es regula a la zona corresponent, aguesta es limita a les
dimensions seguents:

- En carrers d’ample menor de 6 metres, no es permeten que volin

- En carrers d’'ample entre 6 i 12 metres, la volada maxima sera de 0,60
metres.

- En carrers d'ample superior a 12 metres, la volada maxima sera d'1,00
metre.

f)  Lalongitud de facana a carrer abarcada pel cos o cossos obertes en cada planta
no sera superior a la meitat de la longitud total de fagana, excepte que s'indiqui
el contrari en els parametres especifics de la zona.

g) Només es permeten cossos sortints oberts a I'espai lliure interior d'illa que
sobrepassin la fondaria edificable maxima si :

- Il'espai interior d'illa és superior a 120 m2
- isies potinscriure una circumferéncia de radi minim 11 metres.

- els cossos sortints a I'espai lliure interior d'illa, en el cas que es puguin
realitzar per aplicacié dels punts anteriors, podran tenir un vol com a
maxim del 10% de la fondaria edificable. | s’hauran de separar de la paret
mitgera, d’acord amb el punt c) d’aquest article.

Art. 42 - Elements sortints.

1. Sén part integrant de I'edifici o elements constructius no habitables ni ocupables, de
caracter fix, que sobresurten del pla de facana, de Il'espai lliure d'interior d'illa o de
I'espai lliure de la parcel-la. Els elements no permanents (anuncis, réetols, persianes,
elements de senyalitzacio, tendals, persianes...) no tenen la consideracié d'elements
sortints.

2. Quan no s'indiqui res, els elements sortints en les edificacions alineades a vial, no
podran volar més 15cm, excepte a la planta baixa on, a més, no podran sobresortir més
del 5% de I'amplada de la voravia, i a la planta coberta, on el rafec podra volar 45 cm
per a carrers de menys de 10 metres i fins a 70 cm per a carrers de més de 10 metres.

3. Els estenedors de roba no tindran en cap cas la consideracid d’elements sortints i
gueda totalment prohibida la seva implantaci6 en el pla de la facana.
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Art. 43 - Ventilacio i il-luminacio.

1. En els edificis d’habitatges, en tots els casos, tots els habitatges han de disposar com a
minim d'una facana oberta a I'espai lliure exterior a I'edifici, sigui aquest public o privat,
0 sigui a carrer o a pati d’illa. Aquesta facana ha d’oferir ventilacio i il-luminacié com a
minim a un dels espais de la zona d'ls comiU de I'habitatge, que no podra ser
exclusivament la cuina quan aquesta sigui segregada.

Els espais d'ls comu (sala d'estar, menjador i cuina) i les habitacions han de tenir
ventilacio i il-luminacié natural directa des de I'exterior, que tinguin la visié dins d'un
angle de 90 graus la bisectriu del qual sigui perpendicular a la facana, d'un segment
horitzontal de 3m. situat paral-lelament a la facana a una distancia de 3 metres.

El perimetre minim de facana exigible als habitatges i les dimensions i caracteristiques
de les obertures de ventilacio i il-luminacio es determinen a I'annex 1 del decret 55/2009
de 7 d'abril, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges i la cedula d’habitabilitat.

2. La ventilaci6 i il-luminacié per mitjans técnics, sense utilitzacié de celoberts o patis de
ventilacid, s'admetra per a dependéncies i peces auxiliars dels habitatges, no
destinades a dormitoris i sales, quan s'assegurin les condicions higiéniques i estigui
autoritzat per les normes estatals, autondmiques i municipals sobre condicions
sanitaries i higiéniques dels habitatges.

3. La ventilaci6 i il-luminacié dels locals de treball i sales destinats a usos comercial i
d'oficines podra realitzar-se mitjancant elements o mitjans técnics de provada eficacia,
gue assegurin condicions adequades d’higiene.

Art. 44 - Celoberts.

Espai no edificat situat dintre del volum d’edificacié i destinat a obtenir il-luminaci6 i
ventilacio.

1. Els celoberts poden ser interiors 0 mixtos. Sén interiors els celoberts que no s’obren a
espais lliures o a vials, i son mixtos els oberts a aquests espais.

2. Les parets dels celoberts mixtos s’han de considerar com a facanes a tots els efectes.

El celoberts sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o més finques
contigiies. Sera indispensable, als efectes d'aquestes Normes, que I'esmentada
comunitat de pati s'estableixi per escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat.
Els patis mancomunats s’han de regir, pel que fa a la forma i dimensions, pel que es
disposa per als patis interiors i els mixtos.

4. Als efectes del que disposa aquest article sobre celoberts interiors, s’han de tenir en
compte, a més les regles segients:

4.1. Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o
altres elements o serveis, com son els safareigs.

4.2. L'alcada del celobert a efectes de determinacié de la seva superficie, s’han
d’'amidar en nombre de plantes des de la més baixa que necessiti ser servida pel
celobert, fins a la més elevada.

4.3. El paviment del celobert ha d’estar, com a maxim, un metre per damunt del
nivell de sol de la dependéncia a il-luminar o ventilar.

Art. 45 - Patis de ventilaci6.

Espais no edificats d'igual significacié que els celoberts pero a destinats a il-luminar i ventilar
dependéncies d’habitatges.

1. Els patis de ventilacié s6n espais no edificats i oberts al medi exterior destinats a
ventilar cuines i banys, i altres peces no principals de I'habitatge. Poden ser interiors o
mixtos, com els celoberts.

2. La dimensio i superficie minima obligatoria dels patis de ventilacié es regiran per la
normativa sectorial d’aplicacié (Decret 55/2009, o aquella legislacié que la modifiqui o
substitueixi).

3. Regiran quant als patis de ventilacio les regles segients:
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3.1. No és permes de reduir les llums minimes interiors amb sortints.

3.2. L'algada del pati, a efectes de determinacid de la superficie, s’ha d’amidar en
nombre de plantes, des de la més baixa que el necessiti fins a la més alta.

3.3. El paviment del pati ha d’estar, com a maxim, a un metre per damunt del nivell
del sol de la dependéncia a ventilar o il-luminar.

4. Els patis de ventilacié mixtos s’han de considerar com a faganes a tots els efectes.

Art. 46 - Regles per atracar I'alineacié en xamfra.

En els casos on el Pla determini el tracat de xamfrans, sense definir-les graficament, es fara
de la seguent manera:

1. EIl xamfra tindra una longitud igual a la secci6é del carrer més estret dels que formen la
cruilla.
2. No es faran xamfrans en els supdsits segiients:

- En carrers d’amplaria menor de 8 m.
- Quan les alineacions dels carrers formen un angle superior a 135°

3. El xamfra no sera mai de longitud superior a 20 m ni inferior a 5 m, i es col-locara
segons la perpendicular a la bisectriu de I'angle format per les facanes que arriben a la
cruilla.

4. Laforma i dimensié del xamfra sera sempre la mateixa en cada una de les cares de la
cruilla.
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SECCIO TERCERA. PARAMETRES APLICABLES A L’EDIFICACIO SEGONS
ALINEACIO A VIAL

Art. 47 — Alineaci6 de I'edificacio.

1. Es lalinia on s’ha de situar obligatdriament I'edificacio, coincidint o no amb I'alineacié de
carrer o vial.

2. Agquesta alineacié ve indicada en els planols d’ordenaci6, admetent-se reajustaments
d’alineacions i rasants en els termes establerts per I'article 188.4 del TRLU.

3. Només es permeten reculades parcials del pla de facana per motius de composicio,
sempre que predomini el volum alineat a carrer o vial, es resolguin les possibles
mitgeres i no desharmonitzi formalment els fronts del carrer.

4. En cap cas les reculades podran produir un augment de I'edificabilitat, de la fondaria
edificable maxima permesa, ni del nombre de plantes, o de I'alcada reguladora maxima.

5. Les reculades a la vora de la mitgera hauran de separar-se d’ella una distancia minima
de 3,50 metres i només podra recular-se d'una de les mitgeres de la parcel-la. Per aixo,
sera condicio indispensable aconseguir la continuitat formal de la planta baixa
mitjancant tanques d’obra o elements similars, amb una algada minima de 2,20 metres.

Art. 48 - Alcada reguladora referida al carrer.

1. Mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa l'algcada limit des del punt de
referencia de l'alcada reguladora fins al pla horitzontal d'on arranca la teulada (sota
rafec o sota forjat inclinat) o el pla superior de I'Gltim element resistent, en el cas de
coberta plana.

2. En les plantes reculades l'algada reguladora es calcula projectant I'Gltima planta
reculada a fagana i aplicant les mateixes caracteristiques que I'anterior.

3. S’entén per alcada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions en un
front concret de carrer.

4. Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari I'alcada reguladora
maxima es correspon amb el nombre de plantes maxim segons les dimensions que
s'assenyalen en el segient quadre:

Nombre maxim de plantes Alcada reguladora maxima
2 (B +1P) 7,50 m
3 (B +2P) 10,70 m
4B +3P) 13,90 m
5(B + 4P) 17,10 m

Taula ndmero 3
En els edificis amb més plantes permeses s'incrementara I'alcada reguladora maxima
en 3,20 metres per cada planta.

5. Per sobre de l'alcada reguladora tan sols es permeten els elements admesos sobre
I'dltima planta definit en aquestes Normes.

Art. 49 — Punt d’aplicacio6 de I'alcada reguladora referida al carrer.

El punt d’'aplicacié de l'alcada reguladora referida al carrer s’aplicara a partir de la cota
topografica de la rasant de I'alineaci6é de vial o carrer. Si les normes especifiques de cada
zona no estableixen altres regles es seguiran les seglents:

1. Edificis amb facana a una sola via amb rasant no horitzontal:

a) Si la rasant del carrer, presa a la linia de facana, presenta una diferéncia de
nivells entre I'extrem de cota més alta i el seu centre, menor o igual de 0,6 m,
l'alcada reguladora s'amidara al centre de la fagana, a partir de la rasant de la
voravia en aquest punt (v. fig. 4 de I'annex 1).

b) Si la diferéncia anterior de nivells és més de 0,6m, l'alcada maxima de I'edifici
s'amidara a partir d'un nivell situat a 0,6m per sota de la cota de I'extrem de la
linia de facana de cota més alta (v. fig. 5 de I'annex 1).
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¢) Quan laplicaci6 d'aquesta regla doni lloc que, en determinats punts de la
facana, la rasant de la voravia se situi a més de 1,80 m per sota del punt
d'aplicacioé de l'algada reguladora, la facana s’haura de dividir en els trams que
calguin perqué aix0 no passi. A cadascun dels trams resultants, l'alcada
reguladora s'haura d'amidar d'acord amb les regles anteriors. (v. fig. 6 de
'annex 1).

2. Edificis amb facana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra:

a) Sil'alcada fos la mateixa a cada cara de vial, s'aplicaran les condicions del punt
1 operant amb el conjunt de les facanes desenvolupades com si en fossin una
de sola.

b) Si les algades reguladores fossin diferents, les més altes es podran portar cap
als carrers adjacents més estrets, fins a una longitud maxima, comptada a partir
de l'alineacié del vial més ample, igual a la fondaria edificable corresponent al
carrer de més alcada. Aquesta dimensié podra arribar com a maxim fins a la
meitat de la longitud del tram de carrer de menor amplaria. D'aquesta regla
solament podra beneficiar-se la primera parcel-la que fa cantonada. Sobre
aquesta determinacié prevaldra el que es grafii expressament en els planols (v.
Fig. 7 de 'annex 1).

3. Els edificis amb fagana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra (v. fig. 8 de
'annex 1) regularan la seva al¢gada com si es tractés d'edificis independents. El canvi
d'alcada maxima es fara en el punt mig de la parcel-la.

Art. 50 — Nombre de plantes referit al carrer.

1. Es el nombre de plantes edificables que comptabilitzen a efectes d’edificabilitat.

2. El nombre de plantes maxim s’estableix en els planols d'ordenacié o en la normativa
especifica de cada zona.

3. Quan per algun nou planejament derivat s’estableixen noves ordenacions en el sol urba,
aquestes limitaran la seva algcada en funcié de les tipologies de I'entorn i de I'amplada
del carrer.

Art. 51 - Planta baixa referida al carrer.

1. Es aquella el paviment de la qual esta situat entre 1,00 metres per sobre i 1,00 metres
per sota de la rasant del carrer, en els punts de major i menor cota, respectivament.

2. Si a consequéncia del pendent hi ha més d'una planta dintre dels limits anteriors,
s’entén per planta baixa, per a cada tram frontal de parcel-la, la de posicio inferior.

3. Enels casos de parcel-les en front a dos carrers oposats, es referira la cota de la planta
baixa a cada front, com si es tractés de parcel-les diferents de profunditat meitat per a
cada una delles.

Art. 52- Ocupaci6 de la planta soterrani.

Si la normativa de la zona no diu el contrari, es permet I'ocupacio de la planta soterrani fins
una profunditat edificable de 24 metres respecte al vial amb front edificable de la parcel-la.

Es permet I'ocupacio de tota la parcel-la quan en el pati d’illa no s’hi pugui inscriure una
circumferéncia de radi 6 metres. També es permet I'ocupacio de tota la parcel-la quan en
els angles interiors menors del pati d’illa que siguin menors de 60° no s’hi pugui inscriure
una circumferéncia de radi 6 metres. (v. Fig 17 i 18 de I'annex 1).

L’'ocupacio de la planta soterrani sera I'assenyalada als planols G3. i G4. “Usos del sol urba
i urbanitzable” a escala 1/2000 de la Modificacié6 Puntual del POUM per a la regulacié de
I'ocupacié de la planta soterrani.
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Art.

1.

53 - Profunditat edificable.

Profunditat edificable és la distancia normal a 'alineacio de I'edifici que limita I'edificacid
per la part posterior i defineix I'alineacio posterior de I'edificacio.

La profunditat edificable maxima s’estableix en els planols d'ordenacié /o en la
normativa especifica de cada zona.

Les parts de parcel-la que excedeixin de la profunditat edificable formaran part del pati
dilla.

En les illes tancades, la figura interior haura de complir que es pugui inscriure en ella
una circumferéncia de radi minim 6 metres; en cas contrari I'aplicacié d’aquest criteri
s’'aconseguira mitjancant una disminucié de la superficie edificable inicialment
obtinguda.

Els angles aguts que resultin inferiors a 45° s’hauran de trencar de forma que resulti la
linia de fagana no inferior a 5 metres.

Si establertes les disposicions dels punts anteriors resulta la profunditat edificable
inferior a 11 metres, es considerara aquesta mida com profunditat edificable, sempre
gue sigui possible inscriure un circumferencia de radi 6 metres. Si ni aixd s'aconseguis,
l'illa sera totalment edificable.

A les illes en que la parcel-lacié a les cantonades tinguin una fondaria que no abasti la
fondaria edificable maxima, no es podra edificar a les plantes pis, en les parts que
sobrepassin la fondaria edificable del vial al qual déna fagcana, si préviament no es
realitza una normalitzacié de finques.

Art.

54 - Pati d'illa.

Es l'espai delimitat entre les alineacions posteriors de I'edificacié definides per les
diferents fondaries edificables maximes, i també entre els limits de l'illa en els costats on
no es preveu edificacio.

En casos de desnivell entre facanes oposades d'illa, el cos de la planta baixa que
sobresurt de la fondaria edificable maxima de les plantes pis, s'haura de reduir o
solucionar, de manera que l'edificacio a I'espai interior no ultrapassi un pla ideal tragat a
guaranta-cinc graus mesurat des de l'alcada maxima corresponent a planta baixa en el
limit edificable de la parcel-la oposada (v. fig. 91 10 de I'annex 1) i a una algada maxima
corresponent a la planta baixa.

En els espais interiors d'illa I'algada maxima de la planta baixa que sobresurti de la
fondaria edificable maxima de les plantes pis sera de 5 metres, incloent la part de
barana massissa en el cas de terrasses planes i fins el carener en el cas de cobertes
inclinades.

L’espai lliure d'edificacié a l'interior del pati d'illa i la coberta de la construccié en planta
soterrani que sobresurt de la planta baixa sera preferentment enjardinat.

Art.

55 - Construccions auxiliars

Les construccions auxiliars s’hauran de situar dintre de la fondaria edificable maxima,
excepte que la normativa de la zona permeti el contrari.

Les piscines descobertes, que no sobresurtin del terreny, s’hauran de separar un minim
d’'1,50 metres de totes les partions.

Les barbacoes es construiran dintre de la fondaria edificable maxima permesa.

.56 - Tanques.

Les tanques de separacié entre dos predis veins i de limits al carrer, es tractaran amb
acabats propis, prohibint-se deixar vista I'obra aparellada per ésser recoberta.

Les tanques a nivell de planta baixa entre veins i al carrer, tindran en la seva part
massissa, una algada maxima d'1,80 metres mesurats des de la base de la tanca,
admetent-se fins a 2,10 metres en terrenys amb desnivell, amb la finalitat d’adaptar-se a
la topografia, que s’haura de dividir en trams per evitar en cap cas, sobrepassi aquesta
alcada.
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3. Les tanques a nivell de planta pis entre predis veins només podra tenir una part
massissa d’'un metre, la resta fins a 1,80 metres sera amb reixes opaques, elements
vegetals, vidre opac, o similar.
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SECCIO QUARTA. PARAMETRES APLICABLES AL TIPUS D'ORDENACIO
D’EDIFICACIO AILLADA.

Art. 57 - Al¢cada reguladora referida a la parcel-la.

1. Es la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana des del punt d’aplicacié de I'alcada
reguladora referida a la parcel-la fins al pla horitzontal d'on arranca la teulada (sota rafec
o sota forjat inclinat) o el pla superior de I'Gltim element resistent, en el cas de coberta
plana.

2. S’entén per alcada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions, per
sobre de la qual només es permet la planta coberta.

3. Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari I'alcada reguladora
maxima es correspon amb el nombre de plantes maxim segons les dimensions que
s'assenyalen en el segient quadre:

Nombre maxim de plantes Alcada reguladora maxima
2 (B + 1P) 7,00 m
3 (B +2P) 10,20 m
4B +3P) 13,40 m
5(B + 2P) 16,60 m

Taula nimero 4

En els edificis amb més plantes permeses s'incrementara I'algada reguladora maxima
en 3,20 metres per cada planta. Les alcades anteriors no s’aplicaran en les zones
industrials.

4. Les zones on el nombre de plantes maxim no ve definit en els planols d’ordenacio,
aquestes vindran regulades per les condicions d'ordenacié de la zona, juntament amb
les corresponents algades reguladores maximes d’'aquest article.

5. En el cas d’'edificacions amb coberta a dues vessants, 'algada maxima del carener en
els testers no podra superar en més de 1,5 metres 'alcada reguladora maxima.

Art. 58 — Punt d’aplicacio de I'alcada reguladora referida a la parcel-la.

En el cas d’edificis amb coberta a dues vessants, I'alcada maxima del carener en els testers
no podra superar en més de 1,5 metres I'algcada reguladora maxima.

El punt d’aplicacio de I'algcada reguladora s’aplicara, en tot el contorn de I'edificacio, a partir
de la cota definitiva del terreny, esgotades les possibilitats d’adaptacio topografica admeses
a l'article 34.

Art. 59 — Nombre de plantes referit a la parcel-la.
1. Es el nombre de plantes edificables que comptabilitzen a efectes d’edificabilitat.

2. En els casos en que, per raons del pendent del terreny, I'edificacid es desenvolupi
escalonadament, el nombre de plantes que es construeixin sobre cada una de les parts
gue tinguin consideracié de planta baixa, es subjectaran al nombre maxim de plantes
permes, referida a cada una d’aquestes parts (v. fig. 13 i 14 de I'annex 1).

Art. 60 - Planta baixa referida a la parcel-la.

1. Tindra la consideracio de planta baixa aquella amb nivell de paviment com a maxim un
metre per sobre del nivell exterior del terreny definitiu un cop transformat dins dels limits
de moviment de terres admesos pel present POUM (v. fig. 11i 12 de I'annex 1).

2. La part de la planta soterrada o semi soterrada que sobresurti més d'un metre del nivell
exterior del terreny, tindra en tota aquesta part la consideracié de planta baixa.
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Art.

1.

61 - Separacions minimes.

Les separacions minimes de l'edificacio a la facana de la via publica, al fons de
parcel-la, a les seves partions laterals i entre edificacions d'una parcel-la, son distancies
gue hauran de respectar tant les edificacions com els seus cossos sortints i també els
soterranis, llevat que es tracti de rampa per donar accés des de l'exterior als usos
permesos en aquests.

Els rafecs podran envair les franges de separacid minimes obligatories fins a una
distancia maxima de 30 cm.

Art.

62 - Tanques.

Les tanques de separacio entre dos predis veins i de limits al carrer, es tractaran amb
acabats propis, prohibint-se deixar vista I'obra aparellada per ésser recoberta.

Les tanques del carrer o entre veins tindran una alcada maxima de 1,80 metres que es
podran fer amb material massis fins una cota maxima de 1,00 metres per damunt de la
vorera o del terreny, admetent-se fins a 1,30 metres en terrenys amb desnivell per
adaptar-se a la topografia. La resta de tanca s'acabara amb reixes, tela metallica o
vegetaci6 d'arbust.

En els casos que es materialitzin murs de contencid en els limits, d’algcada superior a
1,00 metres, la tanca per sobre del mur de contencio, solament es podra projectar amb
elements calats metal-lics, de fusta o vegetals.

Art.

63 — Construccions auxiliars.

En les zones on sigui permesa les construccions auxiliars al servei dels edificis
principals, aquestes es destinaran a porteria, garatge particular, locals per guardar
material de jardineria i de piscines, vestuaris, rebost, i altres per I'estil.

La construccio d’edificacions auxiliars s'ajustara al que s’estableix en la regulacio de
cada zona, quant a sostre edificable, ocupacié en planta baixa, algcada maxima i
separacions minimes a les partions de parcel-la.

Les piscines descobertes, que no sobresurtin del terreny definitiu, s’hauran de separar
un minim d’1,50 metres de totes les partions.

Les barbacoes no podran ocupar les franges minimes de separacid obligatories a limits.

Les construccions auxiliars destinades a centres de transformacié o mesura de la xarxa
eléectrica no caldra que mantinguin les separacions minimes a limits de parcella
establertes a la regulacié de cada zona i la seva superficie no computara dintre de
I'ocupaci6 i I'edificabilitat permeses, sempre que compleixin les segiients condicions:

a) Quedi plenament justificat i demostrat que la seva superficie alcada sén les minimes
necessaries per a la seva funcio.

b) La longitud de la seva fagana no ocupi més del 50% del front de la parcel-la.

c) Mantinguin una separacié minima d'l metre amb el vei, excepte que I'edificacié
ocupi part de dues parcel-les veines.

Les construccions auxiliars podran alinear-se al vial en aquelles situades al costat
muntanya i presentin un desnivell promig superior a 1,50 m entre la rasant del carrer i la
del terreny natural. En aquests casos les construccions podran encastar-se en el marge
natural del terreny i destinar-se als usos admesos en les plantes soterranis. Aquestes
construccions tenen les segients limitacions:

a) No podran superar la superficie maxima de 40m?.
b) Només podran ocupar el 50% de la facana de la parcel-la.
c) Només podra disposar d'un gual per parcel-la.
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Art. 64 — Condicions referents a l'arbrat.

1.

L’arbrat existent en la superficie dels solars queda sotmés a un total manteniment i
conservacio, exceptuant les superficies ocupades per I'edificacio i els seus accessos.

Es obligatori assolir una densitat d’'un arbre per cada 40 m? de solar no ocupat a les
zones d’edificacio aillada Ciutat Jardi (Clau 11).

Del total d'arbres a plantar d’acord amb I'aplicacié del punt anterior, el 50% seran a
escollir entre:

Pinus Pinea 4 m. d'alcada 15 cm. de diametre
Quercus ilex 4 m. d’alcada 10 cm. de diametre
Quercus suber 4m. d’'alcada 10 cm. de diametre
Quercus peatraea 4m. d’'alcada 10 cm. de diametre

L'altre 50%, podran ser de qualsevol espécie, preferentment autoctona, amb una
algcada minima de 4m. i un diametre no inferior a 12 cm.

La separacié minima als limits de parcel-la sera:

2 m. per als arbres
1 m. per als arbusts
No sén d’'aplicacié aquestes distancies per a les tanques vegetals, tipus bardisses, que

formalitzen la tanca i que Unicament es regula la seva alcada d'acord amb el tipus
d’element de tancament que formalitza.
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CAPITOL QUART. REGULACIO D'USOS | ACTIVITAT.

SECCIO PRIMERA. CLASSIFICACIO URBANISTICA DELS USOS

Art

. 65 - Definicié d’'usos i la seva classificacio

Criteris de classificacio. A efectes d'aquest Planejament i del que el desplegui, s'estableixen
els seglents criteris de classificacié d'usos.

a) Segons la permissibilitat. Atenent el diferent grau de permissibilitat es classifica
els usos com a : dominants, compatibles i incompatibles.

b) Segons el domini. Es diferencia entre els usos publics, privats i col-lectius.

c) Segons la seva funcid urbanistica. Atenent a la diferent funcié urbanistica es
classifica els usos com a generals o especifics.

Art
1.

. 66 - Classificaci6 d'usos segons la permissibilitat

D'acord amb el grau de permissibilitat dels usos el POUM estableix la seglent
classificacio:

a) Usos dominants: S’entén per Us dominant aquell Us general o especific que
caracteritza una zona, subzona o sistema, que el POUM estableix com a majoritari
respecte els altres usos especifics que puguin establir-se.

b) Usos compatibles: S’entén per s compatible aquell Us que s’admet en una zona,
subzona o sistema per no ésser contradictori amb I'is dominant. Sén els que poden
ser simultanis o coexistir.

c) Usos incompatible: S’entén per (s incompatible aquell Us que es prohibeix
explicitament emplagar en una zona, subzona o sistema per ésser contradictori amb
I's dominant.

d) Usos complementaris: S’entén per Us complementari aquell que sense entrar amb
contradicci6 amb els usos dominants o compatibles de la zona o sistema, els
complementa en una proporcié minoritaria.

Aquest POUM fixa, com a obligatori, I'is complementari de I'aparcament, d’acord amb
els estandards de places minimes per a cada tipus d'edifici en funcié del seu Us
especific.

En cap cas s’admetran com a usos complementaris els segients: plurifamiliar, comer¢
gran, hoteler, recreatiu, industria i estacié de serveis.

Art.

67 - Classificacio d'usos segons el domini.
D'acord amb aquest criteri es diferencien usos publics, privats i col-lectius

Son usos publics els referits als serveis prestats per I'Administracié o per gestid dels
particulars sobre els béns de domini puablic. També inclouen els realitzats per
I'Administracio en béns de propietat particular mitjancant arrendament o qualsevol altre
tipus d'ocupacio.

Usos privats sén aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i que no
estan compresos a l'apartat que segueix.

Usos col-lectius son els privats destinats al public: es caracteritzen per pertanyer a una
associacio, agrupacio, societat, club o organitzacid similar, per I'abonament d'una quota
o d'un preu o alguna altra contraprestacio.
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Art. 68 - Regulaci6 d'usos segons la funcié urbanistica: usos generals
Aquest POUM distingeix i defineix els vuit usos globals seguents:

1. US RESIDENCIAL: Es aquell Gs referit a l'allotiament prolongat de les persones en
edificis condicionats per aquesta funcié en unitats anomenades habitatges. També
inclou aquell Us destinat a allotjiaments comunitaris, com poden ser residéncies, llars de
vells, de matrimonis o de jovent, i a I'allotjament temporal per a transelints com poden
ser hotels, apart - hotels, motels i en general els del ram d'hostelers.

2. US TERCIARI: Comprén les activitats de tipus comercial i de servei.

Es considera activitat comercial la que consisteix en posar a disposicio del mercat
interior béns, productes o mercaderies, adhuc en aquells suposits que les mercaderies
siguin sotmeses a processos de transformacio, tractament o condicionament que sén
usuals en el comer¢. Aquesta activitat es pot desenvolupar a I'engros i al detall.

Es considera activitat de serveis la que consisteix en la prestacié de serveis personals
al puablic.

3. US INDUSTRIAL: Compreén les activitats de tipus industrial i magatzem.

Es consideren activitats industrials les dirigides a I'obtencié, reparacié, manteniment,
transformacio o reutilitzacié de productes industrials, a I' envasat i embalatge, aixi com
a l'aprofitament, recuperacio i eliminacié de residus o subproductes, qualsevol que
sigui la naturalesa dels recursos o0 processos técnics utilitzats.

4. US RURAL: Compren les activitats que son propies del medi rural, incloses les petites
activitats de caracter familiar i artesanal d’elaboracié de productes derivats de la propia
explotacid agricola o ramadera.

5. US DE COMUNICACIONS: Comprén aquelles infraestructures de transport terrestre
(viari, ferroviaris,...) que conformen la xarxa de comunicacions del territori.

6. US DE SERVEIS TECNICS: Comprén aquelles infraestructures de serveis técnics i
mediambientals, i serveis relacionats amb el transport rodat.

7. US D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS: Inclou aquells usos o activitats al servei directe
dels ciutadans per a la seva educacio, assisténcia sanitaria, enriquiment cultural,
practica de I'esport, i tots aquells que impliquin una millora de la seva qualitat de vida.

8. US D’ESPAIS LLIURES: Comprén aquells espais no edificats protegits o aquells altres
destinats a activitats d’esbarjo, esplai o repos dels ciutadans.

Art. 69 - Regulacié d'usos segons la funcié urbanistica: usos especifics

Els usos especifics son aquells que el Pla d’'Ordenacié Urbanistica estableix genéricament
per a les zones i sistemes en qué es divideix el sol urba i el sol urbanitzable. Els usos
especifics en so0l no urbanitzable es regulen al (Capitol Cinqué del Titol Ill):

1. REGULACIO DE L'US D’HABITATGE. Es destinat a l'allotjament o residéncia familiars.
Pot ser unifamiliar o plurifamiliar:

- habitatge unifamiliar, és aquell situat en una parcel-la independent en edifici
aillat, o agrupat horitzontalment a altres habitatges o altres usos amb accés
exclusiu.

- habitatge plurifamiliar, és I'edifici constituit per habitatges amb accés i elements
comuns.

2. REGULACIO DE L'US HOTELER. El que correspon a aquells edificis que es destinin a
allotjaments temporals per a transeints i viatgers, en hotels, hotels - apartaments, motel
i pensions, i en general tots aquells establiments del sector de la hosteleria i els seus
serveis.

- HOTEL és aquell establiment que ofereix servei d'allotiament en habitacions, en
reégim de lloguer i amb o sense serveis de caracter complementari. En aquest cas, les
habitacions formen una unitat residencial indiferenciable i indissoluble del conjunt, i
no tenen els serveis per a la conservacio i elaboracié d'aliments.
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- HOTEL - APARTAMENT és aquell establiment hoteler que ofereix I'allotjament en
apartaments dotats d'elements per a la conservacio, elaboracié i consum d‘aliments
en cadascun d'ells i inclou tots els altres serveis propis dels hotels.

- MOTEL és aquella especialitat d'hotel que se situa a no més de 500 m de I'eix d'una
carretera i que compte amb l'accés independent per a cada habitaci6 o grup
residencial.

- PENSIO és aquell establiment que ofereix servei d'allotiament en habitacions en
régim de lloguer, perd no té serveis de menjar ni té instal-lacions individuals per a fer-
ho. Per als hotels la densitat maxima de llits en relacié al sostre maxim edificable,
resultat d'aplicar el coeficient d'edificabilitat net, sera d'un llit per cada 16 m2
edificables. Per als altres tipus d'usos hotelers, la densitat maxima de nuclis
residencials sera igual a la densitat maxima d'habitatges.

3. REGULACIO DE L'US COMERCIAL.
3.1 Establiments comercials.

Son establiments comercials tots els locals i les instal-lacions, coberts o sense
cobrir, oberts al public destinats al comerg al detall, de caracter individual o
col-lectiu, i locals destinats a la prestacio de serveis privats al public. No inclou el
comerg a I'engros, la restauracid i les activitats ladiques.

Els establiments de caracter col-lectiu son integrats per un conjunt d’establiments
individuals situats en un o diversos edificis, en els quals, amb independéncia que les
activitats respectives puguin exercir-se d’'una manera empresarialment independent,
concorren tots a alguns dels elements segiients: accés comu des de la via publica,
d’'s exclusiu i preferent dels establiments o de llurs clients, aparcaments privats
compartits o serveis comuns per a clients.

3.2 Tipus d’establiments comercials, d’acord amb el Decret Llei 1/2009 del 22 de
desembre d'ordenaci6 dels equipaments comercials.

1. Classificacio per categoria d’establiment

a) Perrad de la superficie de venda

Petits establiments comercials (PEC): establiments, individuals o
col-lectius, amb una superficie de venda inferior a 800 metres quadrats.
Mitjans establiments comercials (MEC): establiments, individuals o
col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a 800 i inferior a
1.300 metres quadrats.

Grans establiments comercials (GEC): establiments, individuals o
col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a 1.300 i inferior
a 2.500 metres quadrats.

Grans establiments comercials territorials (GECT): establiments,
individuals o col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a
2.500 metres quadrats.

b) Per rad de singularitat de I'establiment.

Establiments comercials singulars (ECS): establiments comercials que
presenten una serie de particularitats, entre d'altres, en I'exercici de
I'activitat, per la clientela a que es dirigeixen, per la freqiiéncia de compra
dels seus productes, per la vinculacié de I'activitat en I'entorn on es du a
terme, per la necessitat de més superficie pel que fa als articles exposats
i el seu volum.

So6n establiments comercials singulars els establiments de venda a
I'engros, els establiments dedicats essencialment a la venda d’automocié
i carburants, d’embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de
materials per a la construccio i articles de sanejament, i els centres de
jardineria i vivers.
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Els establiments comercials singular, també es classifiquen en petits
establiments comercials, mitjans establiments comercials, grans
establiments comercials i grans establiments comercials territorials,
d'acord amb els trams de superficie establerts en el punt 1 d’aquest
article 6.

Establiments comercials no_singular (ECNS): la resta d’establiments
comercials.

3.3 Localitzacio i ordenacié de I'lis comercial.
En funci6 de les determinacions de I'article 9 del Decret Llei 1/2009 s’estableix:
1. Parametres generals.

a) Els establiments comercials es poden implantar Gnicament a les arees
on s’admeten I'ls comercial per a la categoria corresponent.

b) L'ordenacié d'aquest Us esta condicionada als continguts, criteris i
parametres urbanistics, preservacié del sol agrari, desenvolupament
rural, de mobilitat i de sostenibilitat ambiental. D’eficiéncia energética i de
preservacié del patrimoni historicoartistic, que s’escauen en virtut
d'aquest Decret llei i de la resta de normes que li son d'aplicacié.

2. Els petits establiments comercials es poden implantar en sol urba i urbanitzable
on I'Gs residencial sigui dominant, sempre que no configurin un gran establiment
comercial col-lectiu o un gran establiment comercial territorial.

Els petits establiments comercials dedicats a la venda directa de productes
agrorurals del lloc on s’ubiquin es poden implantar en els ambits permesos pel
planejament urbanistic.

Aixi mateix, els petits establiments comercials, individuals o col-lectius, sempre
que no configurin un gran establiment comercial col-lectiu 0 un gran establiment
comercial territorial, poden implantar-se en estacions de ferrocarril, ports i
aeroports; aixi com en els equipaments de caracter turistic 0 que generin una
afluencia en visitants significativa. En aquests casos, I'ls comercial és
complementari i secundari respecte de l'activitat principal. Per reglament s’han
d’'establir els equipaments inclosos en aquesta categoria i la definicié dels
conceptes complementari i secundari.

3. Els mitjans establiments comercials i els grans establiments comercials només

es poden implantar a la trama urbana consolidada dels municipis de més de
5.000 habitants o assimilables a aquests o que siguin capital de comarca.
S'entén per municipi assimilable a un de més de 5.000 habitants el que disposa
d'una poblacié equivalent a temps complet anual (ETCA) superior a aguesta
guantitat, segons les darreres dades oficials de I'Institut d'Estadistica de
Catalunya (Idescat).
Excepcionalment, els mitjans establiments comercials i els grans establiments
comercials es poden implantar també fora de la trama urbana consolidada si la
implantacio es produeix dins de les zones d'accés restringit de les estacions de
linies transfrontereres i transregionals del sistema ferroviari que acullen el tren
d'alta velocitat o linies de llarg recorregut, dels ports classificats d'interés
general i dels aeroports amb categoria d'aeroports comercials segons el Pla
d'aeroports, aerodroms i heliports de Catalunya 2009-2015.”

Els grans establiments comercials territorials es poden implantar Gnicament a la
trama urbana consolidada dels municipis de més de 50.000 habitants o els
assimilables a aquests o que siguin capital de comarca. S'entén per municipi
assimilable a un de més de 50.000 habitants el que disposa d'una poblacié
equivalent a temps complet anual (ETCA) superior a aquesta quantitat, segons
les darreres dades oficials de I'Institut d'Estadistica de Catalunya (Idescat).”

4. Els establiments comercials singulars poden implantar-se en tots els ambits on
el planejament urbanistic vigent admet I's comercial.
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4.

10.

REGULACIO DE L'US OFICINES | SERVEIS. Comprén totes aquelles activitats o
serveis administratius, burocratics, financers, d’assegurances, empresarials o similars,
de caracter public o privat, efectuats en oficines obertes al piblic o en despatxos
particulars.

En aquest sentit compren les instruccions financeres o les bancaries i les companyies
d'assegurances, les gestories administratives, els serveis a particulars i a les
empreses, les oficines vinculades al comer¢c i a la indlstria, i els despatxos
professionals o similars.

REGULACIO DE L'US D’INDUSTRIA. Usos que per la seva condicié necessiten
instal-lacions adequades. Inclou els segiients usos especifics:

a) Industries d'obtencié, transformacio i transport
b) Els tallers de reparacio

c) Les activitats que pels materials utilitzats, manipulats o0 magatzemats o
despatxats, 0 pels elements técnics emprats o per a les seves especials
caracteristiques puguin ocasionar perill, moléstia, insalubritat o incomoditat a les
persones, veins o als béns.

d) els magatzems destinats a la conservacid, guarda i distribucié de productes, i
els comercos a l'engros.

L'Us industrial ve regulat a través d'unes categories (Seccié Segona d'aquest Capitol)
que el classifiquen tenint en compte les incomoditats, les possibles afectacions al medi
ambient, la seguretat i la salut de les persones i per I'entorn on sén situades.

Els magatzems situats al nucli hauran de preveure l'espai necessari per permetre la
correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les maniobres de
carrega i descarrega sense interferir el transit.

REGULACIO DE L'US D'ACTIVITATS EXTRACTIVES. Fa referéncia a I'extraccié de
terres i arids, minerals i a I'explotacio de pedreres. No es permeten activitats extractives.

REGULACIO DE L'US D'APARCAMENT. Es el destinat a la parada i guardia de
vehicles automobils. Compreén els aparcaments privats, col-lectius i pablics.

Perqué s’admeti la destinacié exclusiva d'un edifici a I'is d’aparcament, cal que, en la
regulacié de la zona corresponent s'especifiqui la seva possible exclusivitat. Pel
contrari, quan I'is d'aparcament només sigui admeés, s’entendra que aquest sera
complementari a d’altres usos.

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal estableix una regulacié especifica per aquest
tipus d'Us en la Seccid Tercera d'aquest mateix Capitol.

US SANITARI. Es el corresponent al tractament o allotiament de malalts. Comprén els
hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, centres d’assisténcia primaria, i similars. L'Us
sanitari també inclou les cliniques veterinaries i establiments similars.

US SOCIO CULTURAL. Compren les activitats educatives, culturals, i de relacio social,
les que tenen relacié amb la creacio personal i l'artistica, i les de caracter religiés. S'hi
inclouen per tant, centres d’ensenyament en tots els graus i modalitats, museus, cases
de cultura, centres socials, biblioteques, sales d'art i d'exposicio, sales de conferéncies,
etc., aixi com també les esglésies, temples, capelles, centres parroquials, convents i
similars.

US ASSISTENCIAL. Compreén les activitats destinades a I'assisténcia i cobertura de les
necessitats de la poblacio i que en general no estan incloses en els altres usos. Inclou
les diferents tipologies d’'Us residencial i assistit, els centres geriatrics, els centres de
serveis assistencials (drogodependencia, atencio al menor), els centres d'acollida, etc.
També inclou els serveis destinats a l'allotjiament comunitari com cases de colonies,
residéncies d'estudiants, asils, llars de vells, etc. Sempre que es tracti de centres
assistits, basats en serveis comuns amb gestié centralitzada i titularitat indivisible, com
també altres establiments que prestin una funcié social a la comunitat, com poden ser
casals, menjadors, centres d'orientacié i diagnostic.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

US DE RESTAURACIO. Es el que per l'activitat que es desenvolupa permet elaborar i
transformar productes alimentaris per ser consumits en el mateix local, aixi com la
venda de begudes. Poden ser dels segtients tipus:

classe A : bars

classe B : bar - restaurant

classe C : restaurants)

En el suposit que aquest locals vagin associats a discoteques, bars musicals, pubs,
whiskeries o similars estan adscrits a I'Gs recreatiu.

US RECREATIU. Compreén els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries
de l'oci i de I'espectacle, no compreses en cap altra qualificacié, que poden generar
molésties tant a l'interior com a I'exterior de I'establiment.

Es consideren d’Us recreatiu els establiments de:

classe D : bars musicals, cafés teatres, cafés cantant
classe E : discoteques, sales de ball i sales de festes amb espectacle
classe F : jocs d'atzar o sales de joc

L'Gs recreatiu fa referéncia també a les manifestacions comunitaries de lleure o
activitats similars no compreses en cap altra qualificacio.
No es permet I'Us recreatiu en els patis d'illa en edificacions segons illa tancada, ni a
I'espai lliure de zones residencials amb tipologia aillada.

US ESPORTIU. Inclou els locals i edificis condicionats per a la practica i I'ensenyament
dels exercicis de cultura fisica i esport. Inclou els dels locals o edificis condicionats per a
la practica i I'ensenyament dels exercicis de cultura fisica i esports.

US D’ESTACIO DE SERVEI. Instal-lacions destinades a la venda al public de benzines,
gas - oil i lubricants. L'estacié de servei admet com a usos complementaris els d’oficina,
serveis, tallers de reparacio de vehicles, i magatzem relacionats amb la instal-lacié.

US DE SERVEIS TECNICS. Comprén els centres o instal-lacions destinades al servei
public d’abastament de la xarxa d'infraestructures i similars (aigua, energia eléctrica,
sanejament, gas, tractament de residus solids, etc.)

US DE LLEURE. Compreén les activitats d’esbarjo, esplai, i repds que donen en espais
no edificats destinats especificament a aquests usos.
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SECCIO SEGONA. REGULACIO ESPECIFICA DE L'US INDUSTRIAL

Art.

1.

70 — Activitats

S’entén per activitat aquella accié concreta que ocupa un espai i esta dirigida a la
produccid, I' intercanvi i el consum.

La concrecié de cadascuna de les activitats adscrites per a cada Us es podra determinar
en una ordenanca especifica.

Per a la classificacié de les activitats es tindra en compte les disposicions de la Llei
20/2009 de 4 de desembre, prevencid i control de les activitats ambientals i el
Reglament que la desenvolupi.

Art.

71 - Regulaci6 de les activitats
Les industries es classifiquen en cinc categories:

- 12 Categoria: Activitat admesa en promiscuitat amb I'habitatge

- 22 Categoria: Activitat compatible amb I'habitatge

- 32 Categoria: Activitat no admesa contigua a I'habitatge excepte en sectors
especialment reglamentats.

- 42 Categoria: Activitat no admesa contigua a I'habitatge, perd si contigua a altres
usos industrials.

- 52 Categoria: Activitat no admesa en edificis contigus a altres usos.
La determinacié de categories s'estableix d’acord amb els criteris seglents:

a) La primera categoria comprén aquelles activitats no molestes ni perilloses per a
I'habitatge, de caracter individual o familiar que utilitzin maquines o motors de
poténcia inferior a 1kw cadascun.

b) Les activitats de segona categoria han de ser compatibles amb I'habitatge i
comprenen les petites industries i tallers que per les seves caracteristiques no
molestin amb despreniment de gasos, pols, olors, 0 no ocasionin remors ni
vibracions que puguin ser causa de molésties per al veinat. Inclouen les
indUstries i tallers amb menys de vuit llocs de treball o motors de poténcia
inferior a 3kw cadascun.

c) Les activitats de tercera categoria sén aquelles que fins i tot amb I'adopci6 de
mesures correctores poden ocasionar moléesties per a I'habitatge, per aix0, en
general, no es podran admetre al costat d’habitatge, excepte en sectors
especialment reglamentats.

d) La categoria quarta compréen aquelles activitats molestes i/o nocives i
insalubres, no admeses en situaci6 de continuitat ni combinades amb
habitatges, pero si al costat d'altres usos i indUstries. Comprenen la mitjana i
gran industria entre d’altres, excepte quan la seva insalubritat no pot ser reduida
a limits compatibles amb la proximitat d’altres activitats.

e) La categoria cinquena compren aquelles activitats de caracter perillés i que amb
les corresponents mesures d’acondicionament puguin autoritzar-se en zones
industrials distanciades de tota activitat aliena a elles.

S’entén per activitats de serveis les que s’han de prestar a una comunitat d’habitatges o
residents. Sense fer-ne una enumeracié exhaustiva, comprenen bugaderies, tinels de
rentat de vehicles, instal-lacions de climatitzacié, de manutencid, d’aparells elevadors i
semblants.

S’entén per instal-lacié auxiliar d'una industria els diposits de combustible destinats a
calefaccio, els elements de transport intern i la manutencid, aixi com les instal-lacions de
climatitzacio, depuracio i altres analogues al servei de I'activitat propia.

Tant les activitats de serveis com les instal-lacions auxiliars definides anteriorment es
classificaran en categories industrials, excepte quan per les seves dimensions i
naturalesa o per les molésties que produeixin els corresponguin la inclusié a activitat de
determinada categoria.
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6. Els garatges d'Us privat per a vehicles de turisme i motocicletes es consideraran de
primera categoria, i els garatges i aparcaments d’Us public de segona. Excepte quan per
les presumibles molésties o caracteristiques especials s’hagin de considerar d’'una
categoria superior.

7. Els tallers de reparacio, en especial d’automobils, han de complir les segients
condicions:

a) La instal-lacio de tallers de vehicles estara regulada segons el que determinen
les disposicions de Departament d’IndUstria.

b) Els tallers de reparaci6 de mecanica i electricitat es qualifiquen de segona
categoria.

c) Elstallers de xapa i pintura no es podran situar sota habitatges.

d) EIl general, els tallers hauran de disposar d'un espai de reserva de places
d’aparcament en un nombre no inferior a quatre vehicles d’espera a part dels
que s’estan reparant.

8. Les estacions de servei en local exclusiu o conjuntament amb garatge o aparcament
public es considerara de segona categoria.

Art. 72. Classificacio de situacions relatives a |'activitat.
A fi de tenir en compte totes les ubicacions possibles en relaci6 amb el seu entorn, les
diferents situacions on es pot ubicar una activitat es classificaran en:
1. Situacio 12 :
a) En planta baixa o planta pis d'edifici d'habitatges amb accés per d'espais

comunitaris.
b) En planta pis d'edifici no destinat a I'is d'habitatge.
2. Situacio 22:

a) En planta baixa o inferiors d'edifici d'habitatges amb accés independent.
b) En planta baixa o inferior d'edifici no destinat a I''s d'habitatges amb accés exclusiu.
3. Situaci6 32:
a) En edificis o locals classificats com a industrials a I'interior d'illa.
4. Situacio 42 :
a) En edificis independents entre mitgeres i amb facana a carrer.
5. Situaci6 52:
a) En edificis independents rodejats d’espai lliure o carrer.
6. Situacio 62:
a) En edificis situats en zones industrials i aillats per espais lliures.

Art. 73 - Limits maxims a cada categoria.

1. Els limits maxims a cada categoria i per a cada una de les situacions possibles, es
refereixen als elements seglents i es relacionen a la Taula I:

Categoria | Situacions | Parametres
la 1b [2a 2b [3* |4a |5a |6a
Primera 0,03 0,0 (0,05 0,056 (0,05 |0,05 densitat de potencia
3

Segona No No |0,05 0,05 |0,06. (0,07 |0,08 [lllim |densitatde poténcia

Tercera No No (0,05 0,05 (0,06 |0,07 |0,07 [Ilim |densitatde potencia

Quarta No No [No No No 0,07 |0,07. |lllim | densitat de poténcia

Cinquena |[No No | No No No no IIlim. [lllim [ densitat de potencia
Taula I. Relacié categoria - situacio

(no) no s’admet
(il-lim) il-limitada

Densitat de poténcia contractada(en kW/m2).
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Art. 74 — Consideracions particulars.

1.

Les activitats de tercera categoria o superior, no seran tolerades a menys de 15metres
d'edificis d’'usos religios, cultural, d'espectacle public i sanitari; i viceversa.

Els limits sonors s’amidaran a I'exterior de I'edifici en questié i a I'interior dels veins més
afectats per 'activitat.

La potencia de la indUstria s’entén sense tenir en compte les instal-lacions auxiliars.

La superficie comptabilitzada amb caracter industrial sera la que ocupi I'activitat sense
comptar amb oficines o altres annexos a I'edifici.

Art. 75 - Indicacions sobre els aspectes ambientals

Per a la instal-lacié de qualsevol Us o activitat industrial sera d'obligat compliment I'adopcio
de les segiients mesures respecte:

1.- Aiglies residuals:

2.- Residus:

a)

b)

a)

b)

Totes les aigiies residuals generades s'hauran d'evacuar a través de la xarxa de
clavegueram la qual haura d'estar connectada amb el corresponent sistema de
depuracio.

Cal que les industries amb efluents contaminants disposin d'un sistema de
pretractament i depuracié en origen, que haura de permetre d'assolir els
parametres d'abocament a la xarxa de clavegueram (vectors de contaminacio i
cabals) que resultin de les normes de gestio de l'estaci6 depuradora
corresponent i siguin fixats per la Junta de Sanejament o per I'organisme al
carrec d'aquesta gestio.

Caldra que les activitats generadores de residus utilitzin les millores
tecnologiques a l'abast per reduir la produccié de residus, garantitzar la seva
valoritzacio i facilitar la recuperacié de subproductes.

L'eliminacié dels residus no susceptibles de valoritzacié es dura a terme en
plantes degudament legalitzades. Els productors de residus de nova implantacié
hauran de justificar la gestié d'aquests en el tramit per a la concessié de la
corresponent llicencia ambiental.

3.- Ambient atmosféric

a)

b)

Emissions a l'atmosfera. Totes les activitats industrials amb focus emissors de
fums i gasos, estan obligades a limitar els nivells d'emissid als limits admissibles
fixats pel "Decreto 833/1974", de 6 de febrer, de desplegament de la "Ley
38/1972 de proteccién del ambiente atmosférico” i normativa concordant, aixi
com donar compliment a les determinacions de la legislacié esmentada i les
determinacions de la Llei 22/1983, de 21 de novembre, de proteccié de
'ambient atmosféric, Llei 6/1996, de 18 de juny, de modificacié de la Llei
22/1983 i Decret 322/1987 de desplegament de la Llei 22/1983. Per aquells
contaminants que no tinguin fixat legalment el limit d'emissié requeriran els
nivells que es determinin, en el seu cas, a la llicencia municipal per a I'exercici
de l'activitat. Aquestes activitats resten sotmeses igualment a I'obligacio
d'instal-lar els sensors automatics necessaris i permetin dur a terme les
mesures d'autocontrol que s'assenyali a I' esmentada llicéncia.

Sorolls i vibracions. En quant a la regulacié de sorolls i vibracions, s’aplicaran
allo que disposa la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de
I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn, i les ordenances reguladores
del soroll aplicables a tot el municipi de Llagostera, i en particular, “I'Ordenanca
municipal tipus”, reguladora del soroll i les vibracions" aprovada per resolucié
del Conseller de Medi Ambient de data 30 octubre de 1995. (DOGC num. 2126,
de 10 de novembre de 1995).
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SECCIO TERCERA. REGULACIO ESPECIFICA DE L’US D'APARCAMENT

Art. 76 — Condicions generals sobre la reserva d’aparcaments en les edificacions.

1.

En totes les edificacions de nova planta, en les reformes amb augment del nhombre
d’habitatges i en les ampliacions que suposin un increment de sostre o volum sobre el
construit del 50%, s’hauran de preveure en el projecte, com a requisit indispensable per
a I'obtencié de llicéncia, la reserva d'espai per a les places d’aparcament assenyalades
en larticle seguent. Aquesta reserva de places d’aparcament s’ha d’integrar en el
mateix solar on s’edifiqui, excepte que es puguin substituir totalment o parcialment per
una previsio de places d’aparcament a altres edificis publics o privats, construits que
disposin de places sobrants de les obligatories, situats a una distancia menor de 1.000
metres, sempre que es justifiqui que es donin alguns dels suposits contemplats a
I'article 78 i es garanteixi la seva vinculacio efectiva inscrita al registre de la propietat.

Quan l'edifici es destini a més d'un Us dels expressats en l'article segiient, el nombre
minim de places d’aparcament sera el resultat d’aplicar els diferents parametres sobre
cada Us. Si els usos no estan especificats en l'article segiient s’aplicara per analogia
'assenyalat en I’ esmentat article.

Les condicions técniques dels aparcaments, aixi com la regulacié del grau d'incidencia
sobre I'entorn vindran regulades per la corresponent ordenanca municipal i alld que
estableixi la legislacié sectorial vigent.

Es preveura per cada unitat un lloc d’aparcament de 20 m?. com a minim (superficie Gtil)
descomptant les superficies destinades a serveis o instal-lacions, inclosos els accessos
i la propia plaga d’aparcament.

Cada lloc d’aparcament tindra unes dimensions minimes de 2,30 x 4,80 m. i una alcada
lliure minima de 2,25 m; en aparcaments col-lectius amb un nombre de places superior
a 5, un maxim del 20% del total de les places podra tenir dimensions minimes de 2,00 x
4,00 m.

En aparcaments col-lectius amb un nombre de places superior a 20, es preveuran
espais addicionals per a I'estacionament de motocicletes, en la proporcié d'una placa
reservada a les motos per cada 5 places destinades a vehicles que superin el limit
esmentat dels 20 vehicles.

Art. 77 — Previsié minima de places d’aparcament obligatories.

Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal determina la necessitat de disposar d'un
nombre de places d’aparcament en funcié dels usos i del sostre permesos en cada zona:

1.

2.

Habitatges: 1 placa per cada habitatge, excepte que la normativa de la zona indiqui el
contrari.

Us hoteler: El nombre de places d'aparcament és el segiient:

a) Per a hotels i hotels - apartaments, d'acord amb les categories establertes en el
D. 176/1987, s'estableix un percentatge de places d'aparcament per a
habitacions o unitats que es correspon amb el 100%, 85%, 70%, 55% o0 40%
segons l'hotel tingui, respectivament, la categoria de 5, 4, 3, 2 o una estrella.

b) Als motels s'estableix un minim de places igual al nombre d'habitacions o
apartaments.

c) Per a les pensions, i segons les categories definides en el mateix Decret,
s'estableix un percentatge de places d'aparcament per a habitacions o unitats
gue es correspon amb el 25% o el 40% segons la pensioé tingui, respectivament,
la categoria de una o dues estrelles.

d) En qualsevol dels casos enunciats en els apartats anteriors, les places
d'aparcament estaran situades a una distancia inferior a 200m de I'entrada de
I'establiment d'us hoteler.

No sera d'aplicacié aquesta previsio de places d’aparcament, si per aplicacié d’aquest
criteri resulta inferior a 5 places.
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3. Comercial: La dotaci6 d’aparcament sera:

a) comer¢ amb superficie de venda major de 400 m2 i menor de 1.300 m2. Hauran
de preveure un espai d'aparcament amb capacitat equivalent a 6 places de
cotxe per cada 100 m2 de superficie de venda. A partir de 1.000 m2 de
superficie de venda, I'aparcament i accés per als clients sera separat de I'espai
corresponent per al subministrament.

b) comerc amb superficie de venda major de 1.300 m2. Aquests centres han de
preveure un espai d'aparcament amb capacitat minima equivalent a 10 places
d'aparcament per a cada 100 m2 de superficie de venda.

4. Oficines i serveis: Han de preveure una placa d'aparcament per a cada 100m2
construits, no sera d'aplicacié aquesta previsié de places si per aplicacié d’aquest criteri
resulta inferior a 5 places.

5. Industrial i magatzem: Han de preveure una placa d'aparcament per a cada 100m2
construits, no sera d'aplicacié aquesta previsié de places si per aplicacié d’aquest criteri
resulta inferior a 5 places.

6. Sanitari; Han de preveure una placa d'aparcament per a cada 10 llits, no sera
d’'aplicacio aquesta previsié de places si per aplicacié d’aquest criteri resulta inferior a 5
places.

7. Recreatiu: Les sales recreatives han de preveure una plaga d'aparcament per a cada 15
localitats, no sera d’aplicacié aquesta previsié de places si per aplicacié d’aquest criteri
resulta inferior a 5 places.

Art. 78 — Causa d’exempci6é de les previsions d’aparcament en el mateix solar on
s’edifica.
Per acollir-se a I'exempcié de resoldre I'aparcament en el mateix solar on s’edifica, en quin

cas podran situar-les a una distancia menor de 1.000 metres, caldra justificar que es troben
en alguns dels supdsits seguents:

1. Per causes de mida o situacio:

a) Quan el nombre maxim de places d’aparcament possibles per planta soterrani sigui
inferior a deu places, sols sera obligatori la construccid6 de la primera planta
soterrani.

b) Quan degut a les condicions de la parcel-la, ubicacié en la trama urbana historica en
arees o carrers de vianants o per tractar-se d'un edifici catalogat, es demostri
mitjancant un projecte, la impossibilitat técnica d’encabir les places d’aparcament
previstes, en planta soterrani.

¢) Quan les necessitats de major espai per aparcament es donin per obres de reforma,
ampliacié o addici6 d’edificacions existents de fins a dues plantes pis.

2. Per causes técniques:

De manera excepcional, quan per raons tecniques demostrables (aquifers, metodes
d’excavaci6 o apuntalaments extraordinaris, etc...) no es pogués complir amb el nombre
de places exigides.

3. Habitatges socials de lloguer, que en el cas que es destinin a venda hauran de dotar de
les places d'aparcament corresponents. Aquesta condicié s’haura d'inscriure en el
Registre de la Propietat en el moment de concessio de la llicencia municipal d'obres.
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TITOL Ill. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 79 - Classificacio i Qualificacio del sol

1. El regim urbanistic del sol, d'acord amb alld que s'ha previst a l'article 24 del TRLU, es
defineix a través de la classificacio i la qualificacio del sol.

2. La classificacio del sol diferencia el regim juridic d’aquest en urba, urbanitzable i no
urbanitzable, per tal d'establir i determinar les facultats de dret de propietat, conforme
amb les determinacions normatives del Capitol 1 del Titol segon del TRLU.

3. La qualificacio urbanistica del sol té per objecte, mitjancant la definici6 de zones i
sistemes, assignar per a cada part del territori usos i, en el seu cas, intensitats i
condicions d'edificacid, tot desenvolupant i concretant els drets i deures geneérics
establerts pel Pla mitjancant la classificacié del sol

Art. 80 - Els sistemes.

Els sols qualificats com a sistemes representen I'assenyalament de terrenys destinats a I
interés col-lectiu perqué estructuren el territori i asseguren el desenvolupament i
funcionament dels assentaments urbans.

Art. 81 - Les zones

Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per l'ordenaci6 a ser
Osusceptibles d'aprofitament privat. La naturalesa de cada zona esta en funcié de la classe
de sol i es determina amb la definici6 dels parametres que regulen les condicions de
parcel-lacio, d'edificacié i d'Us que s’exigeix de forma especifica a cadascuna.
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CAPITOL SEGON. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES.

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Art.

1.

82 - Definici6 dels sistemes urbanistics.

S'entén per sistemes urbanistics generals els terrenys que el planejament urbanistic
reserva per a les comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures
publics, si llur nivell de servei és d"abast municipal o superior. Els sistemes urbanistics
generals configuren l'estructura general del territori i determinen el desenvolupament
urba.

S'entén per sistemes urbanistics locals els terrenys que el planejament urbanistic
reserva per a les comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures
publics, si llur nivell de servei és un sector de sol urbanitzable delimitat o el conjunt del
sol urba del municipi.

La consideracié de sistemes implicara la declaracié de la utilitat pablica de les obres i la
necessitat d’ocupaciod dels terrenys destinats per a sistemes als efectes d'alldo que
disposa l'article 109 del TRLU. Aix0 no obstant, pel que fa al sistema d’equipaments
comunitaris, si el POUM no en determina I'Us, caldra préviament concretar-lo mitjangant
la tramitacio d’'un pla especial urbanistic on es justificara la necessitat de la titularitat
publica. També s’haura de tramitar un pla especial per tal de canviar I'Us assignat pel
POUM a un equipament concret.

Art.

83 - Execucio dels sistemes

El regim urbanistic dels sols afectats per sistemes es concreta als articles 34, 35 i 36 del
TRLU.

En el sol urba no consolidat i en el sol urbanitzable delimitat la cessi6 de terrenys
qualificats de sistemes urbanistics generals o locals és obligatoria, gratuita i prévia a
I'edificacid. Igualment, I'obertura i eixamplament de vials sobre solars o edificis existents
és obligatoria i gratuita quan es compensa pels aprofitaments diferencials previstos pel
planejament.

Els sols que el Pla adscriu per a sistemes generals, en la resta de suposits, s’obtindran
mitjancant el sistema d’expropiacio.

Art.

84 - Titularitat i afectaci6 del sol.

Els sols qué el planejament urbanistic afecta com a sistemes urbanistics generals o locals,
gueden vinculats a aquesta destinacid. La titularitat pablica per al servei public opera una
vegada adquirit el sol per I’Administracio. Mentre que no es faci efectiva aquesta adquisicio,
continuara la propietat privada pero vinculada a la destinacié assenyalada.
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SECCIO SEGONA. SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONS ( clau 1)

Art. 85 — Definici6.

El sistema viari compren les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria i
exclusivament dedicats a I'is de vialitat i aparcament.

Art. 86 — Tipus de vies.

S’estableixen les seguents categories de vies:

a) Categoria A: carreteres, subjectes a la seva legislacié especifica.

b) Categoria B-1: xarxa viaria basica, formada pels carrers estructurants
assenyalats dins del sol urba i els indicats en el sol urbanitzable. També inclou
els camins agricoles estructuradors del terme municipal, que son vies de 4 m.
d’amplada minima, que faciliten I'accés public al medi rural i natural, i a I'entorn
del qual es produeixen agrupacions de masies o0 altres activitats, formant petits
veinats. També s'inclou la Ruta del Carrilet, via verda d'Us cicloturista entre
Girona i Sant Feliu de Guixols, que travessa Llagostera per la traca de I'antic
carrilet.

c) Categoria B-2: xarxa viaria secundaria, compren la resta de carrers del sol urba
i dels camins no principals en sol no urbanitzable, que sén vies de 3 m.
d’amplada minima, que faciliten I'accés public a llocs secundaris del medi rural i
natural, generalment en forma d’'unié de dos camins estructuradors o de cul-de-
sac. En el sol urbanitzable es determinaran mitjancant la redaccié del pla parcial
corresponent.

d) Categoria B-3: xarxa viaria peatonal en sol urba, i la resta de camins i senders
rurals del terme municipal

e) Aparcaments, formats pels terrenys expressament reservats per aquesta
finalitat.

Art. 87 — Condicions generals.

1.

Les determinacions del Pla, pel que fa a la xarxa viaria es podran completar mitjancant
la redaccié dels plans especials o parcials, segons correspongui.

Art. 88 — Camins rurals.

1.

Pel que fa als camins rurals s’haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa i
haura de restar lliure a la circulacio, tant els camins de titularitat pablica com privada.

Quan es redacti i s’aprovi I’ inventari de camins rurals, aquest document s'incorporara a
aquest POUM completant la xarxa de camins que aquest contempla, sense que tingui
caracter de modificacié del planejament general.

Amb caracter general, en tota la xarxa de camins rurals i senders és d’aplicacio alldo que
disposen la Llei 9/1995, de 27 de juliol, de regulacié6 de l'accés motoritzat al medi
natural, i el Decret 166/1998, de 8 de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat al medi
natural (DOGC num. 2.680, d'1/4/98).

L'obertura de nous camins, vials rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vialitat
solament es permetra si esta prevista expressament en aquesta normativa, esta inclosa
en una Pla de Gestio Forestal aprovat per I'administracié competent, o relacionada amb
una explotacié forestal degudament acreditada, o esta inclosa en algun Pla especial
actual o que aparegui en el futur, o en plans o programes de I'administracié (per
exemple, programes de prevencio d'incendis forestals). En el cas que es consideri
convenient es requerira el corresponent estudi d’'impacte ambiental.

Es prohibeix I'obertura de camins en cornisa o de vistes panoramiques.
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10.

La modificacio dels perfils longitudinals i transversals dels camins i vies rurals ja
existents, publics i privats, estara subjecta a I'atorgament de la respectiva llicéncia
municipal. En cap cas la modificacié de perfils podra suposar alteracions negatives de
les condicions paisatgistiques existents.

L'ampliacié o modificacioé del tragat d’'un cami, aixi com la construccio de vies d'accés
de qualsevol naturalesa, no haura de generar pendents superiors al 7% en sols tous, o
del 15% en sols durs, ni terraplens o desmunts de més de 3 m. d'alcada. Els talussos
resultants s’hauran de revegetar convenientment amb vegetacio herbacia, arbustiva i
arboria autoctona, i no podran suposar cap modificacio de les escorrenties ni dels
cursos fluvials existents.

La preparacio de la plataforma dels camins rurals contemplara Gnicament I'Gs de grava,
saulé o totxana neta triturada, i la formacio de cunetes i trencaaigiies, de manera que
s’asseguri sempre la integracié de la infraestructura en I'entorn.

Els camins rurals principals tindran una amplada aconsellada de 4 m., i els secundaris
de 3 m. En tots dos casos I'amplada maxima sera de 6 m.

No és permesa I'obertura d'arees de circulacié per al lleure i I'esport, d'itineraris per al
motociclisme de muntanya ni de circuits permanents no tancats, tal i com es tipifiquen al
Decret 166/1998, amb I'excepcio de circuits temporals per a curses puntuals (eslalom,
motocross i autocross o similars) que no suposin cap modificacié permanent de la
topografia del terreny ni I'eliminacio de la vegetacio natural existent.

Art. 89 — Publicitat.

La col-locacid de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica estara
sotmesa a les prescripcions establertes a la legislacio vigent i a prévia llicéncia municipal.
En qualsevol cas queda prohibit realitzar publicitat en qualsevol lloc visible des de la xarxa
viaria territorial i la xarxa viaria rural d’acord amb la legislacié sectorial vigent (Decret
293/2003 de 18 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament General de Carreteres, i el
Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei de
Carreteres).
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SECCIO TERCERA. SISTEMA GENERAL D’ESPAIS LLIURES (clau 2)

Art. 90 — Definici6é i constitucio.

1. Els espais lliures que formen part de I'estructura general i organica del territori ordenat
per aquest POUM son:

- Elsjardins i places publiques.
- Els Parcs.
- Els passeigs

2. L'Us fonamental dels espais lliures és el descans i I'esbarjo de la poblacié. El seu desti
implica la propietat publica que haura d’obtenir-se d’acord amb I'ordenacié urbanistica.

3. La seva amplaria minima sera de 12 m. Sols s'hi admetran les construccions i
instal-lacions que ajudin a aconseguir la finalitat exposada a l'apartat anterior. En
gualsevol cas, aquestes no podran ocupar més del 5% de la superficie total de I'espai
liure o zona verda. Temporalment s'hi admet la instal-lacié de fires, circs i atraccions
gue no malmetin els espais enjardinats.

4. En cap cas s'admetran aprofitaments privats de subsol, sol i volada d'aquests espais.
No obstant aix0, al subsol d'aquests sistemes s'admet que s'hi situin serveis publics
sempre que es garanteixi l'enjardinament de la superficie. Aquests serveis tecnics
publics quan no siguin possible que es situin soterrats o semisoterrats i s’hagin
d’'implantar, bé per causes justificables técnicament o de seguretat, s’hauran de revestir
amb materials integradors de I'espai que ocupen i sera possible exigir mesures
correctores a la resta de l'espai lliure public. Nomes s’admetran que ocupin una
dimensid del 5% de la superficie d’espai lliure complementari als regulats als apartats
anteriors, sempre que incorporin tractaments del control de la imatge urbana resultant.

Art. 91 — Espais lliures en sol urbanitzable delimitat.

1. Els espais lliures en sol urbanitzable delimitat hauran de complir les condicions
assenyalades per la legislacié urbanistica. Es procurara que es situin en zones naturals
d’interés dintre del sector.

2. L'espai lliure provinent del sector SUD 7 Llagostera Residencial, s’enjardinara amb
vegetacié autoctona i resta prohibida tota classe d’edificacid que desvirtui el seu
caracter. Unicament es permés la construccié amb desti cultural i recreatiu d’edificacions
amb un volum maxim de 0,2 m*/ m?.
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SECCIO QUARTA. SISTEMA GENERAL D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS (clau 3)

Art.

1.

92 — Definicio i tipus
El sistema d’equipaments comunitaris esta constituit pels espais destinats a Us public o

col-lectiu al servei de la poblacio. El sol sera de domini public, admetent - se la gestio
privada de I'equipament.

Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament comunitari son:

- 3a. Docent i cultural: Centres on es desenvolupa I'activitat educativa d’acord amb
la legislacio vigent en aquesta matéria.

- 3b. Religids: temples, centres religiosos.

- 3c. Sanitari - assistencial: hospitals, centres extra - hospitalaris i residencies de
vells.

- 3d. Administratiu: Administracié publica, congressos, exposicions, serveis de
seguretat publica...

- 3e. Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i serveis
annexes.

- 3f. Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.

- 3g. Socio - cultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de vells,
centres d'esplai.

- 3h. Cementiri.
- 3i. Tractament de residus.

Art.

1.

93 — Parametres edificatoris generals.

L'edificacié s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al
paisatge, a l'organitzacié general del teixit urba en quée se situen, i a les condicions
ambientals del lloc. Les condicions de I'edificacié seran les mateixes establertes per a la
zona contigua on se situa I'equipament. En el cas de qué I'equipament sigui col-lindant a
dues zones diferents, s” adoptaran les condicions de la zona de major edificabilitat.

En els suposits dels equipaments sense Us determinat, canvi d'Us dels actuals
equipaments, i els equipaments que no es puguin adaptar a les caracteristiques
edificatories contiglies a I'emplagament, es redactara un Pla Especial que definira els
usos i parametres edificatoris d'aplicacio.

Art.

94 — Parametres edificatoris particulars.

En la zona de proteccio de 50 metres al voltant dels limits del cementiri, no es podra
permetre cap tipus d’'edificacié que no sigui destinada a la conservacio del mateix, pero
si es podran ubicar instal-lacions de serveis técnics. Es procurara mantenir aquesta
zona amb vegetaci6 i arbres. En futures ampliacions la zona de proteccioé s’ampliara a
igual distancia dels nous limits.

Els equipaments de tractament de residus que recullen aquestes Normes es limiten a
dues activitats ja establertes —I'abocador de Solius del Consorci de la Conca del
Riudaura (tractament de Residus Solids Urbans i planta de compostatge) i la
Recuperacions Marcel Navarro i Fills SL (planta de tractament de residus industrials
autoritzada per la Junta de Residus amb el codi E.231.96)- ambdds es situen en sol no
urbanitzable. Els parametres edificatoris seran:

a) Abocador de Solius (superficie de la finca 168.000m2)
- edificaci6 aillada
- edificabilitat maxima 0,06 m2st/ m2sol
- ocupaciéo maxima 6%
- alcada maxima de les edificacions i instal-lacions 10 metres

- la distancia de les edificacions als limits de la finca sera almenys de 12
metres, i de les tanques a I'eix dels camins 4 metres.
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- No sera d’'aplicaci6 els articles que regulen el moviment de terres en sol no
urbanitzable.

b) Recuperacions Marcel Navarro i Fills SL (superficie de la finca 30.430 m2)
- edificaci6 aillada
- edificabilitat maxima 0,144 m2st/ m2sal
- ocupacio maxima 15%
- alcada maxima de les edificacions i instal-lacions 10 metres

- la distancia de les edificacions als limits de la finca sera almenys de 12
metres, i de les tanques a I'eix dels camins 4 metres.

- Es permet la construccié de cobertes auxiliars, amb una algada maxima de
3 metres i un 3% maxim d’ocupacié addicional, sempre que es situin a una
distancia minima de 12 metres dels limits de la finca.

- Es realitzaran barreres visuals de les instal-lacions en la franja perimetral
d’'espais lliures mitjancant la formacio de talussos i la plantacié d'espécies
arbories i arbustives autoctones.

- Es considerara I'aplicacio especifica dels aspectes ambientals reglamentats
seguents:

- Decret 82/2005 de desenvolupament de la Llei 6/2001 sobre
I'enllumenat nocturn.

- L'’Annex 3 del Decret 176/1992 Reglament de desplegament de la
Llei 6/2002 sobre limits d’'immissié sonora a |'exterior en zona de
sensibilitat acUstica moderada.

- Real Decret 1321/1992 a efectes de que els controls que s’efectuin
en el perimetre de I'ambit de I'activitat no hauran de superar els 150
ug/Nm?® a I'any de PST.

- Els espais on es projecti realitzar-hi operacions de manipulacio i
emmagatzematge de residus es pavimentaran en condicions de
baixa permeabilitat de sol.

- Les escorrenties d’aiguies superficials de pluja, d’espais oberts que
potencialment puguin resultar contaminades, seran recollides i
pretractades abans del seu abocament.

- Les escorrenties superficials d'aigiies de pluja sobre espais que
potencialment puguin resultar contaminats, seran recollides i
pretractades a fi de qué el seu abocament compleixi amb els
parametres de carrega contaminant i controls admissibles segons
autoritzacié que es tramiti a I'efecte a I'’Administracié corresponent.

- Allindar amb la franja boscosa confrontada, es mantindran mesures
de proteccié en aplicacié dels articles 6,8 i I'annex 2.c del Decret
123/2005 i criteris establerts a la Llei 5/2003 de mesures de
prevencié d’incendis forestals.

c) Les actuacions que es portin a terme en aquests terrenys per ampliar la instal-lacié
existent hauran de tramitar-se d’acord amb l'article 48 del Text Refés de la Llei
d'Urbanisme.

A l'equipament del sector Ganix, destinat a centre docent (clau 3a), I'edificacié
s'ajustara a I'ordenacio aillada, I'edificabilitat sera de 1m?st / m? i 'ocupacié maxima del
60%, I'alcada maxima de 10 metres i s’haura de separar 6 metres de les finques veines.

A I'equipament del sector Fonollerons, els parametres edificatoris seran els mateixos
gue la zona ciutat jardi 11h.

L'edificabilitat del sistema d’equipament provinent del sector SUD 2 Can Serra és de
0,1m’st/ m? d’acord amb l'article 41 del Pla Parcial.

En cas que es prevegi la implantacié d’'un mercat municipal li sera d’aplicacié els criteris
de localitzacio de l'article 9 del decret llei 1/2009.
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SECCIO CINQUENA. SISTEMA GENERAL DE SERVEIS TECNICS (clau 4)

Art. 95 — Definici6.

El sistema de serveis técnics compren els terrenys destinats a la dotacié d’infraestructures,
gue poden ser gestionats en regim de concessid per empreses privades, d'abastament
d'aiglies, serveis d'evacuacio d'aigiies residuals, centrals receptores i distribuidores
d'energia eléctrica i la xarxa d'abastament, centrals de comunicacio i de telefon, parcs
mobils de maquinaria, plantes incineradores o abocadors de deixalles i altres possibles
serveis de caracter afi.

Art. 96 — Titularitat.

El sol destinat a sistema de serveis técnics podra ser de titularitat puablica o privada.

Art. 97 — Condicions particulars.

1.

En sol urba i urbanitzable, totes les linies seran subterranies, el cost de llur soterrament
anira a carrec del sector o del poligon d’actuacio urbanistica on estigui inclos.

El nou tracat de linies o la substitucio de les existents en sol urba sera també soterrat.

En sol no urbanitzable, les noves linies de transport eléctric, es canalitzaran i
s'ordenaran conjuntament amb les existents, preveient corredors al llarg de les grans
infraestructures de comunicacié o pels terrenys que menys perjudiquin la qualitat
ambiental i paisatgistica d’aquests sols. Per regular les mesures adequades a aquestes
finalitats es redactara el corresponent Pla Especial, i una avaluacié d'impacte ambiental.

En la instal-lacié de noves linies eléctriques aéries s’exigira als seus responsables I'ls
de dispositius encaminats a impedir la col-lisi6 o electrocucié d'aus (dispositius
salvaocells, aillament de conductors i altres mesures que es consideren oportunes).

Els nous receptors de senyal de telefonis mobil s’'ubicaran preferentment en antenes ja
existents i compartides per les diferents companyies. En el cas que es vulguin ubicar en
nous emplacaments no qualificats com a Sistema General de Serveis Técnics,
I'Ajuntament podra exigir la presentacio per posterior tramitacié d'un Pla Especial que
reguli les mesures necessaries per minimitzar I' impacte visual i mediambiental,
fomentant sempre la concentracié en instal-lacions compartides, obertes a tots els
operadors i amb un disseny de compartici6 que permeti la instal-lacié dels serveis
sol-licitats inicialment aixi com possibles serveis de futur. Totes les instal-lacions hauran
d’'ajustar-se al Decret 148/2001, de 20 de maig, d'ordenaci6 ambiental de les
instal-lacions de telefonia mobil i altres instal-lacions de radiocomunicacio, i al Reial
Decret 1066/2001, de 28 de setembre, pel qual s’aprova el Reglament que estableix les
condicions de proteccio del domini public radioeléctric, restriccions a les emissions
radioeléctriques i mesures de protecci6 sanitaria front a emissions radioeléctriques.

En la implantacié de centres de transformacio d’energia eléctrica o altres construccions
similars, quan no estiguin integrats en un volum edificat, requeriran la incorporacié de
mesures correctores amb criteris paisatgistics, que minimitzin el seu impacte visual.
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SECCIO SISENA. SISTEMA GENERAL HIDRAULIC (clau H)

Art. 98 - Sistema hidraulic (clau H).

1.

10.

Constitueix el Sistema hidraulic el conjunt compost per rius, canals, rieres, torrents,
fonts naturals i el subsol de les diverses capes freatiques.

La proteccio de les aigiies en I'ambit d’aquesta normativa es regira amb caracter
general per la legislacié sectorial existent, i en particular pel Reial Decret 1/2001, de 20
de juliol, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d’Aiglies (BOE nim. 176 de 24/7/01).

La delimitacié exacta de zones del proteccié i domini pablic hidraulic de les rieres i rius
de Llagostera resta supeditada a les determinacions que estableixi I’Agéncia Catalana
de l'Aigua, o altra autoritat competent.

No es podra ocupar el Domini pdblic hidraulic ni la seva zona de servitud per
instal-lacions o construccions de qualsevol classe, permanents o temporals, excepte
aquelles degudament autoritzades i justificades pel seu interés public.

Correspon a I'Agéncia Catalana de I'Aigua, d’acord amb els procediments administratius
establert al Reglament del Domini Public Hidraulic, aprovat pel Reial Decret 849/1986,
d’'11 dabril, i la Llei 20/2009, de Prevencié i Control de les Activitats ambientals,
'atorgament de les autoritzacions /o concessions administratives per I'is de I'aigua,
l'autoritzacio o l'informe i la imposicié dels limits dels abocaments d’'aigies residuals,
aixi com l'autoritzacio per I'ocupacio, modificacié del relleu o construccio en la franja de
terreny de 100 metres d’amplada al costat de les lleres publiques que correspon a la
zona de policia del domini public.

Caldra obtenir préviament autoritzacio administrativa per part de I'’Agéncia Catalana de
I’Aigua per la utilitzacié dels recursos d’aigua, tan superficials com a subterranis. L'aigua
procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I's domestic i per
a l'agricultura mitjangant la construccié de pous sotmesos a llicencia municipal i a la
inscripcié i enregistrament a I’ ACA.

Es prohibeixen les obres de canalitzacié dels cursos hidrics, a no ser que estiguin
dictaminades per I'Administracié competent. En tot cas, es mantindran el domini i I'Gs
public dels terrenys superficials del llit anterior a la canalitzacio.

Els projectes de construccié de preses o dics amb la finalitat d’emmagatzemar o desviar
aigua o per a actuacions de restauracio hidrologic -forestal no podran afectar els boscos
de ribera, definits pels planols d'informacio. Aquestes actuacions hauran d’assegurar un
cabal de manteniment minim al riu i una adequacié natural de les ribes i la cua de
'embassament artificial, i la seva aplicacié estara sotmesa a I'Avaluacié d'impacte
ambiental. En cap cas el moviment de terres necessari podra provocar la creacio de
talussos de més de 3 m. d’alcada sobre el terreny original.

S’afavorira la conservacio i, si s’escau, la millora de les condicions actuals de les fonts,
basses i canals de rec existents, per facilitar la preservacié de la fauna i vegetacio
associades.

Les canalitzacions i els aprofitaments d'aigua que es puguin autoritzar en I'ambit
immediat de les fonts i brolladors naturals del terme municipal hauran de garantir la
seva conservacio i respectar la seva tipologia tradicional. Les possibles captacions
d’aiglies, degudament autoritzades i dins dels parametres permesos, es situaran a un
minim de 25 m. de la font o brollador, per garantir el manteniment d’un cabal de sortida
minim pel seu Us per les persones i la fauna salvatge, i per permetre el creixement de la
vegetacio propia de I'entorn d'aquestes fonts i brolladors.
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SECCIO SETENA. SISTEMA GENERAL DE PROTECCIO (CLAU 5)

Art. 99 — Definici6.

Tenen la consideracié de Sistema de Proteccié aquells sols afectats per una servitud
derivada de la corresponent legislacié sectorial.

Art. 100 — Sistema de protecci6 de la xarxa viaria i hidraulica.

1. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié s’ajustaran en
guant a caracteristiques, usos, edificacions i instal-lacions a allo que disposa la
legislacio de carreteres (per les vies de competéncia estatal la “Ley 25/1988 de 29 de
julio, de Carreteras”, i la Llei 20/2009, de Prevencié i Control de les Activitats
ambientals”)

2. Caldra lautoritzacié prévia de Il'organisme competent en qualsevol tipus d'obra,
instal-lacié, canvi d’Us de la carretera, moviment de terres, plantacio, tala d'arbres, etc.,
que s’efectui dins de les zones d'afectacid de les carreteres, d’acord amb les lleis
sectorials de carreteres.

3. Les edificacions, construccions o murs que es pretenguin executar al llarg de les
carreteres, es situaran a partir de la linia d'edificaci6 que estableixi I'administracio
competent, i caldra obtenir préviament la seva autoritzacio.

4. Les edificacions situades al costat dels camins rurals s’hauran de separar 12 m, i les
tanques 4 metres des de I'eix del cami.

5. Al llarg de tots els cursos fluvials de Llagostera, i segons el Reial Decret 1/2001, de 20
de juliol (BOE num. 176, de 24/7/2001) es defineix una zona de servitud d'Us public de 5
m. d’'amplada a banda i banda, aixi com una zona de policia de 100 m. d’amplada.
Aquestes distancies s’hauran de mesurar a partir de l'alineaci6 que marquen els
coronaments dels marges que limiten les lleres i no des de I'eix central de la llera. En
aquestes zones caldra préviament obtenir l'autoritzacio de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua
per a qualsevol obra o instal-lacié que es vulgui fer.

6. Es defineix una franja de proteccidé dels sistemes naturals de riberes associats a la
xarxa hidraulica que tindra una amplada de 10 metres a cada costat del marge de la
llera. Aquesta amplada es podra ampliar mitjancant un Pla Especial.

7. Queda protegit I'espai situat a una distancia igual o inferior als 25 m. de qualsevol
captacid o surgéncia natural d'aigua, si bé podran autoritzar-se les obres, plantacions i
altres actuacions destinades a millorar les arees contigiies per potenciar-ne I'(s public.

8. Les fonts mantindran una proteccid radial de 50 m.

9. Especialment es remarca que els terrenys periurbans i urbans situats en la direccié de
desguas de la riera Gotarra i de les rieres Banyaloques son genéricament potencialment
inundables, per la qual cosa, qualsevol obra o modificacié del terreny que pugui afectar
els terrenys situats dintre de les zones de proteccido d’aquests sistemes hidraulics
requerira especificament I'aprovacio de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua.
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SECCIO VUITENA. SISTEMA D'HABITATGES DOTACIONALS (Hd)

Art. 101 — Definicid.

Son els terrenys destinats a habitatges dotacionals publics per satisfer els requeriments
temporals de col-lectius de persones amb necessitat d'assisténcia o emancipacio
justificades en politiques socials.

Les reserves de sol destinades a habitatge dotacional, es podran preveure en sectors de
planejament urbanistic derivat en substitucié total o parcial de la reserva d'equipaments,
sempre que s’acrediti que no cal destinar-los a equipaments publics.

Aquestes reserves incloses en sectors no poden ésser superiors al 5% de la reserva global
del municipi per a equipaments publics locals.

L'edificacié dels habitatges dotacionals s’ajustara a les necessitats funcionals dels
col-lectius als quals es destini, a les condicions ambientals, a la integracié urbana dins el
sector en el qué es localitzi i a les normes legals que regulin la construccio d’habitatges ema
especial sensibilitat en les condicions d’accessibilitat i d’ecoeficiéncia energética.

1. En sol urba.

Els nous equipaments en sol urba no ultrapassaran I'alcada permesa per als edificis
de l'illa, o en cas de que formin illa independent, la dels edificis de I'entorn urba on
s’emplacen.

2. El tipus d'ordenacié de I'edificacié sera preferentment aillada. Els parametres
d’'ocupacid, intensitat de l'edificacio, i alcada de I'edificacié no ultrapassaran el
promig resultant dels permesos als sols amb aprofitament urbanistic del sector on
s’emplacen, o en cas de no estar inclosos dins de cap sector amb aprofitament, el
que resulti des promig de les illes confrontants.

3. Quan la complexitat de la promocié d’habitatge o del nombre d’habitatges ho faci
recomanable, o0 la necessitat d’execucid ho exigeixi, 0 per causes raonades
motivades per concessions administratives o drets de superficie, o bé es requereixi
una volumetria especial tant en configuraci6 com en dimensio, s’elaborara un Pla
Especial, segons allo establert a I'article 67 del TRLU.
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CAPITOL TERCER. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL
URBA.

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Art.102 - Definici6.

Aquest POUM classifica com a SU el que per la seva situacié en arees consolidades per la
urbanitzacié i I'edificacié6 mereix aquella qualificacié.

Art. 103 - Determinacio i ordenaci6 en el sol urba.

1.

Els limits de SU, zones, sistemes, aixi com els ambits de planejament derivat per al
posterior desenvolupament del Pla es delimita en els planols d'ordenacié. Tot junt
constitueix l'ordenacié detallada d'aquest sol.

Cada unitat de zona porta l'indicador alfanumeric que, d'acord amb les categories que
s'estableixen, el defineix i n'‘estableix les condicions de parcel-lacié, edificacio i Us.

Els terrenys reservats per a sistemes també s'indiquen amb el corresponent codi
alfanumeric.

Per al desenvolupament de l'ordenacié del Pla, en sol urba, es poden assenyalar i
delimitar Plans de millora urbana, per als que es defineixen objectius, edificabilitat,
densitat i condicions de parcel-lacio, edificacid, Us i gestio.

Per al desenvolupament de la gesti6 del Pla, en sol urba, es poden assenyalar i
delimitar poligons d’'actuacié urbanistica per als que s'estableix I'ordenacié detallada
mitjancant la qualificacié urbanistica dels terrenys, i es determina les condicions de
gestié i el régim de cessions.

En tots els projectes d’obres d’'urbanitzacié s’haura de tenir en compte alld que disposa
la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacié acustica, i la Llei
6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del
medi nocturn.

Art. 104 - Cessions gratuites en sol urba.

Les cessions gratuites obligatories en actuacions poligonals en SU, es determinaran en la
corresponent regulacio i es realitzaran de la forma que disposa l'art.43 i 44 del TRLU.
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SECCIO SEGONA. ZONES D'ORDENACIO EN SOL URBA

Art. 105 - Definici6 de zones.
Aquest POUM estableix les segients zones:

- zona nucli antic (clau 6).

- zona eixample (clau 7).

- zona residencial suburbana (clau 8).
- zonafilera rural (clau 9).

- zona volumetria flexible (clau 10).

- zona ciutat jardi (clau 11).

- zona verd privat (clau 12).

- zona volumetria especifica (clau 13).
- zona edificacio en filera (clau 14)

- zona industrial (clau 15)

- zona dotacions privades (clau 16)
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Art. 106 - Zona de nucli antic (clau 6)

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena l'edificacio del nucli antic del municipi estructurat basicament al voltant
de la placa del Castell i les antigues muralles. Correspon a les illes d’'edificacié que en els
planols estan assenyalades per la clau 6

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO i EDIFICACIO

Les condicions de parcel-lacié i edificacié es regulen pel Pla Especial del Nucli Antic aprovat
per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona en sessié del dia 26 de mar¢ de 2003
(DOGC 3901 de 10 de juny de 2003).

3. CONDICIONS DE L'US.

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Habitatge unifamiliar Dominant Sanitari Compatible
Habitatge plurifamiliar Compatible Socio-cultural Compatible
Hoteler Compatible Assistencial Compatible

Petit establiment comercial Compatible Restauracio Compatible

Mitja establiment comercial ~ Compatible Recreatiu Incompatible

Gran establiment comercial  Incompatible Esportiu Compatible
Oficines i serveis Compatible Estacié de Serveis Incompatible
Inddstria Compatible (1) Serveis Tecnics Compatible
Aparcament Compatible (2) Lleure Compatible

Observacions:

Q) S’admet I'Gs industrial només en la categoria primera, situacions 1, 2; en la categoria segona,
situacions 1 i 2. L'Us industrial admes queda condicionat al compliment de que no generara
molésties en I'entorn residencial en el que s’ubica. Tanmateix, es prohibeixen aquells usos i
activitats que comportin una major preséncia de vehicles en via publica (tallers de
reparacions, magatzems de distribucio, garatges col-lectius, rentat de vehicles,...)

(2) S’admet Unicament en planta baixa i plantes soterranis

4. CONDICIONS D’APARCAMENT.

Regulacio particular de I'aparcament Art. 76 a 78. Excepte I'Us d’habitatge unifamiliar, que

no és obligatori la dotacié d’aparcament.

5.DENSITAT HABITATGES.

En els edificis de nova planta o que siguin objecte d’'una gran rehabilitacié (intervencié en
elements que afectin a I'estructura, tancament, coberta o que modifiquin la distribucié de les
plantes) i les ampliacions amb increment d’habitatges, la densitat maxima d’habitatges per a
tota la parcel-la sera de 1 habitatge cada 150m? construits sobre rasant. En el comput de
sostre edificable no s’incloura la superficie construida de la planta sotacoberta, dels cossos
sortints, dels patis de ventilacid i il-luminacid, ni les construccions auxiliars, no en el cas de
volums disconformes el sostre que superi el maxim permeés pel vigent POUM. Si I'aplicacio
d’aquest coeficient déna numeros decimals s’aplicara I'enter per defecte si és igual o inferior
a les 50 centesimes i I'enter immediatament superior si és superior a les 50 centésimes.

Les parcel-les amb un front a carrer inferior a 5 metres de fagana com a maxim es
destinaran a 1 habitatge.

L'agrupacio de parcel-les existents no podra suposar un increment del nombre d’habitatges
que s’obtindria per la suma de les parcel-les per separat.

En els edificis destinats a habitatges de proteccio publica de titularitat privada o publica, la
densitat sera de 1 habitatge per cada 70m? de sostre destinat a aquest Us.
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Art. 107 - Zona eixample (clau 7)
1. DEFINICIO

Es defineix aquesta area com aquella que envolta el nucli antic i que compren les illes
d’edificacio que serviren d'eixample a I'época industrial de finals del segle XIX i primera
meitat del segle XX.

Compren I'edificacié entre mitgeres amb facanes sobre Il'alineacié de vial formen illes
tancades.

El tipus d’ordenaci6 és d'alineacid a vial

2. SUBZONES.
S’identifiquen les segiients subzones:
- subzona 7a
- subzona 7b, correspon a les edificacions que configuren la plaga Catalunya

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO.

Parcel-la i parcel-lacié Art. 19

Parcel-la minima Art. 20

Regularitzacio de la parcel-la Art. 21

Front de parcel-la Art. 22 L'existent. Per les noves parcel-les el front minim sera de 6
metres

Fondaria minima de la parcel-la Art. 23

Condici6 de solar Art. 24

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO.

Edificabilitat max. de la parcella  Art. 31 Es la que resulta d'aplicar els parametres corresponents a les
profunditats edificables pel nombre de plantes corresponent.

Ocupacié maxima Art. 32 Segons profunditat edificable

Sol de parcel-la lliure d’edificaci6  Art. 33  Sera preferentment ajardinat

Adaptacio topograf. i mov. terres  Art. 34

Planta baixa Art. 35

Planta soterrani Art. 36

Planta pis Art. 37

Planta sotacoberta Art. 38

Planta coberta Art. 39 A la subzona 7b, les xemeneies, els conductes de ventilacio i
les caixes d’'escales i d’'ascensors s’hauran de recular 4
metres de les faganes.

Facanes i mitgeres Art. 40

Cossos sortints Art. 41 La longitud de cada balc6 no podra superar una longitud
maxima de 4 metres, ni el 50% de la longitud de facana. Els
laterals dels balcons hauran de ser perpendiculars a facana.
A més en la subzona 7b, els balcons hauran de tenir les
baranes calades amb una volada maxima de 80cm, i no es
permeten els balcons axamfranats.

Elements sortints Art. 42

Ventilacio i il-luminacio Art. 43

Celoberts Art. 44

Patis de ventilacié Art. 45

Composici6 de facana Lliure. En el cas de conjunts unitaris d’habitatges en filera, es
modificara la composicié cada cinc habitatges.
A la subzona 7b, la composicio, els materials i colors no
desentonaran amb els edificis catalogats.

Alineaci6 de I'edificacio Art. 47 Segons planol d’'ordenacié del sol urba
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Alcada reguladora referida

Art. 48  Es determina en funcié del nombre maxim de plantes fixades

a carrer en els planols d’'ordenacio de sol urba.
Per aquells edificis que sigui permés una planta atic, aquesta
s’endarrerira 3 metres de I'alineacio de I'edificacié a carrer i a
pati d’illa. L'alcada lliure d’aquesta planta sera com a maxim
de 2,70 metres.
A la subzona 7b: Cap edificacié podra sobrepassar la cota
establerta per I'tlltima cornisa de I'edifici del Casino.

Punt d'aplicacié de 'AR Art. 49

Nombre maxim de plantes referita Art. 50 Segons planol d’ordenacié del sol urba

carrer

Planta baixa referida a carrer Art. 51

Ocupacié planta soterrani Art. 52

Profunditat edificable Art. 53 Segons planol d'ordenacié de sol urba

Pati d’illa Art. 54

Construccions auxiliars Art. 55

Tanques Art. 56

5. CONDICIONS DE L'US.

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT

Habitatge unifamiliar Compatible Sanitari Compatible

Habitatge plurifamiliar Dominant Socio-cultural Compatible

Hoteler Compatible Assistencial Compatible

Petit establiment comercial Compatible Restauracié Compatible

Mitja establiment comercial  Compatible Recreatiu Compatible (3)

Gran establiment comercial  Compatible Esportiu Compatible

Oficines i serveis Compatible Estaci6 de Serveis Incompatible

Industria Compatible (1) Serveis Tecnics Compatible

Aparcament Compatible (2) Lleure Compatible

Observacions:

(1) S’admet I'Gs industrial només en la categoria primera, situacions 1, 2, 3 i 4; en la categoria
segona, situacions 2, 3 i 4; en la categoria tercera, situacions 3 i 4.

2 S’admet Unicament en planta baixa i plantes soterranis

) S’admet Unicament la classe D.

6. CONDICIONS D’APARCAMENT.

Regulacio particular de I'aparcament Art. 76 a 78

7. DENSITAT D'HABITATGES

En els edificis de nova planta o que siguin objecte d’'una gran rehabilitacié (intervencié en
elements que afectin a I'estructura, tancament, coberta o que modifiquin la distribucié de les
plantes) i les ampliacions amb increment d’habitatges, la densitat maxima d’habitatges per a
tota la parcel-la sera de 1 habitatge cada 100m? construits sobre rasant. En el comput de
sostre edificable no s’incloura la superficie construida de la planta sotacoberta, dels cossos
sortints, dels patis de ventilacid i il-luminacid, ni les construccions auxiliars, no en el cas de
volums disconformes el sostre que superi el maxim permeés pel vigent POUM. Si I'aplicacio
d’aquest coeficient déna numeros decimals s’aplicara I'enter per defecte si és igual o inferior
a les 50 centesimes i I'enter immediatament superior si és superior a les 50 centésimes.

Les parcel-les amb un front a carrer inferior a 6 metres de fagana com a maxim es
destinaran a 1 habitatge.

L'agrupacio de parcel-les existents no podra suposar un increment del nombre d’habitatges
que s’obtindria per la suma de les parcel-les per separat.

En els edificis destinats a habitatges de proteccio publica de titularitat privada o publica, la
densitat sera de 1 habitatge per cada 70m? de sostre destinat a aquest Us.
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Art. 108 - Zona residencial suburba (clau 8)

1. DEFINICIO

Es defineix aquesta area com aquella de recent formacio i desenvolupament.

Compreén l'edificacié entre mitgeres amb facanes sobre Il'alineacié de vial formen illes
tancades.

2. SUBZONES
El tipus d’ordenaci6 és d'alineacid a vial

- Subzona 8a que correspon al sol urba consolidat genéric definit pel POUM.

- Subzona 8b que correspon a la zonificacié definida pel sector PAU 1 “Puig del
General”

- Subzona 8c que correspon a la zonificacio definida pel sector SUD 3 “Can Ganix”

- Subzona 8cl que correspon a la zonificacié d’us comercial del sector SUD 3 “Can
Ganix”

- Subzona 8d que correspon a la zonificacio definida pel sector SUD 12.

- Subzona 8e que correspon a la zonificacié definida pel sector PMU 4.

- Subzona 8f que correspon al nou poligon PAU 4

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO.

Parcel-la i parcel.lacio Art. 19
Parcel-la minima Art. 20 Subzona 8b L'existent. Per les noves parcel-les la parcel-la
minima sera de 120m?
Subzona 8e minima de 140 m?
Regularitzacié de la parcel-la Art. 21
Front de parcel-la Art. 22 L'existent. Per les noves parcel-les el front minim sera de 7
metres
Subzona 8c Minima de 6 metres.
Fondaria minima de la parcel-la Art. 23 Subzona 8e minima de 20 m
Condicio de solar Art. 24

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO.

Edificabilitat max. de la parcel-la Art.31 Es la que resulta d’aplicar els parametres corresponents a les
profunditats edificables pel nombre de plantes corresponent.
Subzona 8e Es la que resulta daplicar els parametres
corresponents a les profunditats edificables de 13,60 pel
nombre de plantes corresponent PB+2PP.

Ocupacié maxima Art. 32 Segons profunditat edificable
Subzona 8e Segons profunditat edificable 13,60

Sol de parcel-la lliure d’edificacié  Art. 33 Sera preferentment ajardinat
Subzona 8b Ajardinat amb vegetaci6 autoctona.

Adaptacio topograf. i mov. terres  Art. 34

Planta baixa Art. 35 Subzona 8e Amb la condicié prevista per l'informe de I'ACA,
que el paviment ha d’estar com a minim 0,80m. per sobre de
la rasant del Passeig Romeu en el punt confrontant amb
I'edifici. Per baix d’aquest nivell no es projectara cap obertura
del parament sense “tancament hidraulic” amb la finalitat de
reduir el risc d'inundacid. La soluci6 estructural i dimensionat
de la fonamentaci6 de l'edifici es tindra en compte les
sol-licitacions de supressi6 derivades de I hipotesis
d’'inundacio del solar fins el nivell de la planta baixa.

Subzona 8cl. No s’admet la construccid d'altells

Planta soterrani Art. 36
Planta pis Art. 37
Planta sotacoberta Art. 38 Subzona 8c No es permet en sotacoberta habitable.
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Planta coberta

Art.

39 El pendent de la coberta inclinada sera com a maxim del 40%
Subzona 8c Només es permet coberta inclinada amb dues
aiglies acabada amb teula arab.

Subzona 8cl .La coberta de l'edificacié s'ajustara al que
s'assenyala en I'apartat de condicions estetiques.

Facanes i mitgeres

Art.

40

Cossos sortints

Art.

41 Només es permeten cossos oberts.
Subzona 8b Només es permeten cossos oberts a carrer, es
prohibeixen els cossos sortints a pati d'illa.
Subzona 8c Només es permet cossos oberts amb una volada
maxima d'1 metre, tant a carrer com a pati d’illa.

Elements sortints

Art.

42 Subzona 8c El rafec de la coberta podra tenir com a maxim
una volada igual que els cossos sortints.

Ventilaci6 i il-luminacié

Art.

43

Celoberts

Art.

44

Patis de ventilacio

Art.

45

Composici6 de facana

Subzona 8a, 8d, 8e. Lliure. En el cas de conjunts unitaris
d’habitatges en filera, es modificara la composicié cada cinc
habitatges.

Subzona 8b, 8c. Lliure.

Subzona 8cl. S'ajustara a les condicions estétiques seguents:
Al tractament de fagcana s'admetran els acabats estucats,
monocapes, remolinats i pintats amb colors continus. També
s’admetran aquells materials que incorporin la textura i el color
en el procés d'edificaci6. No s’admetra la utilitzacié de
tractaments de pell que puguin patir un procés de degradacio
en el temps. Els colors dels tancaments hauran d’harmonitzar
amb els de la facana. Les cobertes tindran una pendent
maxima del 10 %i en cap cas resultaran vistes des de I'espai
public immediat. No s'admetra el fibrociment com a material
d'acabat de la coberta. Sadmetrd la col-locaci6 de
marquesines, amb un vol maxim de 1,50 metres a la facana de
I'’Avinguda del Gironés i de 1 m. la resta de fagcanes, amb un
maxim del 25% de la longitud de la fagana i de manera que en
cap dels seus punts es situi a una al¢ada inferior a 3,60 m. de
la rasant de la vorera.

Alineacio de I'edificacio

Art.

47 Segons planol d’ordenacio.

Alcada reguladora referida
a carrer

Art.

48 Es determina en funcié del nombre maxim de plantes fixades
en els planols d’ordenacié de sol urba
Per aquells edificis que sigui permes una planta atic, aquesta
s’endarrerird 3 metres de l'alineacié de I'edificacié a carrer i a
pati d'illa. L'alcada lliure d’aquesta planta sera com a maxim de
2,70 metres.
Subzona 8cl. 8 metres , admetent-se solament la planta
baixa. El paviment de l'edificacid6 es situara més menys 1
metre respecte la cota més alta de la rasant dels carrers que
I'envolten.

Punt d’aplicaci6 de I'AR

Art.

49

Nombre maxim de plantes referita Art. 50 Segons planol d’ordenacio

carrer

Subzona 8c Planta baixa + planta primera + planta segona
(reculada 4 metres de la fagana posterior)
Subzona 8cl. S'admet solament planta baixa.

Planta baixa referida a carrer

Art.

51

Ocupacio6 planta soterrani

Art.

52 .
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Profunditat edificable Art. 53 Segons planol d’'ordenacié de sol urba
Subzona 8c 11 metres per planta baixa i planta primera pis, i 7
metres per planta segona pis.
Subzona 8cl 47 metres en facana al carrer Almedinilla i 11 a
la resta de carrers.
Subzona 8e Segons planol d'ordenacié del sol urba — 13,60m.

Pati d'illa Art. 54
Construccions auxiliars Art. 55
Tanques Art. 56

Les modificacions en I'ocupacié o noves construccions en els terrenys de sol urba ja consolidats al costat
del marge esquerre de la Gotarra, inclourant mesures de proteccié passiva i tancament hidraulic respecte
el risc de desbordament de la Gotarra.

5. CONDICIONS DE L'US.

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Habitatge unifamiliar Compatible Sanitari Compatible
Habitatge plurifamiliar Dominant Socio-cultural Compatible
Hoteler Compatible Assistencial Compatible

Petit establiment comercial Compatible (4) Restauracio Compatible

Mitja establiment comercial ~ Compatible (4) Recreatiu Compatible (3)
Gran establiment comercial ~ Compatible (4) Esportiu Compatible
Oficines i serveis Compatible Estaci6 de Serveis Incompatible
IndUstria Compatible (1) Serveis Tecnics Compatible
Aparcament Compatible (2) Lleure Compatible

Observacions:

Q) S’admet I'Gs industrial només en la categoria primera, situacions 1, 2, 3 i 4; en la categoria
segona, situacions 2, 3 i 4; en la categoria tercera, situacions 3 i 4.

(2) S’admet Unicament en planta baixa i plantes soterranis

3) S’admet Unicament la classe D.

4) A la subzona 8c1 solament s'admet I's comercial , que s’ajusti al DL 1/2009, i I'aparcament
normatiu

6. CONDICIONS D’APARCAMENT.

Regulacio particular de I'aparcament Art. 76 a 78

7. DENSITAT D’HABITATGES

En els edificis de nova planta o que siguin objecte d’'una gran rehabilitacié (intervencié en
elements que afectin a I'estructura, tancament, coberta o que modifiquin la distribuci6 de les
plantes) i les ampliacions amb increment d’habitatges, la densitat maxima d’habitatges per a
tota la parcel-la sera I'aplicable en I'apartat segiient. En el comput de sostre edificable no
s'incloura la superficie construida de la planta sotacoberta, dels cossos sortints, dels patis
de ventilacio i il-luminacié, ni les construccions auxiliars, no en el cas de volums
disconformes el sostre que superi el maxim permes pel vigent POUM. Si I'aplicacié d’aquest
coeficient déna nimeros decimals s’aplicara I'enter per defecte si és igual o inferior a les 50
centesimes i I'enter immediatament superior si és superior a les 50 centésimes.

En els edificis destinats a habitatges de proteccié publica de titularitat privada o publica, la
densitat sera de 1 habitatge per cada 70m? de sostre destinat a aquest Us.

Normes Urbanistiques
61



Densitat maxima d’habitatges Subzona 8a 1 habitatge cada 100 m? de sostre.
Subzona 8b 1 habitatge cada 120 m? de parcel-la.
Subzona 8c 1 habitatge cada 114 m? de sostre.
Subzona 8d 1 habitatge cada 114 m? de sostre + sostre d’habitatges
de proteccid.
Subzona 8e 1 habitatge cada 100m>.
Subzona 8f 1 habitatge cada 122 m?st.

Sostre d’habitatge de proteccié Subzona 8d s’ubicaran 3.500 m? d’habitatges de proteccio publica a la illa
1. A la resta de zones Si els habitatges es destinen a alguna de les modalitats de proteccié publica
s’admetra una densitat resultant d’un habitatge cada 70 m2 de sostre destinats a aquest Us.
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Art. 109 - Zona filera rural (clau 9)

1. DEFINICIO

Correspon a aquell tipus d’assentament urba produit al llarg de camins o carreteres en les

sortides de la poblacié.

Compreén l'edificacié entre mitgeres amb facanes sobre I'alineacié de vial.

El tipus d’ordenaci6 és d’alineacio a vial

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO.

Parcel-la i parcel.lacid Art. 19

Parcel-la minima Art. 20

Regularitzacio de la parcel-la Art. 21

Front de parcel-la Art. 22 L'existent. Per les noves parcel-les el front minim sera de 6
metres

Fondaria minima de la parcel-la Art. 23

Condici6 de solar Art. 24

3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO.

Edificabilitat max. de la parcel-la Art. 31  Es la que resulta d'aplicar els parametres corresponents a les
profunditats edificables pel nombre de plantes corresponent.

Ocupacié maxima Art. 32 Segons profunditat edificable.

Sol de parcel-la lliure d’edificaci6  Art. 33  Sera preferentment ajardinat

Adaptacio topograf. i mov. terres  Art. 34

Planta baixa Art. 35

Planta soterrani Art. 36

Planta pis Art. 37

Planta sotacoberta Art. 38

Planta coberta Art. 39

Facanes i mitgeres Art. 40

Cossos sortints Art. 41  Només es permeten cossos oberts amb una volada de 0,40
metres i amb la barana no massissa. La longitud maxima
d'un balco sera de 4 metres, sense superar el 50% de la
longitud de facana..

Elements sortints Art. 42

Ventilacio i il-luminacié Art. 43

Celoberts Art. 44

Patis de ventilacio Art. 45

Composici6 de facana Lliure. En el cas de conjunts unitaris d’habitatges en filera, es
modificara la composicié cada cinc habitatges.

Alineacio de I'edificacio Art. 47  Segons planol d’ordenacio del sol urba. No es permet cap
reordenacio de volums que pugui significar un canvi tipologic.

Alcada reguladora referida Art. 48  Es determina en funcié del nombre maxim de plantes fixades

a carrer en els planols d'ordenacid de sol urba

Punt d'aplicacié de 'AR Art. 49

Nombre maxim de plantes referita Art. 50 Segons planol d’ordenacié del sol urba

carrer

Planta baixa referida a carrer Art. 51

Ocupacié planta soterrani Art. 52

Profunditat edificable Art. 53 Segons planol d’'ordenacié de sol urba

Pati d’illa Art. 54

Construccions auxiliars Art. 55  Les construccions auxiliars hauran d’estar incloses dintre del
50% de sol de parcel-la lliure d'edificaci6 que es permet
edificar en planta baixa.

Tanques Art. 56
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4. CONDICIONS DE L'US.

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Habitatge unifamiliar Dominant Sanitari Compatible
Habitatge plurifamiliar Compatible Socio - cultural Compatible
Hoteler Compatible Assistencial Compatible

Petit establiment comercial Compatible Restauracio Compatible

Mitja establiment comercial  Compatible Recreatiu Compatible (3)
Gran establiment comercial  Compatible Esportiu Compatible
Oficines i serveis Compatible Estaci6 de Serveis Incompatible
Industria Compatible (1) Serveis Tecnics Compatible
Aparcament Compatible (2) Lleure Compatible

Observacions:

(2) S’admet I'Gs industrial només en la categoria primera, situacions 1, 2; en la categoria segona,
situacio 2.

(2) S’admet Unicament en planta baixa i plantes soterranis

3 S’admet Unicament la classe D.

5. CONDICIONS D'’APARCAMENT.

Regulacié particular de I'aparcament Art. 76 a 78

6. DENSITAT D'HABITATGES

La densitat maxima d’habitatges sera 1 habitatge per cada 6 metres de front edificable.
Aquest comput s’aplicara anicament sobre la fagana edificable paral-lela a la carretera de
Tossa i a la carretera de Girona a Sant Feliu, no s’aplicara a més sobre les facanes laterals
0 posteriors que confrontin a altres vials. Si 'aplicacié d’aquest coeficient déna nameros
decimals s’aplicara I'enter resultant.

En els edificis destinats a habitatges de proteccid publica de titularitat privada o publica, la
densitat sera de 1 habitatge per cada 70m? de sostre destinat a aquest Us.
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Art. 110 - Zona volumetria flexible (clau 10)
1. DEFINICIO

Compren aquells sols residencials caracteritzats per una volumetria especial en forma i/o
intensitat. Inclou els sols amb edificacions i espais lliures i es caracteritzen pel tipus
edificatori de bloc o torre aillada de caracter plurifamiliar o unifamiliars agrupats, amb espais
lliures entre ells.

L’'ordenacio en aquesta zona es fixa a partir de I'ocupacio relativa de I'edifici mitjancant una
ocupacié maxima i unes separacions minimes.

El tipus d'ordenaci6 és d'edificacié aillada.

2. SUBZONES.
S’identifiquen les segiients subzones:

- subzona 10a,
- subzona 10b que correspon a la zonificacié definida pel sector SUD 12

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO.

Parcel-la i parcel-lacid Art. 19

Parcel-la minima Art. 20 Subzona 10a Sera de 800m2, per sota d'aquesta superficie
seran inedificables excepte que la parcella sigui anterior a
I'aprovacio de les NNSS (18.01.84)
Subzona 10b Sera de 800m?.

Regularitzacié de la parcel-la Art. 21

Front de parcel-la Art. 22. Sera com a minim de 20 metres a vial

Fondaria minima de la parcel-la Art. 23

Condicio de solar Art. 24

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO.
Per les caracteristiques especifiques d'aquests terrenys previ a la concessié de qualsevol
llicéncia d'edificacié de nova construccié, caldra presentar un projecte d'ordenacié de volums.

Edificabilitat max. de la parcel-la Art. 31 Subzona 10a 1 m2sostre/m2s0l (edificacié principal + auxiliar)
Subzona 10b 1,24m2sostre/m2sol (edificacid principal +
auxiliar)

Ocupacié maxima Art. 32 Subzona 10a 30% de la parcel-la (edificacié principal +
I"'auxiliar)
Subzona 10b 50% de la parcel-la (edificacié principal +
auxiliar)

Sol de parcel-la lliure d’edificaci6  Art. 33 enjardinat

Adaptacio topografica i moviment Art. 34

de terres

Planta baixa Art. 35

Planta soterrani Art. 36

Planta pis Art. 37

Planta sotacoberta Art. 38

Planta coberta Art. 39
Facanes i mitgeres Art. 40
Cossos sortints Art. 41
Elements sortints Art. 42
Ventilacid i il-luminacio Art. 43
Celoberts Art. 44

Patis de ventilaci6é Art. 45
Composici6 de fagcana Lliure
Alcada reguladora maxima Art. 57 10,00 metres
Punt d'aplicacié de 'AR Art. 58

Nombre maxim de plantes referida Art. 59 Planta baixa + 2 plantes pis
a la parcel-la
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Planta baixa referida a parcel-la Art. 60

Planta soterrani referida a parc. Art. 60

Separacions minimes Art. 61 Subzona 10a A vial: fixa de 5 metres
A limits: minima de 3 metres
Entre edificis de la mateixa parcel-la: meitat de l'alcada del
més alt.
Subzona 10b A vial: minima de 3 metres
A limits: minima de 3 metres
Entre edificis de la mateixa parcel-la: meitat de l'alcada del

més alt.
Construccions auxiliars Art. 63
Tangues Art. 62
5. CONDICIONS DE L'US.
US ESPECIFIC PERMISSIBILITA US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Habitatae unifamiliar Compatible Sanitari Compatible
Habitatae plurifamiliar Dominant Socio-cultural Compatible
Hoteler Compatible Assistencial Compatible
Petit establiment comercial Compatible Restauracié Compatible
Mitia establiment comercial Compatible (1) Recreatiu Incompatible
Gran establiment comercial Incompatible Esportiu Compatible
Oficines i serveis Compatible Estaci6 de Serveis Incompatible
IndUstria Compatible (2) Serveis Técnics Compatible
Aparcament Compatible (3) Lleure Compatible
Observacions:
(2) S’admet Unicament en planta baixa
(2) S’admet I'Gs industrial només en la categoria primera, situacions 1, 2.
3) S’admet Unicament en planta baixa i plantes soterranis
. CONDICIONS D'APARCAMENT.
Regulacio particular de I'aparcament Art. 76 a 78
7. DENSITAT D'HABITATGES
Densitat d’habitatges Subzona 10a 1 habitatge cada 100 m’st de sostre i si es

destinen a proteccio publica 1 habitatge cada
70 m? de sostre

Subzona 10b 1lhabitatge cada 114,12 m? de sostre i si es
destinen a protecci6 publica 1 habitatge cada
70 m? de sostre.
A la illa 3 del sector SUD 12 s'ubicaran
3.535,23 m? d’habitatges de proteccio.
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Art. 111 - Zona ciutat jardi (clau 11)
1. DEFINICIO

Compren els sols urbans en qué I'edificacio respon a creixement de baixa densitat realitzats
en habitatges unifamiliars envoltats normalment de vegetacié de caracter privat.

El tipus d’ordenacio és d’edificacio aillada.

S’incorpora al planejament general el Pla Parcial Sector Mas Gotarra |, aprovat el 28 de
febrer de 1996 (DOGC 2194 del 15.04.96)

2. SUBZONES.
S’identifiquen les segiients subzones:

- subzona 1la, que correspon majoritariament a I'anterior zonificacié “vivenda
unifamiliar” dels ambits de la Unitat d’Actuacié la Mata, ja executada, i la Unitat
d’Actuacié Mont-rei, en execucio

- subzona 11b, que correspon a l'anterior zonificacié de “ciutat jardi” del Pla Parcial
Sector Mas Gotarra |, ja executat i recepcionat.

- subzona 11c, que correspon a I'anterior zonificacié de “vivenda unifamiliar” del Pla
Parcial Sector Mas Gotarra |, ja executat i recepcionat.

- subzona 11d, que correspon a I'anterior zonificacié de “Mas Gotarra” del Pla Parcial
Sector Mas Gotarra |, ja executat i recepcionat. Aquesta zonificacié correspon als
terrenys on s’ubica el Mas Gotarra i els seus annexos.

- subzona 1le, que correspon a I'anterior zonificacié del PAU 1 “Puig del General” , ja
executat i recepcionat.

- Subzona 11f, que correspon a l'anterior zonificacié del SUD 3 “Can Ganix” , ja
executat i recepcionat.

- Subzona 11g, que correspon a l'anterior zonificaci6 del SUD 7 “Llagostera
Residencial” , ja executat i recepcionat.

- Subzona 11h, que correspon a l'anterior zonificaci6 del SUD 4 “Fonollerons” , ja
executat i recepcionat.

- Subzona 11i, que correspon a I'anterior zonificacié del SUD 1 “La Canyera” que s’ha
substituit pel PAU 3 “La Canyera “.

- Subzona 11j, que correspon a l'anterior zonificaci6 del SUD 9 “Font Bona” , ja
executat i pendent de finalitzar les obres d’urbanitzacio.

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO.

Parcel-la i parcel.lacid Art. 19

Parcel-la minima Art. 20 Sera de 600m2
Subzona 11b, 11g i 11h. Sera de 400m2
Subzona 11c. Sera de 500m2
Subzona 11d. L’existent
Subzona 1le. L'existent en el moment d’aprovacié del PERI

(28.10.87)
Subzona 11f. L'existent, que sera Unica i indivisible
Reqularitzacié de la parcel-la Art. 21
Front de parcel-la Art. 22.Subzona 11a, 11b i 11c, sera com a minim de 14 metres a vial
Subzona 1le l'existent en el moment d'aprovacié del PERI
(28.10.87)

Subzona 11h minim 15 metres
Subzona 11j minim 14 metres

Fondaria minima de la parcel-la Art. 23

Condicio de solar Art. 24
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4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO.

Edificabilitat max. de la parcel-la

Art.

31 Subzona 11la 0,70m2sostre/m2sol (edif. principal + auxiliar)
Subzona 11b 0,40m2sostre/m2s0l (edif. principal + auxiliar)
Subzona 11c 0,40m2sostre/m2s0l (edif. principal) +25m2 aux.
Subzona 11d 0,07m2sostre/m2sol (no computaran les
edificacions existents abans de l'aprovacié de les NNSS —
18.01.84 -)

Subzona 1le 0,50m’sostre/m?sol (edif. Principal) per

parcel-les de superficie major de 500 m?. Per la resta el doble

de la superficie edificada en planta baixa existent en el

moment d’aprovacio del PERI (28.10.87)

Subzona 11f 0,40m?sostre/m?sdl (edif. Principal + auxiliar)

Subzona 11g 0,60m?sostre/m?sol (edif. Principal)
0,12m?sostre/m”sol(edif. Auxiliar)

Subzona 11h 1,20m’sostre/m?sol

Subzona 11i 0,40m?sostre/m?sol (edif. Principal)
0,12m?’sostre/m?sol(edif. Auxiliar)

Subzona 11j 0,70m’sostre/m?sol (edif. Principal + Auxiliar)

Ocupacié maxima

Art.

32 35% de la parcel-la (edif. principal + auxiliar)
Subzona 11b 25% de la parcel-la (edif. principal) + 40m2 aux.
Subzona 11c 25% de la parcel-la (edif. principal + l'auxiliar)
Subzona 11d 15% de la parcel-la (inclos edificis existents)
Subzona 11e 25% de la parcel-la (edif. principal) per aquelles
amb superficie superior a 500m?. Per la resta igual a la planta
baixa existent en el moment d'aprovacié del PERI (28.10.87)
Subzona 11f 30% de la parcel-la (edif. Principal + auxiliar)
Subzona 11g 42% de la parcel-la (edif. Principal + Auxiliar)
Subzona 11h 40% de la parcel-la
Subzona 11i 32% de la parcel-la (edif. Principal + Auxiliar)

Sol de parcel-la lliure d’edificacio

Art.
Art.

33 Ajardinat amb especies autoctones
64

Adaptaci6 topografica i moviment Art.

34 Subzona 11a, 11b, 11c, 11d. El tractament dels murs de

de terres contencié sera amb pedra natural o aplacada, obra vista,
formigd vist o revocs i estucs. Els murs situats en els limits
tindran la seva part vista amb una algada maxima de 2 metres
Subzona 11g, 11h, 11i, 11j. El tractament dels murs de
contencié sera amb pedra natural o aplacada, o revocs i
estucs.

Planta baixa Art. 35

Planta soterrani Art. 36

Planta pis Art. 37

Planta sotacoberta Art. 38 No es permet el sotacoberta habitable

Planta coberta

Art.

39 Subzona 11e Només es permet coberta inclinada acabada amb
teula arab de color rogenc, terros, palla o similars.
Subzona 11i i 11j. Obligatoriament coberta inclinada acabada
amb teula arab.

Facanes i mitgeres

Art.

40

Cossos sortints

Art.

41 Subzona 11c la franja de separaci6 a vial es podra envair per
cossos oberts que no tinguin una volada superior a 1 metre i una
longitud del balcé o balcons inferior al 50% de la longitud de la
facana de I'edificacio.

Subzona 11h només podran envair la franja de separaci6 a
carrer amb una volada maxima d’ 1,50 metres

Elements sortints Art. 42
Ventilacié i il-luminacié Art. 43
Celoberts Art. 44
Patis de ventilacié Art. 45
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Composici6 de facana

Lliure
Subzona 11d les noves construccions harmonitzaran amb les
edificacions de la masia.

Alcada reguladora maxima Art. 57

Subzona 11d L'edificacié del Mas Gotarra, que pot conservar
la seva algada

Punt d’aplicacié de I'AR Art. 58

Nombre maxim de plantes referida Art. 59
a la parcel-la

Subzona 11a, 11b, 11c, 11e, 11f, 119, 11i, 11j. Planta baixa
+ 1 planta pis
Subzona 11d planta baixa + 1 planta pis, excepte I'edificacio
del Mas Gotarra, que pot conservar el nombre de plantes
Subzona 11h Planta baixa + 2 planta pis

Planta baixa referida a parcel-la  Art. 60 Subzona 11b la planta baixa es referira a la rasant del carrer en

el punt de menor cota, i no respecte al terreny definitiu, sempre
i quan que per sota de la planta baixa Unicament hi hagi una
Unica planta semisoterrani..

Planta soterrani referida a parc. Art. 60 Subzona 11b la planta soterrani sera aquella que es situa sota
de la planta baixa referida al carrer.

Separacions minimes Art. 61 Entre edificis de la mateixa parcel-la: meitat de I'algada del més
alt

Subzona 11d minima 10,00 metres

Subzona 11j igual que el més alt

Avial i limits :

Subzona 11a, 11b, 11e, 11g, 11i, 11j. Minima de 3 metres
Subzona 1lc a limits minima de 3 metres i la meitat de
l'algada de I'edificacio; a vial minima de 4 metres.

Subzona 11d minima 5 metres

Subzona 11f es permet el manteniment de les separacions de
partions de I'edificacid existent, si be les ampliacions que de la
mateixa es vulgui realitzar, s’hauran de separar com a minim 3
metres.

Subzona 11h a vial minima de 5 metres; a limits minima de 3
metres.

Construccions auxiliars Art. 63 Subzona 11a la construccié auxiliar ocupara com a maxim un

5% de la parcel-la, amb una algada maxima de 3,10metres, es
podra alinear a vial si la longitud de la facana de I'edificacio
auxiliar no supera els 5 metres.

Subzona 11b la construccié auxiliar tindra com a maxim un
sostre de 40m2, es podra alinear a fagana si la longitud de la
facana de I'edificacié no supera el 50% del front de parcel-la.
Subzona 11c la construccio auxiliar tindra com a maxim un
sostre de 25m2, que haura de mantenir les separacions
minimes.

Subzona 11e Es permet un cos auxiliar de 25m? per parcel-la,
amb una algada de 3 metres, que pot envair les separacions
minimes, si bé, la facana alineada a carrer tindra com a maxim
una longitud de 5 metres.

Subzona 11f, 11g, 11i. Unicament es permet en planta baixa
Subzona 11h. No es permeten construccions auxiliars.

Tanques Art. 62 Subzona 11a, 11b, 11c, 11d, 119, 11h, 11i, 11j. El tractament

de la part massissa sera amb pedra natural o aplacada, obra
vista, formigd vist o revocs i estucs.
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5. CONDICIONS DE L'US.

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Habitatge unifamiliar Dominant (1) Sanitari Compatible
Habitatge plurifamiliar Incompatible Socio-cultural Compatible
Hoteler Compatible Assistencial Compatible

Petit establiment comercial Compatible (2) Restauracio Compatible (5)
Mitja establiment comercial Incompatible Recreatiu Incompatible

Gran establiment comercial  Incompatible Esportiu Compatible
Oficines i serveis Compatible (3) Estacid de Serveis Incompatible
IndUstria Compatible (4) Serveis Tecnics Compatible (6)
Aparcament Incompatible Lleure Compatible

Observacions:

(1) S’admet en la Subzona 11a i 11j un habitatge bifamiliar aparellat si s’agrupen dues parcel-les
amb una superficie minima de 600 m2 cadascuna d’elles. La parcel-la resultant de I'agrupacié
haura d'inscriure’s com a indivisible en el Registre de la Propietat. Els parametres edificatoris
seran els assenyalats en aquest article aplicat a la finca resultant.

En la Subzona 11d es permet cinc habitatges unifamiliar aillats en la totalitat de la zonificacié.

(2) S’admet establiments comercials destinats a cobrir les necessitats quotidianes amb una
ocupaciéo maxima de 150m2 per planta.

3 S’admet Unicament despatxos de professions liberals

4) L'Gs industrial només en la categoria primera, situacié 2, amb una superficie maxima de

50m2, una potencia contractada maxima de 6kw i una potencia sonora inferior a 40dB.
Aguest Us és incompatible a la subzona 11i, 11f, 11g i 11j.

(5) A la subzona 11j s'admet amb una superficie maxima de 500 m?.
(6) Incompatible a la subzona 11j.

6. CONDICIONS D'APARCAMENT.

Regulacié particular de I'aparcament Art. 76 a 78

7. DENSITAT D’HABITATGES

1 habitatge per parcel-la
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Art. 112 - Zona verd privat (clau 12)

1. DEFINICIO.

Es qualifica de verd privat, els sols urbans amb edificacions envoltades de jardi o jardins
sense edificacid, que es considera necessari mantenir-los per tal d'impedir una excessiva
densificacio, ja que tenen un interes i un valor tradicional dintre de la imatge de la poblaci6.

2. SUBZONES

Es diferencien dues subzones que s'assenyalaran amb les claus 12a i 12b. Els terrenys
classificats com a 12a correspon a aquells que tenen una edificacid existent d'interées.

3. CONDICIONS D’EDIFICACIO.

En aquesta zona es mantindra I'edificacié actual, cas d’existir, amb possibilitat d’augmentar
el seu volum en un vint-i-cinc per cent (25%) respecte a I'existent en el moment d’aprovacié
de les Normes Subsidiaries de Planejament (18 de gener de 1984). No s'admet la nova
edificacio.

Les ampliacions no alteraran les caracteristiques generals del jardi.

En aquelles arees amb edificacions d'interés (12a), les noves ampliacions mantindran
sempre el caracter de les edificacions actuals i es situaran aillades, de forma que no puguin
degradar la visié actual i la composicié de I'ordenacia.

En els edificis existents en les arees (12a) es permeten les obres de conservacio,
consolidacio i millora, no alterant la constitucioé exterior de I'edifici, preservant els ambients
interiors i decoraci6 de valors historics.

4. CONDICIONS D'US.

So6n d'aplicacié les mateixes condicions d’'Us que les fixades per a les illes colindants.
La densitat queda limitada a I'existent.

5. DENSITAT D'HABITATGES

Es mantindra el nombre d’habitatges existents.
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Art. 113 - Zona volumetria especifica (clau 13)
1. DEFINICIO

Arees de sol urba que han estat objecte o d’'un projecte unitari d’edificacié, encara que no
anés acompanyat d'un planejament o normativa especifica.

2.SUBZONES
En funcié del seu origen:

- Arees amb planejament especific aprovat (clau 13a).
- Arees amb edificacié consolidada sense normativa de referéncia (clau 13b)

3.1. CONDICIONS D’EDIFICACIO

Subzona 13 b
Compren els habitatges socials del grup “Juan Bautista Sanz”.

En aquestes arees es podran fer les seglients obres:

- La substitucié de les actuals edificacions per altres que respectin els parametres
executats.

- Obres de consolidacié que no suposin un canvi de les caracteristiques tipoldgiques de
la construccié, no es podran, per tant, modificar les teulades, la composicié d'obertures,
la posici6 de l'accés, ...

- Les obres d’ampliacié reuniran les seguients condicions:

- Es conservaran les caracteristiques tipologiques i constructives de I'edificacié
que amplien.

- L'ampliaci6é permesa no superara el 10% del sostre original construit
3.2. CONDICIONS D'US.
So6n d'aplicacié les mateixes condicions d’'Us que les fixades per a les illes colindants.
3.3. DENSITAT D'HABITATGES

Es mantindra el nombre d’habitatges existents. En cas de substitucié de les edificacions
s’aplicara la densitat de les zonificacions contigiies (7a)
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Art. 113 Bis - Zona d’edificacio en filera (clau 14)

1. DEFINICIO
Tipologia d’edificaci6 aillada, en la que I'edificacié es disposa seguint I'alineacié del vial pero
deslligada d’ella la distancia fixada en els planols d’ordenacio.

2.SUBZONES

S’identifiquen les segiients subzones:

Subzona 14a que correspon a la zonificacié definida pel sector SUD 3 “Can Ganix”
Subzona 14b que correspon a la zonificacié definida pel sector SUD 4 “Fonollerons”
Subzona 14c que correspon a la zonificacié definida pel sector SUD 2 “Can Serra”
Subzona 14d que correspon a la zonificacio definida pel sector SUD 12

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO.
Parcel-la i parcel-lacio Art. 19
Parcel-la minima Art. 20 Subzona 14b 100 m?.

Subzona 14c 120 m*
Subzona 14d S’estableix una parcel-la minima de 132m?.

Regularitzacié de la parcel-la Art. 21
Front de parcel-la Art. 22 Subzona 14a, 14c, 14b, 14d. Minima de 6 metres
Fondaria minima de la parcel-la Art.23 Subzona 14d S'estableix una fondaria minima de parcel-la de

22,00 metres.

Condicio de solar Art. 24

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO.

Edificabilitat max. de la parcel-la Art. 31 Subzona 14a, 14b, 14c, 14d. Es la que resulta d’aplicar els

parametres corresponents a les profunditats edificables pel
nombre de plantes corresponents.

Ocupacié maxima Art. 32 Subzona 14a, 14b, 14d. Segons profunditat edificable

Subzona 14c. Segons profunditat edificable de 12 m, grafiada
en els planols d'ordenacio.

Fondaria edificable Subzona 14a S’estableix en 12 m.

Subzona 14c Obligatoria de 12 m.

Subzona 14d S'estableix una fondaria edificable fixa i
obligatoria de 14,00 m. des de la linia de fagana de
I'edificacio.

Sol de parcel-la lliure d’edificacié6  Art. 33  Subzona 14a, 14b, 14c Sera preferentment enjardinat

Subzona 14d enjardinat amb especies autoctones.

Adaptacio topograf. i mov. Terres  Art. 34

Planta baixa Art. 35

Planta soterrani Art. 36

Planta pis Art. 37

Planta sotacoberta Art. 38 Subzona 14a, 14b. No es permet es sotacoberta habitable.

Planta coberta Art. 39 Subzona 14a Només es permet coberta inclinada amb dues
aiglies acabada amb teula arab

Facanes i mitgeres Art. 40
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Cossos sortints

Art. 41

Subzona 14a Només es permeten cossos oberts amb una
volada maxima d'l metre.

Subzona 14b Només es permeten cossos oberts amb una
volada maxima d'1,50 metres en les facanes separades 5
metres del carrer.

Subzona 14c Només es permeten cossos oberts amb una
volada maxima d'1 metre.

Subzona 14d Només es permeten cossos oberts amb una
volada maxima d'1 metre en les faganes a carrer i a pati de
parcel-la i es separaran 1 metre de la paret mitgera. No es
permetra cossos sortints quan la separacio de I'edificacio a la
parcel-la veina o a vial sigui inferior a 3 metres.

Elements sortints

Art. 42 Subzona 14a El rafec de la coberta podra tenir com a maxim

una volada igual que els cossos sortints.

Ventilacio i il-luminacié Art. 43

Celoberts Art. 44

Patis de ventilacio Art. 45

Composici6 de facana Lliure.
Subzona 14c Sera obligatoria la composicioé unitaria de les
agrupacions de 4, 5 o 6 habitatges assenyalades al planol
d’'ordenacid, mitjancant un projecte unitari i llicéncia d'obres
comu.

Alineacio de I'edificacié Art. 47 Subzona 14a Segons planol d'ordenacié. Separacio fixa i
obligatoria de 3 metres de I'alineacio de vial.
Subzona 14b Segons planol d'ordenacié. La separacié de
I'edificacié a vial sera fixa i obligatoria.
Es permet que els habitatges aillats o agrupats es recullin 2
metres del limit lateral de parcel-la. Sobre aquesta franja de
separacié Unicament es permet que voli el rafec de coberta.
Subzona 14c Segons planol d’'ordenaci6é. Separacid fixa i
obligatoria de 5 metres de l'alineacié a vial.

Alcada reguladora referida Art. 48  Subzona 14a Maxima de 7,00 metres

a carrer a I'ordenacio alineada a Subzona 14b Maxim de 10,00 metres.

vial. Subzona 14c Maxim de 7,00 metres a les facanes a vial i a
fons de parcel-la. A les facanes laterals de les agrupacions
es permetra superar l'alcada reguladora en el cas de coberta
inclinada al galib que dibuixen uns plans inclinats amb el
pendent maxim permés amb la intersecci6 del pla de facana.
Subzona 14d Maxim de 7,50 metres

Punt d’aplicacio de I'AR Art. 49

Nombre maxim de plantes referita Art. 50 Subzona 14a Planta baixa + 1 planta pis

carrer Subzona 14b Planta baixa + 1 planta pis + atic (50%)
Subzona 14d Planta baixa + 1planta pis + sotacoberta

Planta baixa referida a carrer Art. 51

Ocupacio6 planta soterrani Art. 52 Subzona 14a, 14b, 14c. Igual que planta baixa

Profunditat edificable Art. 53  Subzona 14a 12 metres
Subzona 14b L'assenyalada als planols d'ordenacié
Subzonal4d S'estableix una fondaria edificable fixa i
obligatoria de 14 metres des de la linia de facana de
I'edificacio.

Pati d’illa Art. 54

Construccions auxiliars Art. 55 Subzona 14b Es permet una construccidé auxiliar a fons de
parcel-la amb una alcada maxima de 3 metres. Aquesta
edificabilitat es deduira de I'edificacid principal.
Subzona 14c No es permeten construccions cobertes al sol
lliure d’edificacio

Tanques Art. 56
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Algada reguladora maxima a Art. 57
I'ordenacié aillada.

Punt d’aplicacid de 'AR Art. 58

Nombre maxim de plantes referida Art. 59 Subzona 14c Planta baixa + 1 planta pis
a la parcel-la

Planta baixa referida a parcel-la Art. 60

Planta soterrani referida a parc. Art. 60
Separacions Art. 61 Subzona 14d Fixa de 3.00 metres a vial frontal
Minima de 2.00 metres a vial lateral
0.00 metres entre parcel-les entremitgeres
Minima de 2.00 metres de testers de parcel-la
Minima de 5.00 metres a fons de parcel-la
Subzona 14c Segons el planol d’ordenacié 4 metres a les
parcel-les limit de cada agrupacio

Construccions auxiliars Art. 63

Tanques Art. 62 Subzona 14d El tractament de la part massissa sera amb

pedra natural o aplacada, obra vista, formigé vist o revocs i
estucs.

4. CONDICIONS DE L'US.

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT

Habitatge unifamiliar Dominant Sanitari Compatible

Habitatge plurifamiliar Compatible (4) Socio-cultural Compatible

Hoteler Compatible (9) Assistencial Compatible

Petit establiment comercial Compatible (11) Restauracio Compatible

Mitja establiment comercial Compatible (5) Recreatiu Compatible (3) (7)

Gran establiment comercial Incompatible Esportiu Compatible

Oficines i serveis Incompatible (8) Estacié de Serveis Incompatible

Inddstria Compatible (1) Serveis Tecnics Compatible (10)

Aparcament Compatible (2) (6) Lleure Compatible

Observacions:

Q) S’admet I'Us industrial només en la categoria primera, situacions 1, 2, 3 i 4; en la categoria
segona, situacions 2, 3 i 4; en la categoria tercera, situacions 3 i 4. Aquest Us és incompatible
ala 14c.

(2) S’admet Unicament en planta baixa i plantes soterranis

3 S’admet Unicament la classe D.

4) Incompatibilitat a la subzona 14b i 14c.

(5) Incompatibilitat a la subzona 14b i 14c.

(6) Incompatibilitat a la subzona 14b i 14c.

(7 Incompatibilitat a la subzona 14b i 14c.

(8) Compatible a la subzona 14b.

9 Incompatibilitat a la subzona 14c.

(20) Incompatibilitat a la subzona 14c.

(11) A la subzona 14c limitada a una ocupaci6 de 150 m? per planta.

5. CONDICIONS D'APARCAMENT.

Regulacio particular de I'aparcament Art. 76 a 78

6. DENSITAT D’HABITATGES.
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Densitat maxima d’habitatges

Subzona 14a La densitat maxima d’habitatges sera
1 habitatge per cada 6 metres de front edificable.
Aquest comput s’aplicara Unicament sobre la fagana
edificable paral-lela al C/ Pocafarines no s'aplicara a
més sobre les facanes laterals o posteriors que
confronten amb altres vies. Si I'aplicacié d'aquest
coeficient dona numeros decimals s’aplicara I'enter
resultant. El nombre maxim d’habitatges per a
aquesta zonificacio és de 23 habitatges.

Subzona 14b 1 habitatge per parcel-la

Subzona 14c 1 habitatge per parcel-la

Subzona 14d S’estableix una densitat maxima per
tota la zona de 64 habitatges
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Art. 114 - Zona industrial (clau 15)
1. DEFINICIO

Compren els sols en qué I'edificacio es destina a activitats industrials.

El tipus d’ordenacio és d’'alineacio a vial

S’incorpora al planejament general el Pla Parcial Sector de desenvolupament industrial |,
aprovat el 13 de setembre de 1987 (DOGC 907 de 28.10.87)

2. SUBZONES.
S’identifiquen les segiients subzones:

- subzona 15a, que correspon a l'anterior ambit de la Unitat d’Actuacié Cavisa, ja
desenvolupada

- subzona 15b, que correspon a l'anterior zonificacid de “industria aillada” del Pla
Parcial Sector Industrial I, ja executat i recepcionat.

- subzona 15c, que correspon a l'anterior zonificacid de “industria amb volumetria
existent” del Pla Parcial Sector Industrial I, ja executat i recepcionat.

- subzona 15d, que correspon a I'anterior zonificacié del SUD 10 “Pascual Carb6.

- subzona 15e, que correspon a I'anterior zonificacié del SUD 10 “Pascual Carb¢”.

- Subzona 15f, que correspon a la zonificacio del Sector Industrial SUD 12.

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO.

Parcel-la i parcel.lacié Art. 19

Parcel-la minima Art. 20 Subzona 15b Sera de 1.000m>. Excepte l'illa situada entre els
carrers Llevant, Xaloc, Mestral i Tramuntana, que s’admetra
una parcel-la minima de 400m?, sempre que es mantingui com
unitat de promocio i composicié arquitectonica els 1.000m>.
Subzona 15¢ Sera de 3.000m>.

Subzona 15d Sera de 19.000m>.

Subzona 15e Sera de 1.000m?.

Subzona 15f Sera de 2.500m?. S'admet la divisio en propietat
horitzontal sempre que no en resulti porcions inferiors a
500m?- de superficie de solar.

Regularitzacio de la parcel-la Art. 21

Front de parcel-la Art. 22 Subzona 15a El front de parcel-la minim és de 15 metres. Per
sota d’'aquesta longitud no es pot edificar.
Subzona 15b Front minim 18 metres.
Subzona 15c¢ Front minim 25 metres.
Subzona 15f Front minim de 30 metres.

Fondaria minima de la parcel-la Art. 23

Condici6é de solar Art. 24

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO.

Edificabilitat max. De la parcel-la Art. 31 Subzona 15a 1,40 m2sostre/m?sol.
Subzona 15b, 15¢. 1,00m?sostre/m?2sol.
Subzona 15d, 15e. 0,734m?sostre/m?sol.
Subzona 15f1,196m?sostre/m?sol.

Ocupacié maxima Art. 32 Subzona 15a, 15b, 15d, 15e. 70% de la parcel-la.
Subzona 15c¢ 100% de la parcel-la.
Subzona 15f 75% de la parcel-la.

SOl de parcel-la lliure d’edificaci6  Art. 33 Subzona 15b, 15c, 15f. Podran ser utilitzats com a
estacionament i molls de carrega i descarrega. La resta
quedara ajardinat i arbrat.

Subzona 15d, 15e. Ajardinat amb espécies autoctones.
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Adaptacio6 topograf. i mov. terres

Art. 34 Subzona 15b, 15c, 15d, 15e. El tractament dels murs de
contencié sera amb pedra natural o aplacada, o revocs i
estucs.

Subzona 15f Pero definint com a terreny natural la superficie
definida per la nova rasant dels vials i la transposicié d’aquesta
a limit posterior de la parcel-la.

Planta baixa

Art. 35 Subzona 15b, 15c, 15f. L'alcada minima lliure sera de 3,50
metres.

Planta soterrani

Art. 36 Subzona 15b, 15c. L'algada minima lliure sera de 2,25 metres i
gueda prohibit la seva utilitzaci6 com a lloc de treball o
habitatge.

Subzona 15f L'algcada minima lliure sera de 2,25 metres i
queda prohibit la seva utilitzaciéo com a lloc de treball.

Planta Pis Art. 37 Subzona 15b, 15c, 15f. L'algada minima lliure sera de 2,50
metres.

Planta coberta Art. 39

Facanes i mitgeres Art. 40

Cossos sortints

Art. 41 Subzona 15a No es permeten cossos sortints a la fagana del
carrer. Les obertures en la facana del carrer s’hauran de
separar com a minim 1 metre de la mitgera de la parcel-la.

Elements sortints

Art. 42

Composici6 de facana

Lliure.

Alineacio de I'edificacio

Art.47 Subzona 15a L'alineaci6 de [Iedificaci6 coincidira amb
I'alineacio del carrer.

Alcada reguladora referida a
carrer en ordenacié alineada a
carrer.

Art. 48 Subzona 15a L'algcada reguladora maxima sera de 7,50
metres. Només podran superar aquesta algada les
xemeneies, antenes i altres instal-lacions especials annexes,
com a grues i sitges.

Punt d'aplicaci6 de [I'AR en
ordenacio alineada a carrer.

Art. 49

Nombre maxim de plantes referit a
carrer en ordenacid alineada a
carrer.

Art. 50 Subzona 15a Planta baixa i una planta pis

Planta baixa referida a carrer en
ordenaci6 alineada a carrer.

Art. 51

Ocupacio6 planta soterrani

Art. 52 Subzona 15f L'algada minima lliure sera de 2,25 metres i
gqueda prohibit la seva utilitzacié com a lloc de treball.

Profunditat edificable

Art. 53

Pati d'illa

Art. 54

Construccions auxiliars

Art. 55 Subzona 15a Es permeten construccions auxiliars per a Us
complementari de I'activitat industrial, que computara dintre
de I'ocupacio i edificabilitat maxima permesa.

Tangues

Art. 56

Alcada reguladora maxima en
ordenacio aillada

Art. 57 Subzona 15b, 15c, 15f. 10 metres
Subzona 15d, 15e. 14 metres

Punt daplicaci6 de I'AR en
ordenacio aillada

Art. 58

Planta baixa referida a parcella
en ordenacié aillada

Art. 60 Subzona 15b, 15c, 15f. El paviment de la planta baixa es
situara entre 0,60m i -0,60m respecte la cota natural del
terreny.

Planta soterrani referida a parc.

Art. 61 Subzona 15b, 15c, 15f. El sostre estara com a maxim 0.60m
per sobre de la cota natural del terreny.
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Separacions minimes Art. 62 A Vial:

Subzona 15b, 15e. Minima de 5 metres.

Subzona 15c, no es fixen separacions minimes.

Subzona 15d minima de 10 metres.

Subzona 15f fixa de 5 metres.

A limits:

Subzona 15b. Minima de 3 metres i la tercera part de I'alcada
de I'edificacio.

Subzona 15c, no es fixen separacions minimes

Subzona 15d minima de 5 metres

Subzona 15e minima de 3 metres

Es permet I'agrupacio d’edificacions en parcel-les contigles.
Subzona 15f minima de tres metres

A fons de parcel-la:

Subzona 15f minima de 5 metres.

Conjunt Arquitectonic

Subzona 15f Només s’atorgara llicencia d’obres per parcel-la i
formant un Unic conjunt arquitectonic.

Construccions auxiliars Art. 64

Subzona 15b, 15c, 15f. Les construccions destinades a
porteria o vigilancia de l'activitat no caldra que mantingui les
separacions minimes establertes a I'apartat anterior, sempre
que la superficie maxima de la construccio sigui 9m? i I'alcada
inferior a 3,20m.

Tanques Art. 63

Subzona 15b, 15c, 15f. L'algada maxima de les tanques sera
de 2,10 metres, essent els 0,50 metres inferiors massissos, i la
resta amb tanca metal-lica o vegetal.

Subzona 15b, 15c¢, 15d, 15e, 15f. Tant els molls de carrega i de
descarrega i la seva area d'influéncia ocupada pels vehicles pesants

durant I'operaci6 de carrega i descarrega no podran ultrapassar la linia
de vialitat.
5. CONDICIONS DE L'US.
US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Habitatge unifamiliar Compatible (1) Sanitari Compatible (2)
Habitatge plurifamiliar Incompatible Socio-cultural Compatible
Hoteler Incompatible Assistencial Compatible
Petit establiment comercial Compatible (4) Restauracio Compatible
Mitja establiment comercial Compatible (4) (5)(6) Recreatiu Compatible
Gran establiment comercial Compatible (4)(6) Esportiu Compatible
Oficines i serveis Compatible Estaci6 de Serveis Compatible
Industria Dominant (3) Serveis Tecnics Compatible
Aparcament Compatible Lleure Compatible
Observacions:
) Es permet Unicament I's de I'habitatge pel personal de vigilancia, conservacié o guarda de
I'establiment, a ra6 d'un habitatge com a maxim per indistria o0 magatzem.
2 S’admet Unicament cliniques i consultoris d’animals.
3 Es regula detalladament en el punt 6 d’aquest article.
4 Es regula detalladament en el punt 7 d’aquest article.
(5) Incompatible a la zona 15e i 15d.
(6) Si estan fora de la trama urbana només s’hi podran implantar els establiments comercials

singulars d’acord amb les determinacions dels articles 6.1 i 9.5 del Decret Llei 1/2009.

6. CONDICIONS D’APARCAMENT.

Regulacio particular de I'aparcament

Art. 76 a 78
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6. USOS INDUSTRIALS

A efectes de perservar I'entorn del municipi de Llagostera i ateses les caracteristiques dels
serveis existents a la zona industrial i la seva proximitat al nucli urba s'ha elaborat un llistat
d'activitats expressament prohibides en base als seguents:

a) Aspectes restrictius:

R1.- Compatibilitat amb el veinatge industrial, aquelles activitats que per la
seva naturalesa comportaran moltes molésties (sorolls, impacte visual, ...), o bé
sén incompatibles amb les activitats industrials susceptibles d'ubicar-se a la
zona industrial.

R2.- Producci6 d’aigies residuals, que pel tipus de depuradora municipal
existent, bioldgica, resultaria impossible de depurar les seves aigles
correctament, ja sigui per la preséncia de greixos, de conductivitats elevades,
de metalls pesants o de productes quimics, i per tant resulten insalubres i
nocives pels habitants i per I'agricultura i ramaderia de la zona. La instal-lacio,
per part d’aquest tipus d’empreses, de depuradores propies molt voluminoses
provoca un fort impacte visual que es vol evitar.

R3.- Emissions a I'atmosfera, que per la seva contaminacio atmosferica les fa
incompatibles, per insalubres, en una zona tant propera als nuclis habitats.

R4.- Manipulacio de substancies insalubres, nocives i/o perilloses atesa la
seva proximitat amb els nuclis habitats i la implantacié agricola i ramadera del
municipi.

Per tant, i d'acord amb la classificacio catalana d’activitats economiques de 1993 (CCAE-
93), Decret 97/1995, de 21 de febrer, les activitats econdomiques expressament prohibides
son les seglents:

ACTIVITATS EXPRESSAMENT PROHIBIDES R1 R2 R3

R4

Totes les activitats compreses en la Secci6 A Agricultura,
ramaderia, caca i silvicultura. X

Totes les activitats compreses en la Seccid B, Pesca.

Totes les activitats compreses en la Seccié C, Industries extractives.

Les activitats de la Seccié D, Subseccio DA Indastries d’alimentacio,

Begudes i Tabac que comprenguin el tractament i la transformacio

de matéria primera per a la fabricaci6 de productes a partir de:

e Matéria primera animal (que no sigui la llet) amb una elaboracié
de productes acabats superiors a 75 t/d.

e Matéria primera vegetal, amb una capacitat d’elaboracié de
productes acabats superior a 300 t/d (valor mitja trimestral)

e La llet, amb una quantitat rebuda superior a 200 t/d (valor mitja
anual).

No obstant podra admetre’'s en produccions inferiors a les

senyalades sempre que els seus efluents compleixin amb

'ordenanca d’abocaments i no precisin de la instal-lacié d'una

depuradora propia a I'exterior dels edificis industrials.

Les activitats de la Seccio D, Subseccié DB, Grup 17.3 Acabament
de téxtils i Grup 18.3 Preparacié i tenyiment de pells de pelleteria;
fabricacid d'articles de pelleteria, o bé les activitats téxtils que
tinguin efluents cromics.

Les activitats de la Seccié D, Subseccié DC, grup 19.1 Preparacié,
adobament i acabat del cuir.

Les activitats de la Seccid D, Subseccié DE, grup 21.1 Fabricaci6 de
pasta de paper, paper i cartro.
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Totes les activitats compreses en la Seccié D, Subseccié DF, Divisio
23 Coqueries, refinacié de petroli i tractament de combustibles
nuclears.

Totes les activitats classificades dins el grup A de l'annex 1 del
Decret 322/1987, de 23 de setembre, de desplegament de la Llei
22/1983, de 21 de novembre, de Proteccié de I'’Ambient Atmosféric
(acid cianhidric, acid clorhidric, clor, arsenic, adobs, plaguicides i
herbicides, etc.), compreses en la Seccioé D, Subseccio DG, Divisié
24 IndUstries quimiques.

Totes les activitats compreses en la Seccié D, Subseccidé DG,
Classe 24.61, Fabricacio d’explosius i articles pirotecnics.

Totes les activitats classificades dins el grup A de l'annex 1del
Decret 322/1987, de 23 de setembre (cel-luloide i nitro-cel-lulo

sa), compreses en la Secci6 D, Subsecci6 DH, Divisio 25
Fabricacio de productes de cautxu i matéries plastiques.

Totes les activitats classificades dins el grup A dels apartats 2
Mineria i 10 IndUstria de materials per a la construccié de I'annex
1del Decret 322/1987, de 23 de setembre (fabricacié de clinquer i
ciment, fabricacio de vidre, calg, guix, etc.), compreses en la Secci6
D, Subseccid DI, Divisié 26 Fabricacié d'altres productes minerals
no metal-lics.

Totes les activitats classificades dins el grup A dels apartats 2
Mineria, 3 Siderurgia i Fundicid, i 4 Metal-lirgia no férrica de I'annex
1del Decret 322/1987, de 23 de setembre (calcinacio o sintetitzacio
de minerals, siderurgia integral, aglomeracié de minerals, coqueries,
forn alt, produccié d’alumini, zenc, plom, estany, d’altres metalls no
ferrics, etc.), compreses en la Seccié D, Subseccié DJ, Divisié 27
Metal-lUrgia.

Totes les activitats compreses en la Seccio D, Subseccié DJ, Divisio
28, Grup 28.51 Tractament i revestiment de metalls, quan utilitzin
cianurs o bé que tinguin efluents cromics.

Totes les activitats compreses en la Seccié D, Subseccié DK, Grup
29.6, Fabricaci6 d’armes i municions.

Totes les activitats compreses en la Seccié D, Subseccid DN,
Divisié 37, Reciclatge, i concretament les incineradores, plantes de
tractament de RSU amb capacitat superior a les 50T/dia, plantes de
tractament de pneumatics usats i plantes de tractament de RI.

Totes les activitats classificades dins el grup A de l'annex 1del
Decret 322/1987, de 23 de setembre (centrals termiques i altres
instal-lacions de combusti6 de poténcia total instal-lada igual o
superior a 50 mW, incineradores, etc.), compreses en la Seccié E,
Divisi6 40 Producci6 i distribucio d’energia eléctrica, gas i vapor i
aigua calenta.

Totes les activitats compreses en la Seccié |, Transport,
emmagatzematge i comunicacions, quan [Iactivitat comporti
'emmagatzematge, encara que sigui temporal, de matéries
perilloses.
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8. USOS COMERCIALS

S'admeten els comer¢os a l'engros i al detall, excepte quan els establiments industrials
veins siguin de naturalesa i efectes que no ho impedeixin per causa de incompatibilitat entre
usos, atesa la prioritat de I'Gs industrial. També s’admet la venda, manteniment i reparacio
de vehicles de motor, motocicletes i ciclomotors, aixi com la reparacio d’'efectes personals i
estris domestics.

Resta expressament prohibida la ubicacio de les seglients activitats:

a) Les activitats compreses en la Seccié G, Divisié 51, Grup 51.1, Classe 51.11, Subclasse
51.110, concretament quan es tracti d'intermediaris del comer¢ d’animals vius, quan
comporti I'estabulacio.

b) Les activitats compreses en la Secci6 G, Divisi6 51, Grup 51.1, Classe 51.12
intermediaris del comer¢c de combustibles, minerals, metalls i productes quimics
industrials, concretament quan es tracti de les substancies compreses dins I'annex 2 del
Decret 322/1987 de Proteccié de I'Ambient Atmosféric (anhidrid sulfurds, oxids de
nitrogen, monoxid de carboni, substancies organiques, metalls pesats, pols, amiant,
fibores de vidre i fibres minerals, clor, fluor, etc), quan comporti la instal-laci6 de
magatzem.

C) Les activitats compreses en la Seccié G, Divisi6é 51, Grup 51.2, Classe 51.23 Comerg a
I'engros d’animals vius quan comporti I'estabulacié.

d) Les activitats compreses en la Seccié G, Divisi6é 51, Grup 51.3, Classe 51.32 Comerg a
I'engrds de carn i productes carnis.
Sempre que les aigies residuals compleixin I'ordenanca municipal d’abocament, no
hagin de disposar de depuradora propia en I'exterior, i s’obtingui I'informe favorable dels
técnics municipals /o de la depuradora, es podran establir aquelles activitats que
disposin de magatzems frigorifics poc contaminants.

e) Les activitats compreses en la Seccié G, Divisié 51, Grup 51.4, Classe 51.45 Comer¢ a
I'engros de perfumeria i productes de bellesa, quan comporti la instal-lacié de
magatzem.

f) Les activitats compreses en la Seccié G, Divisi6é 51, Grup 51.4, classe 51.46 Comerg a
I'engros de productes farmaceutics, quan comporti la instal-lacié de magatzem.

g) Les activitats compreses en la Seccié G, Divisi6 51, Grup 51.5, Classe 51.55 Comerg a
'engros de productes quimics, concretament quan es tracti de les substancies
compreses dins I'annex 2 del Decret 322/1987 de Proteccié de I'Ambient Atmosferic,
quan comporti la instal-laci6 de magatzem.

h) Les activitats compreses en la seccié G, Divisié 51, Grup 51.5, Classe 51.57 Comerg a
I'engros de ferralla i productes de rebuig, amb magatzem de capacitat superior a les 50T.
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Art. 114 bis — Zona de Dotacions Privades (clau 16)
1. DEFINICIO

Compren els sols destinats a acollir usos i activitats no residencials de caracter privat que
complementen els sistema de dotacions publiques incloses dintre dels equipaments del Pla
d’'Ordenacié Urbana.

El tipus d’ordenacio és d’edificacio aillada.

2.SUBZONES.
- Subzona 16b correspon a la finca situada a I'encreuament dels carrers Estrella i
Rafel Mas.
3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO.
Parcel-la i parcel-lacié Art. 19
Parcel-la minima Art. 20 L'existent
Regularitzacio de la parcel-la Art. 21
Front de parcel-la Art. 22.
Fondaria minima de la parcel-la Art. 23
Condici6 de solar Art. 24

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO.

Alineacions Art. 29 Subzona 16b alineada a vial.
Edificabilitat Art. 30

Edificabilitat max. de la parcel-la  Art. 31 1,50 m2sostre/m2sol

Ocupacié maxima Art. 32 Subzona 16b 100% de la parcel-la

50% de la parcel-la

Sol de parcel-la lliure d’edificacié  Art. 33  Ajardinat amb espécies autoctones

Adaptacio topografica i moviment Art. 34 El tractament dels murs de contenci6 sera amb pedra natural o

de terres aplacada, o revocs i estucs.
Planta baixa Art. 35
Planta soterrani Art. 36
Planta pis Art. 37
Planta sotacoberta Art. 38 No es permet el sotacoberta habitable
Planta coberta Art. 39 Obligatoriament coberta inclinada acabada en teula arab
Facanes i mitgeres Art. 40
Cossos sortints Art. 41
Elements sortints Art. 42
Ventilacio i il-luminacié Art. 43
Celoberts Art. 44
Patis de ventilacio Art. 45
Composici6 de facana Lliure
Alcada reguladora maxima Art. 57 Subzona 16b art. 48
10 metres
Punt d'aplicacié de 'AR Art. 58 Subzona 16b art. 49

Nombre maxim de plantes referida Art. 59 Planta baixa + 2 plantes pis
a la parcel-la

Planta baixa referida a parcel-la  Art. 60 Subzona 16b art. 51

Planta soterrani referida a parc.  Art. 61 Subzona 16b art. 52

Separacions minimes Art. 62 Subzona 16b no es fixen separacions
A vial i limits : minima de 3 metres
Construccions auxiliars Art. 64
Tanques Art. 63 El tractament de la part massissa sera amb pedra natural o

aplacada, o revocs i estucs.
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5. CONDICIONS DE L'US.

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT

Habitatge unifamiliar Compatible (1) Sanitari Compatible

Habitatge plurifamiliar Incompatible Socio-cultural Compatible

Hoteler Compatible Assistencial Compatible

Petit establiment comercial Compatible (2) Restauracio Compatible

Mitja establiment comercial Incompatible Recreatiu Compatible (3)

Gran establiment comercial  Incompatible Esportiu Compatible

Oficines i serveis Compatible Estaci6 de Serveis Incompatible

IndUstria Incompatible Serveis Tecnics Compatible

Aparcament Incompatible Lleure Compatible

Observacions:

Q) S’admet Unicament I's d’habitatge pel personal de vigilancia, conservaci6 o guarda de
I'establiment

(2) S’admet Unicament com a Us complementari i vinculat a un dels altres usos admesos.

3) S’admet Unicament la classe D.

6. CONDICIONS D’APARCAMENT.

Regulacidé particular de I'aparcament Art. 76 a 78
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SECCIO TERCERA. POLIGONS DE DESENVOLUPAMENT EN SOL URBA.

Art. 115 — Estudis de Detall

A continuacid es relacionen els Estudis de Detall, tramitats historicament a efectes de deixar
constancia informativa pero sense valor normatiu, que ordenaven volums o que establien
alineacions i rasants, ja que les seves determinacions s’han recollit als planols d’ordenacio i
la seva normativa especifica a les zonificacions respectives, per la qual cosa s’han suprimit
els ambits d'intervencio dels planols d'ordenacio.

ED-1 Estudi de Detall del carrer Saragossa
Aprovacio definitiva: 1 d'abril de 1987 (BOP 61 de 21.05.87)

ED-2 Estudi de Detall d’'ordenacié de volums del sector Camp Nou

Aprovacio definitiva: 25 de setembre de 1990 (BOP 131d'1.11.90)

ED-3 Estudi de Detall de modificacio de I'alineacié del C. Ricard Casademont
Aprovacio definitiva: 25 de setembre de 1990 (BOP 131d'1.11.90)

ED-4 Estudi de Detall d’ordenacié de volums de I’'Hospital

Aprovacio definitiva 23 de febrer de 1993 (BOP 33 de 18.03.93). El dia 25 de gener de
1994 s'aprova la modificacié de I'Estudi de Detall per una errada de grafisme.

ED-5 Estudi de Detall d’ordenaci6 de volums de la finca de la P¢ Catalunya, 9
Aprovacio definitiva 25 de setembre de 1990 (BOP 131d'1.11.90)

ED-6 Estudi de Detall d’ordenaci6 de volums de la finca situada al c. Panedes 29
Aprovacio definitiva 25 d'octubre de 1995 (BOP 160 de 5.12.95)

ED-7 Estudi de Detall d’ordenacié de volums de la finca situada al carrer Rafael
Mas cantonada carrer Roser

Aprovacio definitiva 26 de novembre de 1997 (BOP 171 de 25.12.97)

ED-8 Estudi de Detall d’ordenaci6é de volums de la Llar d’avis
Aprovacio definitiva 30 d’octubre de 1998 (BOP 27 de 4.03.99)

Posteriorment es va tramitar la modificacié6 8 del POUM que va modificar les seves
determinacions.

ED-9 Estudi de Detall d’ordenaci6 de volums de la finca situada al carrer
Saragossa/Joan Maragall/Onze de setembre

Aprovacio definitiva: 20 de setembre de 2000 (BOP 41 de 27.02.02)

ED-10 Estudi de Detall d'ordenacié de volums de lilla situada als carrers
Tramuntana, Garbi, Mestral i Rosa dels Vents

Aprovacio definitiva: 28 de gener de 1998 (BOP 31 de 5.03.98)

Art. 116 — Plans de Millora Urbana

Es delimiten els segients sectors de millora urbana a desenvolupar mitjancant Plans de
Millora Urbana:

PMU-1
PMU-2
PMU-3
PMU-4
PMU-5
PMU-6
PMU-7

C/Cantallops- la Pau- Marina.

Substituit pel PAU-2

Passeig Romeu- Passeig Pompeu Fabra- riera Gotarra — C/Fivaller
Passeig Romeu- C/Pau Casals- riera Gotarra- C/Fivaller.

Carretera de Sant Feliu

Perllongacié dels carrers Moli i Vidreres.

C/Saragossa
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Art. 116.1 — PMU-1 Carrer Cantallops - la Pau — Marina
1. OBJECTIUS:

Sector de sol urba no consolidat on s’ha de redactar un Pla de Millora Urbana que ordeni el
sector i estableixi les obres d’'urbanitzacid. Aixi mateix s’ha d'obtenir els sols destinats a
vials i espais lliures i I'execucié de la urbanitzacié d’aquests espais i vials, establint la justa
distribucié de beneficis i carregues entre els propietaris inclosos en el sector.

Aquest sector prové de la unitat d'actuacié numero 1 (que s’havia subdividit) de les Normes
Subsidiaries revisades, sense produir plusvalues respecte al planejament anterior.

Aquest text per una part ha segregat del sector I'ambit definit en el PAU 4 C/ Gavarres,
atenent que aquests terrenys donen a un vial completament urbanitzat i que els propietaris,
van costejar el cost de les obres, mitjancant I'aplicacié de contribucions especials, i per altra
part s’ha corregit lleugerament el limit sud per ajustar-lo a la delimitaci6 de les finques
consolidades.

2. AMBIT: el definit als planols

3. SUPERFICIES : 19.830 m2
SOl public de cessié obligatoria i gratuita minim:  30%
Espais lliures 15%
Vialitat 15%
SOl privat maxim: 70%
Edificabilitat bruta: 1,20 m2/m2
Sostre maxim privat: 23.796 m2sostre
Densitat: 96,14 hab/ha, maxim 190 hab.

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US.

Ordenacié orientativa fixada en els planols d'ordenacid, essent obligatoria la
continuacio del carrer perimetral al nucli urba i la continuacio dels carrers existents.
Nombre maxim de plantes: planta baixa i dues plantes pis.

Us: els admesos per les zones (8a) i (2).

El 10% de laprofitament del sector sera de cessid gratuita i obligatoria a
I’Ajuntament de Llagostera.

5. CONDICIONS DE GESTIO: el sistema d'actuacié sera el de reparcel-laci6 amb
modalitat de compensacié basica.
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Art. 117 — PMU-2 (perllongaci6 de I'avinguda Canigé fins C. Almogavers)

Aquest sector en funcié de la modificacid6 5 del POUM ha quedat substituit pel poligon
d’'actuacié PAU 2 Perllongacié de I'avinguda Canigo fins C/ Almogavers, quedant regulades
les seves determinacions a l'article 123.2 d’aquesta normativa.
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Art. 118 — PMU-3 (Pg. Romeu — Pg. Pompeu Fabra — Riera Gotarra - perllongacio del c.
Fivaller)

1. OBJECTIUS:

Sector de sol urba no consolidat on s’ha de redactar un Pla de Millora Urbana que ordeni el
sector i estableixi les obres d’'urbanitzaci6. Aixi mateix s’ha d'obtenir els sols destinats a
vials i espais lliures i I'execucié de la urbanitzacié d’aquests espais i vials, establint la justa
distribucié de beneficis i carregues entre els propietaris inclosos en el sector.

Aguest sector prové de part de la unitat d’actuacié nimero 5 i 6 de les Normes Subsidiaries
revisades, sense produir plusvalues respecte al planejament anterior.

2. AMBIT: el definit als planols.

3. SUPERFICIES : 15.100 m2
Sol pablic de cessi6 obligatoria i gratuita minim:  40%
Espais lliures 15%
Vialitat sense limitar
SOl privat maxim: 60%
Edificabilitat bruta: 1,04 m2/m2
Sostre maxim privat: 15.704 m2sostre
Densitat: 83,44 hab / ha (126 habitatges)

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US.

Ordenacié orientativa fixada en els planols d'ordenacié, essent obligatoria la
continuacié del passeig Pompeu Fabra, que tindra una seccié minima de 14 metres,
I’Avinguda de I'Esport i el carrer Fivaller. Es concentraran els espais lliures al voltant
de la riera Gotarra i I'avinguda de I'esport.

Nombre maxim de plantes: planta baixa i dues plantes pis.

Us: els admesos per les zones (8a) i (2).

El Pla de Millora Urbana incorporara un estudi d’inundabilitat que determini el risc
potencial d’inundaci6 respecte les crescudes de 100 i 500 anys de periode de retorn
de la Gotarra i I'ocupacio d’'aquests terrenys s'adaptara als criteris aprovats per
I'acord del Consell d’Administracié de I'’Agencia Catalana de I'Aigua de 28 de juny
de 2001

El 10% de l'aprofitament del sector sera de cessié gratuita i obligatoria a
I’Ajuntament de Llagostera.

5. CONDICIONS DE GESTIO: el sistema d’actuacio sera el de reparcel-laci6 amb modalitat
de cooperacio.
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Art. 119 — PMU-4 (Pg. Romeu — c. Pau Casals — Riera Gotarra - perllongacié del c.
Fivaller)

S’incorpora l'ordenacié que va definir el Pla de Millora Urbana que ordena el sector i
estableix les obres d'urbanitzacio, que es va aprovar definitivament en data de 29/11/2006 (
BOP n° 63 de 29/03/2007.

En funcio que el sector esta gestionat perd no urbanitzat, i per tant no té les condicions per
concedir llicencies d’edificacio, es manté la seva delimitacié en tragat discontinu pero les
ordenances d'edificacio de la zona s’integren a la normativa geneérica en la seva respectiva
subzona 8e a l'article 108.

El sector té les seglients caracteristiques generals:

Superficie : 6.157 m”

SOl public de cessi6 obligatdria i gratuita minim:  53,14%
Espais lliures 31,18%
Vialitat 21,96%

Sol privat maxim: 48,86%

Edificabilitat bruta: 1,00 m’st/m’s

Sostre maxim privat: 6.580,77 m°s

El sistema d’actuacio sera el de reparcel-laci6 amb modalitat de compensacié basica.

Caldra tenir en compte que el projecte de gestié urbanistica que es tramiti contempla la
cessié del 10% de I'aprofitament a I’Ajuntament de Llagostera.

Normes Urbanistiques

89



Art. 120 — PMU-5 Carretera de Sant Feliu
1. OBJECTIUS:

S’incorpora en aquesta modificacio I'ambit d’'intervencioé que coincideix amb I'anterior Pla de
Reforma Interior Carretera de Sant Feliu (aprovat el 30 de novembre de 1994). Sector de sol
urba no consolidat on s’ha de redactar un pla de millora urbana que ordeni el sector i
estableixi les obres d'urbanitzaci6. Aixi mateix s’ha d'obtenir els sols destinats a vials i a
espais lliures, aixi com definir i executar la urbanitzacié d’aquests espais i vials, establint la
justa distribucié de beneficis i carregues entre els propietaris inclosos en el sector. Es deixa
sense efecte el PERI anterior, per redactar un nou planejament derivat que aporti una
ordenacid adaptada als nous requeriments funcionals i als nous textos legals vigents.
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2. AMBIT
El definit en els planals.
3. SUPERFICIES

Superficie del sector:

Total sol public de cessio obligatoria i gratuita:

Espais lliures
Vialitat

Total sol privat:

Densitat d’habitatges bruta:
Nombre maxim d’habitatges:
Edificabilitat bruta:

Sostre maxim privat:
Sistema d’actuacio:

4. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US.

20.542 m2

9.972 m2 (48,54%)
4.319 m2 (21,02%)
5.653 m2 (27,52%)

10.570 m2 (51,46%)

72 hab/ha

147 habitatges

0.79 m2/m2

16.228 m2sostre

Reparcel-laci6 compensacié basica

Ordenaci6 orientativa fixada en els planols d’ordenacio.
Nombre maxim de plantes: planta baixa i dues plantes pis.
Es 10% de I'aprofitament del sector sera de cessio gratuita i obligatoria a I'’Ajuntament

de Llagostera.
5. CONDICIONS DE GESTIO.

El sistema d’actuacio sera el de reparcel-laci6 amb modalitat de compensacio basica.

Normes Urbanistiques

91



Art. 121 — PMU-6. Perllongaci6 dels carrers Moli i Vidreres

1. OBJECTIUS:

Sector de sol urba no consolidat on s’ha de redactar un Pla de Millora Urbana que ordeni el
sector i estableixi les obres d’'urbanitzaci6. Aixi mateix s’ha d'obtenir els sols destinats a
vials i espais lliures i I'execucié de la urbanitzacié d’aquests espais i vials, establint la justa
distribucié de beneficis i carregues entre els propietaris inclosos en el sector.

2. AMBIT: el definit als planols.

3. SUPERFICIES: 23.610 m2
SOl public de cessid obligatoria i gratuita minim:  40%
Espais lliures 15%
Sistema hidraulic sense limitar
Vialitat sense limitar
SOl privat maxim: 60%
Edificabilitat bruta: 0,70 m2/m2
Sostre maxim privat: 16.527 m2sostre
Densitat d’habitatges 55,91 hab / ha.
Nombre maxim d’habitatges 132 habitatges

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US.

Ordenacié orientativa fixada en els planols d'ordenacid, essent obligatoria la
continuacié dels carrers Moli i Vidreres. Es concentraran els espais lliures al costat de
la riera existent.

Nombre maxim de plantes: planta baixa i dues plantes pis.
Us: els admesos per les zones (8a) (2) i (H).

Es 10% de I'aprofitament del sector sera de cessio gratuita i obligatoria a I'Ajuntament
de Llagostera.

El 20% del sostre residencial es destinara a habitatges de proteccié publica.
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5. CONDICIONS DE GESTIO: el sistema d'actuacid sera el de reparcel-laci6 amb
modalitat de compensacié basica.

La part de la finca ubicada al carrer de Tossa nimero 19, afectada per vialitat, s’haura
de valorar en el procés reparcel-latori com a sol urba consolidat, ja que la finca va
donar compliment als seus deures urbanistics en el seu moment corresponent a les
obres d’aquest carrer.

Art. 122 — PMU-7 (Carrer Saragossa)

Aquest sector es desglossa en 2 sectors per adaptar-se als poligons d’actuacié definits en
el Pla de Millora Urbana aprovat definitivament.

PMU-7.1

1. OBJECTIUS

Sector de sol urba no consolidat on s’ha d’obtenir els sols destinats a vials i espais
lliures, aixi com [l'urbanitzaci6 d'aquests espais i vials. Es repercutira els costos
d'obtencié dels terrenys destinats a vialitat i espais lliures, aixi com les obres
d’'urbanitzacié entre els propietaris beneficiats per I'actuacio.

2. AMBIT

Correspon a la part nord del sector inicial que ja ha efectuat les cessions i esta pendent
d’'urbanitzar

PMU-7.2.

1. OBJECTIUS

Sector de sol urba no consolidat on s’ha d'obtenir els sols destinats a vials i espais
lliures, aixi com [l'urbanitzacid6 d'aquests espais i vials. Es repercutira els costos
d’'obtencio dels terrenys destinats a vialitat i espais lliures, aixi com les obres
d’'urbanitzacio entre els propietaris beneficiats per I'actuacio.

2. AMBIT

Correspon a la part sud del sector inicial.

S’ha retocat I'ambit amb les segiients correccions, per una part s’ha ajustat I'alineacio
del C/ Saragossa que parteix de I'encreuament amb el C/ Hospital per adaptar-se a les
preexisténcies i per altra es suprimeix del mateix la afectacié del pas peatonal tipus
tunel que connectava amb el C/ Sant Feliu.

3. CONDICIONS DE GESTIO:
El sistema d’actuacio sera el d’expropiacio.

Art. 123. — Poligon d’Actuacié Urbanistica.
Es determinen els seglients poligons d’actuacié urbanistica.

- PAU 1. Puig del General

- PAU 2. Perllongaci6 de I'Av. Canigé fins C/ Almogavers.
- PAU 3. La Canyera

- PAU 4. C/ Gavarres

Art. 123.1 — PAU-1 Puig del General

S’incorpora a aquest text refés I'ordenacié establerta al Pla Especial de Reforma Interior
Puig del General, aprovat el 20 d’abril de 1986 (DOGC 907 del 28.10.87). Les obres
d'urbanitzacié estan recollides en el Projecte d’'Urbanitzacié del Sector PERI Puig del
General aprovat definitivament el 31 de mar¢ de 1992 (BOP 76 del 20.06.92)

En funcié que el sector esta gestionat i completament urbanitzat es suprimeix dels planols
d'ordenacié la delimitacié del seu ambit i s'integren a la normativa genérica del sol urba les
zonificacions especifiques de les subzones 8b i 11e als articles, 108 i 111.
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Art. 123.2 — PAU-2 Perllongacié de I’Av. Canigé fins C/ Almogavers.

La moadificacié n°5 del POUM va provocar que el sector PMU-2 es convertis en el present
PAU 2 “Av. Canig6 fins al C/ Alimogavers, amb les segiients determinacions:

1.

OBJECTIUS

Poligon d’actuacié de sol urba no consolidat amb ordenacié de desenvolupament directe,
prévia aprovacio de la reparcel-lacié i projecte d'urbanitzacio.

Aixi mateix s’ha d'obtenir els sols destinats a vials i I'execucié de la urbanitzacié dels
mateixos, establint la justa distribuci6 de beneficis i carregues entre els propietaris
enclosos en el poligon.

Amb l'objectiu d’agilitzar I'execuci6 del poligon es permetra la divisié del poligon en un o
més fases d'execucié, dacord a wuna reparcellacié6 Unica, que determinara
I'equidistribucié de beneficis i carregues.

AMBIT
El definit en el planol O.1 de la modificacié6 POUM.
. SUPERFICIES: 29.979,10 m? 100,00%
Sol pablic minim: ~ 8.787,92 m? 29,31%
Sistema viari 8.787,92 m? 29,31%
Sol privat maxim: 21.191,18 m? 70,69%
Zona 7a 2.004,30 m? 6,69%
Zona 8a 19.186,88 m? 64,00%
. CONDICIONS D’'ORDENACIO, PARCEL-LACIO, EDIFICACIO | US.

Ordenacié fixada en el planol dordenaci6 O.1 de la modificaci6 dacord a les
qualificacions:

e Zona eixample (clau 7a)
e Zona residencial suburba (clau 8a)

Les condicions de parcellacio s'atendran a les determinacions per la zona 7a i 8a,
articles 107 i 108 de les NNUU, respectivament.

Les condicions d’edificaci6 seran d'acord als parametres de profunditat edificable i
nombre de plantes dels planols, que a la vegada determinaran el sostre maxim del
poligon.

Nombre maxim de plantes: El grafiat en el planol O.1 de la modificacio6.

Us: Els admesos per les zones 7a i 8a

El 10% de I'aprofitament del poligon sera de cessid gratuita i obligatoria a I'’Ajuntament
de Llagostera.

. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacio sera el de reparcel-laci6 amb modalitat de cooperacié.

Art. 123.3 - PAU-3 La Canyera.

S’incorpora a aquest text refés I'ordenacié del sector de sol urba no consolidat, destinat a
usos residencials en el Pla Parcial aprovat el 21 dabril de 1999 (DOGC 2926, de
8.07.1999).

Actualment es troba en fase de desenvolupament urbanistic, amb edificacié i urbanitzacio
consolidada parcialment.

Per les caracteristiques propies de la seva situaci6 i finalitat, tenen una funcié mixta de
primera i segona residéncia.

2.

3.

AMBIT.
El delimitat als planols d’ordenacid.
SUPERFICIE : 351.292,56 m2
Total sl public de cessi6 obligatoria i gratuita: 110.244,55 m2 (31,38%)
Espais lliures 45.107,54 m2 (12,84%)
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Serveis técnics 521,48 m2 ( 0,15%)

Equipaments 13.732,82 m2 (3,91%)
Vials 50.882,71 m2 (14,48%)
Total sol privat: 241.048,01 m2 (68,62%)
Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié per la
modalitat de compensacié
basica.

Cessio gratuita a I'administracié actuant del sol corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic del sector.

Modificacié de la Disposicio Transitoria Tercera del Pla Parcial de la Canyera.

Parcel-les fora d’ordenacio.

En general, les parcelles existents a les diferents zones edificables, de superficie i/o
dimensions inferiors a les que estableixi aquesta modificacio del Pla Parcial per a la zona on
s'emplacen es consideren edificables sempre que constin escripturades abans de
'aprovacio de les Normes subsidiaries (18.01.1984) i compleixin les condicions de
parcel-lacio del planejament anterior.

També tindran la consideraci6 d'edificables les parcellles existents, entre daltres,
construides, de superficies o dimensions inferiors a les que estableixi el POUM per a la
zona on s'emplacen, en les que no hi ha possibilitat fisica d’obtenir la parcel-la minima
establerta en aquest POUM i siguin anteriors a I'aprovacié de les Normes Subsidiaries
(18.01.1984), o posteriors perd que consten escripturades en I'ambit del poligon d’'actuacio
urbanistica La Canyera /PAU-3) abans de l'aprovacié de la Modificacié Pla Parcial del
Sector La Canyera del 21 d’abril de 1999 (DOGC 262 de 8 de juliol de 1999)

Art. 123.4 — PAU-4 C/ Gavarres.
1.- OBJECTIUS

S'incorpora a aquest text refés el poligon d’actuacié corresponent els terrenys que donen
front al C/ Gavarres i que anteriorment s’incloien en el PMU 1 C/ Cantallops, C/ Pau i C/
Marina, pel fet de llindar a un carrer totalment urbanitzat i que en el seu dia es va executar
mitjancant I'aplicacié de contribucions especials.

Es delimita el poligon d’actuacié per definir una nova alineacié que permeti obtenir una mida
de vial que possibiliti unes voreres amplies ajuntades al vigent codi técnic de I'edificacid.

2.- AMBIT
El definit als planols.
3.- CARATERISTIQUES GENERALS

SUPERFICIE SECTOR; 2.950 m2

SOL PUBLIC: 408 m2 (13,83%)
SOL PRIVAT: 2.542 m2 (86,17%)
EDIFICABILITAT BRUTA: 1,20m’st/m?s
SOSTRE MAXIM PRIVAT 3.540 m?st
DENSITAT 29 habitatges

4.- CONDICIONS D’ORDENACIO
L’'ordenacio ve fixada als planols amb la qualificacié de la zona 8f.

Als efectes de mantenir la densitat de l'inicial PMU-1 de 96,14 hab/ha, és fixa a la normativa
que regula la zona 8f la densitat 1hab / cada 122 m?st.

5.- CONDICIONS DE GESTIO.

El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
Aquest poligon, el no tenir les finalitats contemplades a I'article 70.2 a del decret 1/2010 no
té l'obligaci6 de fer reserves d’habitatge de proteccié ni de fer cessions d'aprofitament
urbanistic.
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CAPITOL QUART. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE.

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 124 - Definicidé i tipus.

1.

El soOls urbanitzables sén els que el POUM considera necessaris i adequats per a
garantir el creixement de la poblaci6 i l'activitat econdmica. La determinacié d'aquest
sOlIs es fa als planols d'ordenacié mitjancant la delimitacio de sectors.

Dintre del Sol urbanitzable el Pla només estableix la categoria de sol urbanitzable
delimitat(SUD).

El sol urbanitzable delimitat és aquell per a la transformacié urbanistica del qual cal la
formulacid, la tramitacio i I'aprovacié definitiva d’'un Pla parcial urbanistic.

A més de concretar els ambits de sol urbanitzable, el POUM en descriu els objectius del
seu desenvolupament i en determina les condicions d'ordenacio, edificacid, Us i gestio.

El Pla estableix i delimita els diferents sectors en que es divideix el sol urbanitzable
delimitat objecte del seu desenvolupament parcial.

Art. 125 - Sistemes generals i locals en Sol urbanitzable

Aquest Pla assenyala, si és el cas, la reserva de sistemes generals formant part de
I'estructura general i organica del territori inclosos dins de poligons d’actuacié urbanistica en
sol urba o en sectors de planejament derivat. La seva destinacio, posicio i mida és vinculant.
La superficie d'aquests terrenys és computable als efectes de determinar els sistemes
urbanistics locals al servei de I'ambit d’actuacié corresponent.

Art. 126 - Deures dels propietaris del Sol urbanitzable delimitat

Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen els deures comuns segtients:

1.
2.

Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

Cedir a I'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament
urbanistic per als sistemes urbanistics locals al servei de I'ambit de desenvolupament
en qué siguin compresos els terrenys.

Cedir a I'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, el sol necessari per a I'execucié
dels sistemes urbanistics generals que el planejament urbanistic inclogui dins I'ambit
d’actuacié en que siguin compresos els terrenys.

Costejar i, si s'escau, executar la urbanitzacio.
Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

Conservar les obres d'urbanitzacio, agrupats legalment com a junta de conservacio, en
el cas que s'hagi assumit voluntariament aquesta obligaci6 o bé ho imposin
justificadament el POUM o el PAUM.

Cedir a I'administracié actuant, gratuitament, dins del sector urbanitzable en que siguin
compresos els terrenys, el sol necessari per a edificar el sostre corresponent al 10 % de
I'aprofitament urbanistic del sector.

Costejar i, si s'escau, executar les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics generals exteriors a l'actuacio urbanistica, i també les obres per a I'ampliacio
o el reforcament d'aquests sistemes que siguin necessaries com a consequéncia de la
magnitud de la dita actuacio.
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Art. 127 - Gestié del Sol urbanitzable delimitat.

1.
2.

Es obligatoria la prévia aprovacio del corresponent Pla parcial urbanistic del sector.

Els sectors de sol urbanitzable delimitat es desenvoluparan mitjancant la gestié de cada
un dels poligons en que s’hagi dividit el sector, i aplicant en cada un d’ells el sistema
d’actuacid o bé la modalitat del sistema de reparcel-laciéo més idoni.

Els poligons d’actuacio urbanistica d'iniciativa particular han de determinar el sistema de
reparcel-lacid, en les modalitats de compensacid basica o de compensacié per
concertacio.

Els sectors objecte de planejament parcial poden desenvolupar-se per subsectors, amb
les condicions previstes en I'art. 93 del TRLU.

Al sol urbanitzable delimitat no podran realitzar-se obres aillades d’urbanitzacio, llevat
gue es tracti d’'executar els sistemes generals o algun dels seus elements. Per a la
urbanitzacié d’aquest sol és indispensable el Pla parcial urbanistic i, en el seus cas, el
projecte complementari d'urbanitzacio.

Els projectes d'obres d’'urbanitzacié s'ajustaran a allo que disposa la Llei 16/2002, de 28
de juny, de proteccio contra la contaminacié acustica, i la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d’'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn.
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SECCIO SEGONA. ZONES D'ORDENACIO DEL SOL URBANITZABLE

Art. 128 - Definici6 de zones
Per als sectors de Sol urbanitzable, aquest POUM, s'estableix la seglient zonificacio:

- (SuD-1)

Sector Urbanitzable Delimitat La Canyera, que en funcié de la modificacié 6 ha quedat
substituit pel PAU-3 “La Canyera”
- (SUD-2)

Sector Urbanitzable Delimitat Can Serra, aquest sector té I'ordenacié definida pel Pla
Parcial, perd manca la reparcel-laci6 i I'urbanitzacio.

- (SUD-3)
Sector Urbanitzable Delimitat Ganix, esta urbanitzat i recepcionat.
- (SUD-4)
Sector Urbanitzable Delimitat Fonollerons, esta urbanitzat i recepcionat.
- (SUD-5)
Sector Urbanitzable Delimitat ampliacié Mas Gotarra, existent sense desenvolupar
- (SUD-6)
Sector Urbanitzable Delimitat Canalejes, existent sense desenvolupar
- (SuUD-7)
Sector Urbanitzable Delimitat Llagostera Residencial, esta urbanitzat i recepcionat.
- (SUD-8)
Sector Urbanitzable Delimitat Selva Brava, existent sense desenvolupar
- (SuUD-9)

Sector Urbanitzable Delimitat Font Bona, esta urbanitzat i pendent de finalitzar les obres
d'urbanitzacié.

- (SuUD-10)
Sector Urbanitzable Delimitat Pascual Carbd, esta urbanitzat i pendent de finalitzar les
obres d’'urbanitzacio.

- (SuD-11)
Sector Urbanitzable Delimitat Industrial Nord, de nova creacio

- (SUD-12)
Sector Urbanitzable Delimitat Industrial Sud, té l'ordenacié definida el Pla Parcial
aprovat, pero manca la reparcel-lacio i la urbanitzacié.
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Art. 129 - Sector Urbanitzable Delimitat La Canyera (SUD-1)

Aquest sector en funcié de la modificaci6 6 del POUM ha quedat substituit pel poligon
d’'actuacié urbanistica PAU-3 La Canyera, quedant regulades les seves determinacions a
I'article 123.3 d’aquesta normativa.

Art.130 - Sector Urbanitzable Delimitat Can Serra (SUD-2)

S’incorpora a aquesta normativa lI'ordenacié que va definir el Pla Parcial del Sector Can
Serra que es va aprovar definitivament perd pendent en data 04/10/2012 amb el seglent
acord:

-1 Aprovar definitivament el Pla parcial urbanistic del SUD-2 “Can Serra de Llagostera,
promogut per Casabella Llagostera, SL i tramés per I'Ajuntament, amb el benentés que el
projecte d'urbanitzacié6 garantira I'enllag amb Il'avinguda Catalunya, respectant les
gualificacions de sistema urbanistic d’espais lliures existents en el sol urba vei, el projecte
d’'urbanitzacié donara compliment a les prescripcions de I'informe de I'’Agéncia Catalana de
I’Aigua i que la reserva d'espai per preveure un sanejament autonom que determina aquest
'informe de I’Agencia Catalana de I'Aigua, si es materialitza en el sector, no es pot fer en
detriment de les reserves minimes del sistema urbanistic d'espais lliures i equipaments
comunitaris que estableix la Llei d’'urbanisme. Finalment es corregeix d’'ofici la numeracié del
darrer article de la normativa que ha de ser 52 en lloc de 47.

-2 Manifestar que, d'acord amb els articles 106.3 i 107.3 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, és requisit previ a la publicacié
del pla i condiciona la seva eficacia la constitucié de la garantia corresponent al 12% del
valor de les obres d'urbanitzacié. El promotor del pla disposa d'un termini d'un any per
acreditar la constitucié d’'aquesta garantia.

En funcié que el sector no esta gestionat ni urbanitzat, i per tant no té les condicions per
concedir llicencies d’edificacio, es manté la seva delimitaci6 en tragat discontinu pero les
ordenances d’edificacié de la zona s'integren a la normativa genérica en la seva respectiva
subzona 14c a l'article 113 bis.

Entre les obres a realitzar a carrec del promotor del sector SUD 2 Can Serra s’inclou I'antic
cami de Sant Llorenc, que es pavimentara en tota 'amplada necessaria per a permetre el
doble sentit de circulacid, entre la perllongacié de I'avinguda Catalunya i la carretera de
Tossa, i el cami public al nucli de Llagostera que es pavimentara en tota la seva amplada en
la par que confronta amb el sector.

En el moment de tramitar el projecte d'urbanitzacié s’hauran de garantir i executar la
correcta connexié viaria amb el sector de La Canyera.

1.- DEFINICIO.

Sector de sol urbanitzable delimitat, destinant a usos residencials de baixa densitat que
complementa el nucli format pels sectors existents de sol urba (La Mata i Mont-rei) i
urbanitzable (La Canyera).

Per les caracteristiques propies de la seva situaci6 i finalitat, tenen una funcié mixta de
primera i segona residencia.

2.- AMBIT.
El delimitat als planols d’ordenacio
3.- CARATERISTIQUES GENERALS:

SUPERFICIE SECTOR 69.797 m2
SOL PUBLIC 63,08% del sol delimitat
Equipaments 5.456,80m°  7,82%
SOL PRIVAT 36,96% del sol delimitat
US PREFERENT Residencial
EDIFICABILITAT BRUTA 0,2537 m2/m2
DENSITAT MAXIMA 17,62 hab/ha 123 habitatges
SISTEMA D’ACTUACIO Reparcel-lacié per la modalitat de compensacié
basica
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4.- MESURES AMBIENTALS

S’han de complir d’acord amb el capitol V del Pla Parcial les seglients mesures correctores
ambientals:

CAPITOL V. MESURES CORRECTORES AMBIENTALS

-Mesures relatives a la vegetacio

En tot el sector i en totes les fases d'execucié del PPO i en la posterior explotacio, no es talaran les
espécies arbories: alzina ( Quercus ilex), alzina surera ( Quercus suber), roure ( Quercus humilis)
excepte en aquells espais destinats a sol privat, sol edificable, sistemes técnics, vials i I'area recreativa
central. En cas d'haver de tallar arbres en els altres espais classificats pel PPO, es prioritzara la tala de
pins o altres espécies no anomedades anteriorment.

En els espais on la retirada de vegetacio sigui imprescindible, per a I'execucio del PPO es retiraran els
peus d' alzina ( Quercus ilex), alzina surera ( Quercus suber), roure ( Quercus humilis) més grans i es
guardaran de la forma més adequada per a ser replantats posteriorment en el mateix sector.

En els espais lliures no afectats per la franja de proteccio als incendis d'una amplada de 25 m ( segons
la Llei de prevencié d'incendis forestals a les urbanitzacions ) i en I'espai per equipaments de la zona
sud, igualment no afectats per aquesta franja de proteccid, no es tallaran els arbustos propis dels
ecosistemes mediterranis. Aquesta mesura ha d'anar acompanyada de la retirada dels arbustos secs o
morts.

En la franja de 25 m. De proteccié contra incendis, s'hi deixaran peus d'arbres, en les condicions que
descriu el PPO, tot prioritzant els peus d'alzina ( Quercus ilex), alzina surera ( Quercus suber), roure (
Quercus humilis).

En cas de necessitat de replantacions o revegetacio d'espécies arbories en el sector, aquetes es faran
exclusivament amb alzina ( Quercus ilex), alzina surera ( Quercus suber), i garric (Quercus coccifera).
Les revegetacions d'espécies arbustives es faran amb espeécies propies de la comunitat de brolla
d'estepes i brucs.

A les bandes del corredor de serveis ( estaci6 transformadora), les quals en el projecte de PPO es diu
gue s'enjardinaran, aquest enjardinament es fara prioritariament amb bruc ( Erica sp.) i arbog (
Arbutus unedo ) o altres espécies propies d'ecosistemes mediterranis.

La revegetacié del nou tracat de la riera, es fara amb espécies arbories o arbustives autdctones
adaptades als cursos fluvials. Aquesta mesura es complementa amb la sembra d'herbacies per
minimitzar rapidament la possible erosié.

-Mesures relatives a la fauna

En tota la franja limitant entre els espais lliures verda i el sol no urbanitzable es mantindra la
vegetacié en el seu estat natural i no s'obriran camins. Amb aquesta mesura es vol mantenir les
connexions entre I'espai forestal i I'agricola i aixi crear un ambient semiobert que pugui donar lloc a
uns dinamica positiva de diversitat vegetal i faunistica.

Els dos passos del torrent per sota dels carrers, s'habilitaran per al pas de fauna. Aixi en els caixons,
respectant les mides descrites pel PPO ( 1,6 m d'alcada i 2 m d'amplada) s'hi adequara un espai en
sec elevat del nivell mitja de I'aigua, de 75 cm d'amplada. Aquest pas en sec sobresortira dels caixons,
de manera que I'entrada dels caixons no es vegi totalment coberta d'aigua.

En les entrades dels caixons es disimulara la caixa de formigé amb vegetacié arbustiva o herbacia per
crear la sensaci6 de naturalitat del pas.

Un cop finalitzades les diferents fases del PPO, es procedira a la col.locacié de caixes niu, per
propiciar la presencia de petites aus insectivores i granivores en el sector. Les caixes niu es
col.locaran mirant en sentit oposat als espais urbanitzables.

En els espais lliures es reduiran al maxim graons o terraplens. En cas de ser necessaria la seva
presencia, aquests tindran la menor pendent possible.

-Mesures relatives a les aigles.

En les diferents fases d'execucié del PPO, en cas que sigui necessaria la construccié de basses pel
desenvolupament de les obres, per a tractaments de diferents materials o d'aiglies o per la neteja de
camions i maquinaria, aquestes hauran d'estar degudament impermeabilitzades amb geotéxtils o
similars.
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Un cop finalitzades les obres o quan la bassa sigui plena, les aiglies del seu interior hauran de ser
retirades per empresa especialitzada i portades a uns EDAR.

-Mesures relatives a les terres

Les acumulacions de terres en la fase d'execucioé es faran sempre en sols que en el PPO es projectin
com a espais edificables o espais de vials. En cap cas les acumulacions de terra es faran en zones
destinades a espais lliures, espais de proteccié de riera, espais per equipament public o sol no
urbanitzable.

En cas que les superficies descrites com a espais lliures, espais de proteccié de la riera o espais
d'equipaments publics o sol no urbanitzable es vegin afectats durant les fases d'execucié del projecte
per ocupacions temporals relacionades amb les obres, moviments de terres o acumulacié de terres,
etc. Seran restaurades adequadament immediatament després del seu Us temporal.

Aguesta restauracié sera de caire natural, respectant les condicions anteriors a l'impacte sofert.

En cas que I'Gs inicial de I'area fos forestal, un cop adequada la superficie s'aconsella una restauracio
mitjancant la sembra i plantacié de comunitats naturals de la zona. Alhora es poden aprofitar, si les
condicions soén Optimes, els peus guardats d'altres arees del sector per replantar.

-Mesures en relacié alail.luminaci6

Tot I'enllumenat public i privat estara enfocat al terra. Quedes prohibides les lampades en forma de
globus o aquelles que dispersin la seva llum al cel. Es recomana enllumenat amb pantalles
asimetriques.

- Altres mesures

Les tanques de les parcel.les privades que limitin amb espais lliures publics o espai per equipament
public, no estaran unides totalment en la seva base al terra, sind que s'haura de deixar un espai minim
de 20 cm entre el tancat i el terra, excepte en aquells punts de suport de la tanca.

Es recomana que la peca sud destinada a equipaments publics es mantingui amb els seus valors
naturals, sense gaire intervencié humana, amb un tractament similar als espais lliures.

Als futurs veins del sector, se’ls facilitara un fulleté amb recomanacions ambientals. Algunes de les
recomanacions podrien ser:

L'enjardinament de les parcel.les es fara amb espécies autoctones de baix requeriment hidric.

Els sistemes d'enllumenat exterior i interior dels habitatges sera de baix consum i les
lampades seran igualment eficaces en la seva il.luminacio.

Aprofitament de les aiglies plujanes per al reg del jardi.

L'arbrat del viari es fara amb especies autoctones com l'alzina ( Quercus ilex), alzina surera ( Quercus
suber) i roure ( Quercus humilis).

Art.131 - Sector Urbanitzable Delimitat Ganix (SUD-3)

S’incorpora l'ordenacié que va definir el Pla Parcial del Sector Residencial Ganix SUD 3,
que es va aprovar el dia 25 de novembre de 1998 (DOG 3031 de 9.12.99).

En funcié que el sector esta gestionat i completament urbanitzat es suprimeix dels planols
d'ordenacié la delimitacié del seu ambit i s’'integren a la normativa genérica del sol urba les
zonificacions especifiques de les subzones 8c, 11f 14a als articles 108, 111, i 113 bis.

Art.132 - Sector Urbanitzable Delimitat Fonollerons (SUD-4)

S'incorpora l'ordenacié que va definir el Pla Parcial del Sector Residencial Fonollerons que
el desenvolupa, aprovat el dia 21 d'abril de 1993 (DOGC 1816 de 3.11.93). En aquests
moments es troba en fase d’urbanitzacio i edificacio.

En funcié que el sector esta gestionat i completament urbanitzat es suprimeix dels planols
d'ordenacié la delimitacié del seu ambit i s’'integren a la normativa genérica del sol urba les
zonificacions especifiques de les subzones 11h i 14b als articles 111 i 113 bhis.
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Art.133 - Sector Urbanitzable Delimitat ampliacio de Mas Gotarra (SUD-5)
1.- DEFINICIO.

Sector de sol urbanitzable delimitat, destinant a usos residencials de baixa densitat que
permet 'ampliacié del nucli de Llagostera.

Per les caracteristiques propies de la seva situacid i finalitat, tenen una funcio
primordialment de primera.

2.- AMBIT.
El delimitat als planols d’ordenacio
3.- CARATERISTIQUES GENERALS:

SUPERFICIE SECTOR 80.065 m2
SOL PUBLIC 40% del sol delimitat
Espais lliures 15 %
Equipaments 5%
Vials i aparcaments 20%
SOL PRIVAT 60% del sol delimitat
US PREFERENT Residencial
EDIFICABILITAT BRUTA 0,40 m2/m2
DENSITAT MAXIMA 30 hab/ha
SISTEMA D’ACTUACIO Reparcel-lacié per la modalitat de

Compensaci6 Basica
4.- CONDICIONS PARTICULARS.
4.1. ORDENACIO:

La infraestructura viaria sera clara i estructurada, preveient-se en la seva ordenacio
recorreguts importants amb avingudes, passeigs i altres elements amb recerca de
panoramiques sobre punts singulars interiors a la mateixa ordenacio o exteriors a ella.
L'ordenacio de I'edificacié i la xarxa viaria s’hauran d’adaptar al maxim a la topografia del
lloc, s’evitaran els vials acabats en “cul de sac” excepte que hagi una clara justificacio, mai
basada en el major aprofitament.

Els espais publics i col-lectius tindran una ubicacio i caracteristiques rellevants i adequades
a la seva dimensio, significacio i posicié. Es protegira i qualificara com a sistema general
d’espais lliures la pineda que configura el turé.

Els nous teixits resoldran I'encontre amb la xarxa general viaria i la resta de sistemes
generals existents o previstos, i es recolzaran sobre camins ja existents, evitant obrir-ne de
nous fora dels ambits dels sectors.

El 20% del sostre residencial es destinara a habitatges de proteccio publica.

La zona d’equipaments podra destinar-se en un maxim del 50% de la seva superficie a
sistema d’habitatges dotacionals, sempre que préviament s'acrediti el compliment de les
determinacions de I'article 66.1.c del RLU.

4.2. EDIFICACIO:

Les edificacions tindran una algcada maxima de 10,00metres, corresponent a planta baixa
més dues plantes pis, en un maxim del 20% del sector. En la resta I'alcada maxima sera de
7,50metres, corresponent a planta baixa més una planta pis.

4.3. USOS:

Els usos dominants sera el residencial.

Art.134 - Sector Urbanitzable Delimitat Canalejes (SUD-6)
1.- DEFINICIO.

Sector de sol urbanitzable delimitat, destinant a usos residencials de baixa densitat que
permet I'ampliaci6 del nucli de Llagostera.

Per les caracteristiques propies de la seva situacid i finalitat, tenen una funcio
primordialment de primera.
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2.- AMBIT.
El delimitat als planols d’ordenacio
3.- CARATERISTIQUES GENERALS:

SUPERFICIE SECTOR 57.318 m2
SOL PUBLIC 40% del sol delimitat
Espais lliures 15%
Equipaments 5%
Vials i aparcaments 20%
SOL PRIVAT 60% del sol delimitat
US PREFERENT Residencial
EDIFICABILITAT BRUTA 0,40 m2/m2
DENSITAT MAXIMA 30 hab/ha

SISTEMA D’ACTUACIOReparcel-lacio per la modalitat de
Compensacié Basica

4.- CONDICIONS PARTICULARS.
4.1. ORDENACIO:

La infraestructura viaria sera clara i estructurada, preveient-se en la seva ordenacio
recorreguts importants amb avingudes, passeigs i altres elements amb recerca de
panoramiques sobre punts singulars interiors a la mateixa ordenacio6 o exteriors a ella.
L'ordenaci6 de l'edificacio i la xarxa viaria s’hauran d'adaptar al maxim a la topografia del
lloc, s’evitaran els vials acabats en “cul de sac” excepte que hagi una clara justificacid, mai
basada en el major aprofitament.

Els espais publics i col-lectius tindran una ubicacié i caracteristiques rellevants i adequades
a la seva dimensio, significacio i posicid.

Els nous teixits resoldran I'encontre amb la xarxa general viaria i la resta de sistemes
generals existents o previstos, i es recolzaran sobre camins ja existents, evitant obrir-ne de
nous fora dels ambits dels sectors.

El 20% del sostre residencial es destinara a habitatges de proteccioé publica.

La zona d’equipament podra destinar-se en un maxim del 50% de la seva superficie al
sistema d’habitatges dotacionals, sempre que previament s'acrediti el compliment de les
determinacions de I'article 66.1.c del RLU.

4.2. EDIFICACIO:

Les edificacions tindran una alcada maxima de 10,00metres, corresponent a planta baixa
més dues plantes pis, en un maxim del 20% del sector. En la resta I'alcada maxima sera de
7,50metres, corresponent a planta baixa més una planta pis.

4.3. USOS:

Els usos dominants sera el residencial.

Art. 135 - Sector Urbanitzable Delimitat Llagostera Residencial (SUD-7)

S'incorpora l'ordenacié que va definir el Pla Parcial del sector Urbanitzable delimitat
Llagostera Residencial aprovat el 14 de juny de 1989 (DOGC 1202 del 4.10.89).

En funcidé que el sector esta gestionat i les obres recepcionades es suprimeix dels planols
d'ordenacié la delimitacié del seu ambit i s’'integren a la normativa genérica del sol urba les
zonificacions especifiques de les subzones 11g i 16 als articles 111 i 114 bis.

Art.136 - Sector Urbanitzable Delimitat Selva Brava (SUD-8)
1.- DEFINICIO.

Sector de sol urbanitzable delimitat, destinant a usos residencials de baixa densitat que, per
les caracteristiques propies de la seva situacié i finalitat, tenen una funcié primordialment de
segona residéencia.
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2.- AMBIT.
El delimitat als planols d’ordenacio (escala 1/7.500)
3.- CARATERISTIQUES GENERALS:

SUPERFICIE SECTOR 769.500 m2
SOL PUBLIC 35% del sol delimitat
Espais lliures 25%
Equipaments 5%
Vials i aparcaments 5%
SOL PRIVAT 65% del sol delimitat
US PREFERENT Residencial
EDIFICABILITAT BRUTA 0,30 m2/m2
DENSITAT MAXIMA 10 hab/ha

SISTEMA D’ACTUACIOReparcel-lacio per la modalitat de
Compensacié Basica

4.- CONDICIONS PARTICULARS.
4.1. ORDENACIO:

La infrastructura viaria sera clara i estructurada, adaptant-se al maxim a la topografia del
lloc. La nova xarxa viaria haura de resoldre les connexions a la xarxa general del municipi.
Els espais lliures conservaran la vegetacié autdctona del lloc.

El sector per la seva tipologia i densitat queda exempt de la reserva d’habitatges socials.

4.2. EDIFICACIO:

Les edificacions seran habitatges unifamiliars aillats o agrupats. L'alcada maxima sera de 7
metres.

4.3. USOS:

Els usos dominants sera el residencial.

Art.137 - Sector Urbanitzable Delimitat Font Bona (SUD-9)

S’incorpora l'ordenacié que va definir el Pla Parcial del Sector Font Bona que el
desenvolupa, aprovat el dia 26 de setembre de 2001.

En funcié que el sector esta gestionat i en procés d’'urbanitzacié es suprimeix dels planols
d’'ordenacio la delimitacié del seu ambit i s’integren a la normativa genérica del sol urba les
zonificacions especifiques de les subzones 11j a I'article 111.

Art.138 - Sector Urbanitzable Delimitat Domingo Pascual Carb6 (SUD-10)

S’incorpora l'ordenacié que va definir el Pla Parcial del Sector de desenvolupament
industrial 1l “Domino Pascual Carbd” que el desenvolupa, aprovat el dia 27 de juliol de 1999
(DOGC 2947 de 6.08.99).

En funcié que el sector esta gestionat tot i que pendent d’'urbanitzacié es suprimeix dels
planols d’ordenacio la delimitacié del seu ambit i s’integren a la normativa genérica del sol
urba les zonificacions especifiques de les subzones 15d i 15e a I'article 114.

El sistema d’actuacio aplicable és el de reparcel-lacié per cooperacio.

Art.139 - Sector Urbanitzable Delimitat Industrial Nord (SUD-11)
1.- DEFINICIO.

Sector discontinuo de sol urbanitzable delimitat de nova creacid, destinat a usos industrials i
terciaris, que ha de permetre ampliar el sector industrial situat al nordest del nucli, i alhora
relligar i completar I'estructura viaria del municipi.

2.- AMBIT.
El delimitat als planols d’'ordenacié

3.- CARATERISTIQUES GENERALS:
SUPERFICIE SECTOR 70.330 m2
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SOL PUBLIC 50% del sol delimitat

Espais lliures 15%
Equipaments 10%
Vials i aparcaments sense limitar
SOL PRIVAT 50% del sol delimitat
US PREFERENT Industrial i terciari, s'admet un maxim del 25% del
sOl privat per a usos residencials.
EDIFICABILITAT BRUTA 0,50 m2/m2
DENSITAT MAXIMA 15 hab/ha

SISTEMA D’ACTUACIOReparcel-lacié per la modalitat de
Compensacio Basica
4.- CONDICIONS PARTICULARS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US.
El planejament parcial mantindra la localitzacié d’equipaments i espais lliures definida.
L'ordenacio preveu concentrar I'edificabilitat en una Unica illa, si bé el Pla Parcial Urbanistic
que desenvolupi el sector podra ordenar-la en més d’'unailla.
Es prolongara el carrer Mestral per permetre la connexié6 amb el cami que condueix a
Llagostera Residencial.
Es creara una zona d’aparcament destinada a camions en el limit amb la variant C-65.
El 20% del sostre residencial creat es destinara a habitatges de proteccié publica.
Seran d'obligat compliment les mesures correctores i preventives descrites a l'informe
ambiental del POUM.

Art.140 - Sector Urbanitzable Delimitat Industrial Sud (SUD-12)

S’incorpora a aquesta modificacié I'ordenacié que va definir el Pla Parcial del Sector
Industrial Sud que es va aprovar definitivament el dia 29 de juliol de 2009 (BOP. 207 de
27/10/2010).

En funcié que el sector no esta urbanitzat, i per tant no té les condicions per concedir
llicencies d’'edificacid, es manté la seva delimitacio en tracat discontinu pero les ordenances
d’edificacié de la zona s’integren a la normativa genérica en les seves respectives subzones
8d, 10b,14d i 15 f, als articles 108, 110,113 bis i 114.

1.- DEFINICIO.
Sector discontinuo de sol urbanitzable delimitat, conformat per tres espais, destinant
preferentment a usos industrials i residencials, que ha de permetre ampliar els sectors
urbans residencials i industrials situats al sud-est del nucli, i alhora relligar i completar
I'estructura viaria i els sistemes d’equipaments i espais lliures del municipi.
2.- AMBIT.
El delimitat als planols d’ordenacid, especificant als planols d’ordenacié els tres espais amb
I'epigraf “a”, “b", i “c”.
3.- CARATERISTIQUES GENERALS:

Definides al pla parcial aprovat definitivament:

SUPERFICIE SECTOR 294.286 m2 ( computable 292.220 m2)
SOL PUBLIC 169.267 m2 57,52 %
Espais lliures 45.414 m2 15,43 %
Equipaments 30.046 m2 10,21 %
Viari 69.203 m2 23,52 %
Protecci6 vial 14.914 m2 5,07 %
Serveis Técnics 6.964 m2 2,37 %
Sistema Hidric 2.726 m2 0,93 %
SOL PRIVAT 125.019 m2 42,48 %
Industrial 15f 92.754 m2 31,52 % 110.933,78 m2st.
Residencial suburbana 9.798 m2 3,32 % 11.300 m2 st.
Volumetria flexible 10.584 m2 3,60 % 13.124 m2st.
Edificacio en filera 11.883 m2 4,04 % 10.752 m2 st.
EDIFICABILITAT BRUTA 0,50 m2st/m2s 146.110 m2st.
DENSITAT 10 hab/ha. 292 hab.
HABITATGES PROTECCIO  7.035,23 m2st 65 hab.

Normes Urbanistiques

105



4.- COMPROMISOS DEL PROMOTOR

- El promotor es compromet a adquirir el tram de vial fora d’ambit del sector i a executar-hi
les obres necessaries per acabar de connectar el vial G amb el carrer Indastria.

- El promotor garanteix I'execucié de les obres necessaries per connectar el sector amb
desdoblament de la carretera C-35 i la connexié del sector amb el carrer Panedes amb la
finalitat de garantir els accessos al sector.

- El promotor es compromet, un cop aprovat el Pla Parcial i el corresponent Projecte
d’'Obres Basiques a la redaccio, tramitacié i execucié del corresponent projecte d'obres
Complementaries per a una completa urbanitzacié de I'espai public destinat zones verdes,
amb la dotaci6 pressupostaria necessaria per a la seu complet equipament segons el criteri
dels serveis técnics municipals, incrementant, si s'escau, el pressupost inicial.

- El futur projecte de reparcel-lacié que es redacti incorporara com a despesa d’urbanitzacié
relativa a les obres de sanejament en alta I' import del Conveni de sanejament signat entre
els promotors del present projecte, I'ajuntament de Llagostera i I'ACA. Aquest import
s'incloura en la primera quota d'urbanitzacié a compte de la liquidacié provisional i s’haura
d’'ingressar a I'ACA.
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CAPITOL CINQUE. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE. (SNU).

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 141 - Definicié i ambit.

1. La definici6 del sol no urbanitzable de Llagostera s’ha fet d'acord amb allo que

estableix I'article 32 del Titol segon del TRLUC , i en concret per raé de:
- laiincompatibilitat amb llur transformacié.

- lainadequaci6 al desenvolupament urba.

- De la concurréncia de valors considerats per la legislacié aplicable en

matéria de régim de sol i de valoracions.
- De criteris objectius establerts pel planejament territorial.
- Del valor agricola dels terrenys.

També constitueixen el sol urbanitzable els terrenys reservats per a sistemes

urbanistics generals no inclosos en sol urba ni en sol no urbanitzable.

2. En aquest s0l no hi son permesos els processos d'urbanitzacio de caracter urba ni els

usos contradictoris amb l'aprofitament natural del territori.

3. La delimitacié del sol no urbanitzable i la seva zonificacié s’efectua en els planols

d’ordenaci6 del POUM.

Art. 142 — Desenvolupament del POUM en el SNU

1. Les determinacions que conté aquest Pla, sense perjudici de la seva immediata

aplicacio, podran ésser desenvolupades mitjangcant Plans especials urbanistics.

2. Els Plans especials no podran alterar les determinacions del POUM, excepte per
regular més restrictivament les condicions d'edificacié i d'Us i per augmentar la
superficie establerta com a minima per a les finques, amb excepcié d'aquells casos
previstos en la legislacié urbanistica i molt concretament en aquells casos que se
superin els llindars en construccions per activitats agricoles o ramaderes, i per les

activitats hoteleres.

1. Igualment podran redactar-se Plans especials en sol no urbanitzable per I'execucio
d'obres d'infraestructura del territori o d'elements determinants del desenvolupament

urba tal com preveu l'art 67 del TRLUC.

2. Els plans de l'article anterior, contindran la documentaci6 prevista en l'art. 67 del TRLUC
la Llei d'urbanisme i | seva aprovaci6 definitiva correspon a la Comissié d'Urbanisme de

Girona.

Art. 143 — Espais d’Interés Natural

1. Els terrenys inclosos dins de I'espai del PEIN Les Gavarres, part en zona de reserva
forestal ( RF ), i part rdstica-agricola ( RA ), sera d'aplicacié les normes contingudes al
Pla especial de delimitacié definitiva i de proteccié del medi natural i del paisatge de les
Gavarres, aprovat per Acord del Govern de 6 de juny de 2006 i publicades al DOGC n°

4.677, de 17/7/2006.

2. lgualment seran d’'aplicacio, per al cas dels espais de les Gavarres i del Massis de
Cadiretes, les directrius de Gestié de Natura 2000, aprovades per Acord de Govern de
5 de setembre de 2006 i publicades al DOGC n° 4.735, de 6/10/2006. Aquesta
normativa és d'aplicacié en la part de les zones reserva forestal ( RF ), i rastica-
agricola ( RA), incloses dins dels espais de Natura 2000 “ Les Gavarres” i “Massis de

Cadiretes”.

3. Aixi mateix és considera incorporat a aquest planejament general, els habitats

d’interés comunitari catalogats per la xarxa d’espais Natura 2000.
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Art. 144 — Avaluacio6 d'impacte ambiental.

1.

L'Avaluacié d’impacte ambiental en I'ambit d’aquesta normativa, i els tipus de projectes
que s’hi han de sotmetre, venen regulats per la normativa sectorial vigent, en concret
per:

- Decret 114/1988, de 7 d'abril, d'avaluacié d'impacte ambiental (DOGC nim.
1000 de 03/06/1988).

- En el cas dels espai del PEIN (les Gavarres i massis de Cadiretes) pel Decret
328/92.

- Pel Reial decret legislatiu 1/2008, d’11 de gener, pel que s’aprova el text refés
de la Llei d'avaluaci6 d'impacte ambiental de projectes.

- Pla Especial de delimitacié definitiva i de proteccié del medi natural i del
paisatge de Les Gavarres.

En funcié de les determinacions de l'article 7 de la llei 6/2009, d’avaluacié ambiental de
plans i projectes, estan sotmesos a avaluacié ambiental els seglients documents :

a) Les modificacions dels plans i els programes a qué fan referéncia I'article 6 i I'annex
1 que constitueixin modificacions substancials de les estrategies, les directrius i les
propostes o de la cronologia dels plans i els programes, sempre que produeixin
diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi
ambient.

b) Les modificacions que estableixin el marc per a l'autoritzaci6 en un futur de
projectes i activitats sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental.

¢) Les modificacions del planejament urbanistic general que alterin la classificacié del
s0l no urbanitzable o que n’alterin la qualificacié; en aquest darrer cas, si les noves
gualificacions comporten I'admissioé de nous usos o de més intensitats d'Us respecte
a l'ordenacié que es modifica.

d) La resta de modificacions dels plans d'ordenacié urbanistica municipal que
constitueixin modificacions substancials de les estratégies, les directrius i les
propostes o de la cronologia del pla que produeixin diferéncies apreciables en les
caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi ambient, llevat de les que
afectin inicament el sol urba.

e) Les modificacions que puguin comportar repercussions sobre el medi ambient que
no hagin estat avaluades anteriorment, llevat de les modificacions del planejament
urbanistic.

Les modificacions a que fan referéncia les lletres c i d de I'apartat 1 no estan subjectes
a avaluacié ambiental si, per les caracteristiques que tenen i per la poca entitat, es
constata, sense necessitat d'estudis o altres treballs addicionals, que no poden produir
efectes significatius en el medi ambient. A aquests efectes, el promotor ha de presentar
una sol-licitud a I'érgan ambiental, en la fase preliminar de I'elaboracié del pla o
programa, per tal que aquest, per mitja d'una resolucié motivada,declari la no-subjeccié
del pla o programa a avaluacié ambiental. El termini per a adoptar i notificar la resolucio
és d’'un mes des de la presentacié de la sol-licitud. Si I'd6rgan ambiental no notifica la
resolucié d’exempcié d'avaluacié en I' esmentat termini, s’entén que la sol-licitud ha
estat desestimada.
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SECCIO SEGONA. USOS DEL SOL NO URBANITZABLE

Art. 145 — Disposicions generals.

1.

La present normativa del sol no urbanitzable regula i condiciona els usos permesos
per al desenvolupament sostenible del territori, amb la preservacié dels valors
ambientals, paisatgistics i culturals, i amb I'objectiu de garantir el manteniment de totes
les seves funcions propies, que son les seglents:

a)

b)

c)

d)

Funcié ambiental: Es on hi ha els habitats propis de la majoria de les espécies
de flora i fauna autoctones que son la base de la biodiversitat local. La
conservacid d'aquests habitats, de llur extensid, connectivitat i qualitat sén
necessaris per a mantenir les funcions ecologiques del territori i la biodiversitat
existent.

Funci6 productiva: Es la base de les activitats agraries, que proveeixen aliment
i recursos naturals i formen part de I'economia local.

Funci6 cultural: Es I'expressié de la historia, resultat de la intervencio de les
persones en la transformacio i utilitzacido dels recursos naturals que ha
determinat la imatge final del poble i el seu entorn rural i el paisatge percebut.

Funci6 ludica: Es també necessari per a la poblacié com a espai obert d’esplai,
lleure i repds psicologic.

Al conjunt del sol no urbanitzable de Llagostera, i amb caracter general, es permeten els
usos especificats a continuaci6, aixi com les construccions vinculades a aquests usos,
sempre que s’ajustin als requisits establerts per aquesta normativa i les normatives
sectorials:

a)

b)

c)

d)

)
9)

h)

Usos i aprofitaments agricoles, ramaders, i aquells que s6n propis d’una activitat
d’explotacié de recursos naturals o, en general, ristica.

Habitatge familiar o d’allotiament de persones treballadores temporeres
directament i justificadament associat a una de les activitats d’explotacié de
I'apartat anterior.

Habitatge familiar no vinculat a l'activitat agricola ni a la ramadera en les
edificacions existents incloses en els annexos 3 i 4 d’'aguesta normativa.

Usos comercials depenents de les activitats agropecuaries i forestals que es
portin a terme a la mateixa finca o a la finca d'un conjunt d’'unitats d'explotacié
integrades sota una direccidé empresarial comuna. Les construccions destinades
a aquests usos hauran de complir les determinacions contemplades a l'article
157.5 d’aquestes normes.

Usos d'interés public, d'acord amb l'apartat 4 de l'article 47 del TRLUC. A
aquest efecte, son d’interés public:

Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacié en el lleure
i d’esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure.

Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.

Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les
telecomunicacions, la infraestructura hidraulica general, la xarxa de
subministrament d'energia eléctrica, d'abastament i de subministrament
d’'aigua i de sanejament, la gestié de residus, la produccié d’energia a partir
de fons renovables , les altres instal-lacions ambientals d'interés public i les
infraestructures d'accessibilitat.

Camping.
Activitats i instal-lacions vinculades a [I'execuci6, el manteniment i el
funcionament de les obres publiques.

Estacions de subministrament de carburants, i de prestacié d'altres serveis de
la xarxa viaria, que s'ajustin a les determinacions de l'article 52 del RLU.

Restaurants, activitats de turisme rural i establiments hotelers, amb exclusié de
la modalitat d’hotel apartament, que s'instal-lin en les edificacions existents
incloses en I'annex 3 d’aquesta normativa.
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)

K)

Conjuntament a I'habitatge familiar en edificacions existents, s’admeten els usos
vinculats a les professions liberals sempre que suposin la recuperacié del
caracter rural de I'entorn (escultors, pintors, musics, estudis de gravacio, etc)

Usos artesanals vinculats a I'habitatge familiar dedicats a [I'el-laboracié i
transformacié artesanal dels recursos naturals i agropecuaris, aixi com la
comercialitzacié d'aquests productes vinculats a la mateixa finca o finques de
I'entorn territorial. Per exemple, I'elaboracié de formatges, d’emboatits, o activitats
gue tinguin en l'espai rural i el paisatge la seva identitat. Les construccions
destinades a aquests usos hauran de complir les determinacions contemplades
a l'article 157.5 d’aquestes normes.

Les instal-lacions destinades a la valoritzacio de les dejeccions ( plantes de
biogas....) sempre que estiguin vinculades a una explotacié ramadera legalment
establerta.

3. S’entenen com a incompatibles amb el caracter del sol no urbanitzable de Llagostera
els usos no especificats a I'article anterior i, de manera expressa, s'especifiquen els
seguents:

a)
b)

c)

d)

)

h)
i)

Usos industrials o d’'emmagatzematge que no corresponguin a les activitats
d’explotacié dels recursos naturals.

Activitats comercials, incloses I'exposicié i venda de materials de construccio,
mobles i vehicles.

Abocaments 0 emmagatzematge de residus, excepte els organics ( fems, purins
i gallinassa ), o altres materials (runa, vehicles fora d'Us, ferralla...) excepte les
activitats autoritzades en el moment d’aprovar-se aquesta normativa (el diposit
controlat de residus de Solius i el gestor autoritzat de residus Marcel Navarro).

Usos sanitaris, assistencials i socio-culturals que no hagin de emplacar-se de
manera necessaria en el medi rural.

Usos recreatius i esportius de caracter permanent, que suposin un impacte
important per al medi, especialment en forma de fums, soroll i erosid, amb
I'excepci6 dels existents actualment, que s’hagin implantat legalment.

Habitatges plurifamiliars (excepte masies de caire pairal que tradicionalment
disposen de varis habitatges en la mateixa finca, i els allotjaments destinats a
treballadors temporers).

Tallers de reparacio de vehicles, excepte aquells casos ajustats als suposits
contemplats a l'article 52 del RLU.

Aparcaments, excepte els vinculats al lleure en la natura.
Activitats extractives d’arids.

4. Als sols qualificats de no urbanitzables no es podran desenvolupar altres usos que els
especificament permesos, i que s’enumeren al punt 2 d'aquest article, amb les
restriccions que es determinin en cada zona, i sempre sota els imperatius derivats del
principi d'utilitzacié racional dels recursos naturals.

5. L'establiment de qualsevol de les activitats autoritzades comportara I'adopcié de les
mesures correctores adequades per evitar la degradacié de I'entorn, i per aconseguir
una total adequacio de la instal-lacié en el medi on s'ubiqui. En aquest sentit, sera
necessari efectuar estudis sobre la captacié d'aigua potable, el desguas i la depuracio
de les aiglies residuals i els accessos.

Art. 146 — Regulaci6 dels usos agricoles.

1. Es consideren activitats agricoles les activitats relacionades directament amb el cultiu
de la terra.

2. El manteniment de I'activitat agricola familiar té caracter prioritari per a la conservacio
de la elevada qualitat del paisatge, pel seu interés en el manteniment de la diversitat i
per l'activitat econdmica del municipi. En aquest sentit es procurara que els nous
sistemes productius no comportin una alteracié substancial de la fesomia dels conreus
en aquells espais de major interés paisatgistic.
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Queda prohibida la transformacio de terrenys forestals existents en la plana agricola de
Llagostera, definits pels articles 2 i 3 de la Llei 6/88, Forestal de Catalunya, en agricoles,
amb l'excepcié que es realitzi per a la prevencio d'incendis. En tot cas, aquesta
operacio restara sotmesa al procediment de sol-licitud al Departament de Medi Ambient
i a I'obtencié de l'informe favorable del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca,
Alimentacié i Medi Natural.

En I'ambit de I'esmena organica efectuada amb dejeccions ramaderes, s’aplicara en el
present terme municipal el que estableix el Codi de bones practiques agraries en
relacio amb el nitrogen, aprovat per l'ordre de 22 d'octubre de 1998 (DOGC 2761 del
9/11/1998).

El present municipi s’ha designat zona vulnerable en relacié6 amb la contaminaci6 de
nitrats procedents de fonts agraries (Decret 476/2004, de 28 de desembre pel qual es
designen noves zones vulnerables en relacié amb la contaminacié de nitrats procedents
de fonts agraries), i per tant les explotacions agricoles amb parcel-les situades en les
zones vulnerables designades per el Decret 476/2004, de 28 de desembre, han de
complir els requeriments establerts en la disposicié addicional segona del Decret
220/2001, d'1 d'agost.

Igualment s'atendra a les determinacions del decret 136/2009, d'1 de
setembre,d’aprovacié del programa d'actuacié aplicable a les zones vulnerables en
relacié6 amb la contaminacio de nitrats que procedeixen de fonts agraries i de gestio de
les dejeccions ramaderes.

S’admetran moviments de terres i anivellacions amb finalitats agropecuaries, amb les
seglients consideracions previes.

- Caldra donar compliment a les determinacions del decret 396/2006, de 17 d’octubre,
pel qual es regula la intervencié ambiental en el procediment de llicéncia urbanistica
per a millora de finques rastiques que s'efectuin amb aportacié de terres procedents
d’obres de construccié.

- Els moviments de terres no podran comportar alteracions superiors en 60 cmts pel
cim i per sota de la cota del terreny natural. Els paraments verticals de contencio
resultants de les modificacions topografigues no superaran en cap punt els 2 m.
d’'alcada.

- El pendent maxim final dels camps no sera superior al 9%.

- La capa superior del sol , de 50 cmts., ha de estar formada per terra vegetal, amb
menys del 35 % d’elements grossos, que no poden superar els 7,5 cmts.

- Només s’admetran les aportacions de terres netes. No s'admeten en cap cas, runes ni
enderrocs de la construccid, ni qualsevol altre tipus de residu.

- El pla d’execucié de I'obra ha de tenir com a maxim una durada de dos anys.

- A les llicencies que es sol-licitin aquests moviments de terres s’hi fara constar els
sistemes de drenatges previstos sense que en cap cas puguin alterar el recorregut
natural de les aiglies d'escorrentia ni afectar a finques veines ni camins. Igualment
caldra donar compliment als annexos 1 Contingut minim del projecte técnic i 2 Criteris a
complir en el projecte técnic, del decret 396/2006 pel qual es regula la intervencid
ambiental en el procediment de llicéncia urbanistica per a millora de finques rastiques
que s’efectuin amb aportacio de terres procedents d'obres de la construccié.

Art. 147 — Regulaci6 dels usos ramaders.

1.

Es consideren activitats ramaderes les activitats relacionades directament amb la cria,
reproducci6 i aprofitament d’'espécies animals domesticades, aixi com les activitats
d’acollida i manteniment d’animals domeéstics de companyia (gosseres i similars).

Les explotacions i activitats ramaderes seguiran les directrius i regulacions establertes
per la legislacié vigent, i en especial:
- Reial Decret 261/96, de 16 de febrer, de proteccié contra la contaminacio
produida pels nitrats procedents de fonts agraries.

- Llei 3/1998, de 27 de febrer, d'Intervencio Integral de I'Administracié Ambiental i
Reglament general de desplegament de la Llei 3/98 (DOGC de 27 de febrer del
1999).

- Decret 61/1994, de 22 de febrer, sobre regulaci6 de les explotacions
ramaderes (DOCG de 28 de marg).
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- Ordre de 28 de novembre de 1988, sobre la creacio del registre de nuclis
zoologics de Catalunya.

- Ordre de 7 d'abril de 1994, per la qual es fixen les normes d'ordenacio de les
explotacions porcines, avicoles, cunicoles i bovines.

- Real Decret 324/2000, de 3 de marg, pel que s'estableixen normes basiques
d'ordenacio de les explotacions porcines.

- Decret 136/2009 d'l1 de setembre, d'aprovacid del programa d'actuacio
aplicable a les zones vulnerables en relacié amb la contaminacio de nitrats que
procedeixen de fons agraries i de gestié de les dejeccions ramaderes.

- Decret 50/2005, de 29 de marg, pel que es desplega la Llei 4/2004, d'1 de juliol,
reguladora del procés d'adequacio de les activitats existents a la Llei 3/1998,
de 27 de febrer, i de modificacié del Decret 220/2001.

3. L’activitat ramadera practicada de forma extensiva es considera compatible amb els
objectius de regulacié dels usos d’aquesta normativa, fins i tot en les arees de tallafoc
de la serra de les Gavarres i de Cadiretes, sempre que:

- La carrega ramadera existent no representi un risc d’'erosié del terreny.
- Els terrenys no hagin estat afectats per incendis en anys recents.
- Es tracti de zones repoblades recentment o en procés de regeneracio.

En qualsevol cas, sempre sera necessaria l'autoritzacié de I'administracié publica
competent per efectuar la pastura.

4. Les instal-lacions ramaderes d'estabulacié temporal o permanent que s'ajustin a
aquestes normes hauran de complir també les segiients condicions:

- Prendre les mesures necessaries per evitar la contaminacié dels cursos d'aigua,
superficials i subterranis.

5. S’estableixen dues categories d’explotacions ramaderes:

Explotacié ramadera tipus a, corresponent a les explotacions ramaderes extensives i a
les no classificades dins la llei 3/1998-

Explotacié ramadera tipus b, corresponent a les explotacions ramaderes intensives
classificades en la llei 3/1998.

6. Les condicions especifiques que hauran de complir les explotacions ramaderes tipus b
i les gosseres son les seglents:

avicola | porcina bovina Ovina cunicula | equina | gosseres

cabrum
Nucli urba 500m 1000m 500m 500m 500m 500m 1000
Sol urba i | 300m 800m 300m 300m 300m 300m 800
urbanitzable
Carreteres locals i | 100m 200m 100m 100m 100m 100m 200
comarcals
Camins 30m 30m 30m 30m 30m 12m 50
Separaci6 minima | 30m 30m 50m 30m 30m 12m 50
de granja a limits
de finca
Separaci6 minima [ 250m 250m 250m 250m 250m 100m 250

de granja al llindar
d’habitatges veins
Separacié6 minima - 250m - - - - 250
de granja a altres
edificacions (*)

Separacio entre [ 500 500m** 500m 500 500 200 500
granges de la 1000m***
mateixa espécie

(*)Usos diferents als propis de I'activitat agricola, ramadera, i usos especifics industrials.

(**)distancia entre granges amb capacitat inferior a 120 UGM
(***)distancia entre granges amb capacitat superior a 120 UGM
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Es pot consultar la taula d'equivaléncies entre places d'animals i UGM en el Reial
Decret 324/2000, de 3 de marg pel que s’estableixen normes basiques d'ordenacio6 de
les explotacions porcines)

7. Es prohibeix I'ampliacié d’explotacions ramaderes intensives existents o la construccio
de noves explotacions ramaderes que tinguin una capacitat total superior de 500 URP.
Taula equivaléncies URP.

Espécies animals i/o aptitud productives més habituals URP (per 1
placa)

VAQUI DE LLET 1,0000
VEDELLES DE REPOSICIO 0,5000
CRIA DE BOVi 0,1053
ENGREIX DE VEDELLS 0,6667
VAQUES ALLETANTS 0,6993
PRODUCCIO PORCINA (inclou garrins lactants) 0,6667
PORCI DE TRANSICIO 0,0163
PORCI D'ENGREIX 0,2500
AVICULTURA DE POSTA (gallina ponedora, comercial o 0,0125
selecta)
POLLETES DE RECRIA 0,0018
ENGREIX DE POLLASTRES 0,0058
ENGREIX D'ANECS 0,0059
ENGREIX DE GUATLLES 0,0007
ENGREIX DE PERDIUS 0,0017
ENGREIX DE PAO 0,0115
BESTIAR EQUI 0,8772
OVELLES DE REPRODUCCIO 0,1233
OVi D'ENGREIX 0,0411
OVELLES DE REPOSICIO 0,0617
CABRUM REPRODUCCIO 0,0986
CABRUM DE REPOSICIO 0,0493
CABRUM DE SACRIFICI 0,0329
PRODUCCIO DE CONILLS (per gabies de mare: inclou 0,0589
reposicio, mascles i engreix)
ESTRUCOS ADULTS 0,0863
ENGREIX D'ESTRUCOS 0,0466
EMUS | NYANDUS ADULTS 0,0432
ENGREIX D'EMUS | NYANDUS 0,0233

8. Disposici6 transitoria:

El regim de distancies previst en el punt 6 d'aquest article no sera d'aplicacié a les
ampliacions de les explotacions ramaderes que van obtenir llicéncia abans de I'l de
gener del 2008, amb les seglients excepcions:

- Les noves construccions i/o instal-lacions hauran de guardar una distancia minima
de 12 metres als limits de la parcel-la

- Les granges porcines no podran ampliar la seva capacitat si no compleixen la
distancia minima de 250 metres al llindar dels habitatges veins. En aquest cas,
només es podra autoritzar I'ampliacié6 de les construccions i/o instal-lacions per
adaptar-se a la normativa i evitant, sempre que sigui possible, reduir la distancia
existent amb els habitatges veins.

9. Les edificacions de granges de nova instal-lacié6 o d’'ampliacié d’aquestes es regularan
per l'article 159 d’aquestes Normes.
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Art. 148 — Regulaci6 de I'explotacié de recursos naturals.

1.

L'activitat forestal i les actuacions relacionades amb la prevencié i I'extincié dels
incendis forestals en I'ambit d’aquesta normativa es regira, de manera general, per les
disposicions de la legislacié sectorial vigent i l'autoritzacié i les actuacions de les
administracions competents.

Els propietaris de finques i parcel-les del medi rural i forestal, inclosos els dels refugis
forestals, hauran de complir les mesures de prevencié enfront dels incendis forestals
que determina el Decret 64/1995, de 7 de mar¢, pel qual s'estableixen mesures de
prevencié d'incendis forestals (DOGC num. 2.022 de 10/3/1995). Les arees
urbanitzades en zones forestals tenen I'obligatorietat d'establir perimetres de proteccié
d’'incendis i donar compliment al pla d’actuacié municipal d’emergéncies per incendis
forestals.

Es conservara la vegetacié existent al llarg de les rieres i torrents, aixi com aquells
espais arbrats al llarg dels camins o vinculats a les edificacions existents.
Excepcionalment i per motius de seguretat es podran tallar arbres propers a les
instal-lacions agropecuaries i als habitatges rurals.

Les altres activitats d'explotaci6 de recursos naturals requeriran préviament a la
I'obtencié de la llicencia municipal la aprovacié d'un pla especial urbanistic que
estableixi I'ordenacio i les condicions d’'implantacié de 'activitat i les instal-lacions.

Art. 149 — Regulaci6 dels usos de caca i pesca.

La caga i la pesca es regiran de manera general per les disposicions i periodes temporals
definits per la legislacid sectorial vigent i de les administracions competents.

Art. 150 — Regulaci6 de I'Gs d’habitatge.
En referéncia a I'Gis de I'habitatge en sol no urbanitzable, aquesta normativa distingeix entre:

Masia tradicional: Us d’habitatge situat en edificacions que cal preservar o
recuperar, sense que estigui vinculat a cap activitat agricola, ramadera o forestal.

Habitatge rural: Us d’habitatge, situat o no en edificacions que cal preservar o
recuperar, vinculat a una activitat agricola, ramadera i/o forestal.

Art. 151 — Regulaci6 dels usos industrials i comercials

1.

3.

No es permet la implantacié d’'activitats industrials de cap tipus en I'ambit d’aquesta
normativa, excepte aquelles activitats estrictament derivades de [I'explotacié de
recursos naturals d’acord amb el que preveu l'article 47 del TRLUC i el 48 del RLU, i
que soOn les activitats destinades a 'emmagatzematge, la conservacio, la manipulacio,
I'envasat i la transformacié de productes, aixi com les destinades a la prestacié de
serveis, sempre que els esmentats productes i serveis s’hagin originat o tinguin com a
destinacié, respectivament i exclusivament, una unitat o un conjunt d'unitats
d’explotacié dels recursos naturals, integrades sota una direccié empresarial comuna i
sempre que els terrenys objecte de la construccid6 formin part de I'esmentada
explotacio.

Es considera activitat comercial la que consisteix en posar a disposicié del mercat
interior béns productes o mercaderies, adhuc quan les mercaderies siguin sotmeses a
processos de transformacid, tractament o condicionament que s6n usuals en el
comerg.

Es prohibeix la implantacié d’activitats comercials, exceptuant:

Aquelles que tinguin com a objectiu la venda de productes originats a la propia
explotacié i es desenvolupin en instal-lacions turistiques, recreatives, d’allotjament o
restauracio rurals, i aquelles que estiguin vinculades a un habitatge rural existent.

Centre de jardineria i venda de planters, que requeriran que en la finca es
desenvolupin les activitats de conreu o viver d’espécies vegetals.

Les activitats destinades a la manipulaci6 i posterior venda de llenya, que requeriran
gue el producte obtingut per a la prestacio d’aquest servei provingui de finques que
formin part de la mateixa unitat o conjunt d’unitats de I'explotacié forestal.
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Art. 152 — Regulacio dels usos turistics, culturals, d’educacio en el lleure i d’esbarjo.

1. L'ambit inclds en aquesta normativa té un caracter d’entorn rural, natural i forestal, en el
qual les activitats de lleure, culturals i de turisme lleuger en la natura, respectant ens
valors naturals i culturals, sén les més adequades.

2. Els usos turistics, culturals, d’educacié en el lleure i d’esbarjo s’ubicaran preferentment
en les zones on puguin suposar un impacte ambiental reduit. Aquests usos turistics i de
lleure, siguin d'iniciativa publica o privada, seran preferentment:

- L'establiment hoteler, amb exclusi6 de la modalitat d’hotel apartament i en
masies de superficie aproximada 1.000 m? ,de turisme rural o d'activitats
d'educacié en el lleure, que s'emplacin en edificacions existents incloses en
I'annex 3, sempre que no es trobin dins de I'espai del PEIN de Les Gavarres.

- Activitats de camping contemplades en aquest Pla i que requereixen préviament
la tramitacié d’'un pla especial urbanistic.

- Arees de lleure ombrejades i degudament equipades amb serveis (taules i
bancs, lavabos, aigua potable i piques per a la neteja, contenidors de deixalles,
plafons informatius, etc.).

- Circuits per al senderisme, ciclistes i equestres.
- Camins i senders rurals per a activitats recreatives i d'interpretacié de I'entorn.

- Arees, rutes i itineraris interpretatius culturals, de natura i d’activitats tradicionals
i singulars de Llagostera.

- Equipaments per a ecomuseus, centres d’exposicid i d’'aprenentatge i similars,
demostratius de la cultura, les tradicions i el patrimoni de Llagostera, les
Gavarres i Cadiretes i la plana del Gironeés.

- Activitats de formacio, capacitacié professional, innovacié i incorporacié de
noves tecnologies destinades a la millora qualitativa i a l'ordenacio de les
produccions agraries.

- Instal-lacions temporals destinades a carpes desmuntables per a la celebracio
de festes i ball a I'aire lliure.

- Restaurants i bar-restaurants ubicats en les edificacions existents relacionades
allannex 3.

3. Els campings, zones d'acampada i les instal-lacions annexes s'ubicaran sobre sols
d’'escas valor agricola i ecologic. La instal-lacié de nous campings en els terrenys on la
zona del seu emplacament ho permeti estara subjecte a la tramitacié del corresponent
Pla Especial Urbanistic, que haura d’estar sotmés al pronunciament del Departament de
Medi Ambient sobre la necessitat de sotmetre’ls al tramit d’avaluacié d'impacte
ambiental, en compliment del Reial decret legislatiu 1/2008, d’'avaluacié d’impacte
ambiental i la llei 6/2009 d'avaluacié6 ambiental de plans i programes. Els campings i les
zones d'acampada hauran d'ajustar-se al que preveu la Llei 6/1988, de forestal de
Catalunya, i a les seglents condicions:

- Se situaran a una distancia superior a 50 m. de les carreteres immediates.

- Se situaran a una distancia superior a 150 m. del limit de qualsevol altra classe
de sol.

- No es podran situar en terrenys de pendent natural superior al 20%.

- Es prohibira la instal-lacié en rambles, llits secs o torrenteres de rius i en espais
susceptibles de ser inundables, aixi com en espais que presentin qualsevol altre
possible risc 0 que es considerin poc saludables.

- En el projecte corresponent s’hauran de preveure les plantacions arbories i
arbustives necessaries per garantir 'adequacio paisatgistica del conjunt.

- Les construccions, tant de caracter permanent com provisional, no podran
representar una ocupacié superior al 5% de la superficie del terreny. L'alcada
maxima sera de 4,5 metres sobre el nivell natural del terreny.

- Les edificacions i construccions s’adaptaran a I'entorn en quant a situacio,
alcada, composicio, estética i ambient, de forma que no desentonin amb la
perspectiva paisatgistica.
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- L'evacuacid d'aiglies residuals i la recollida i, si s’escau, eliminacié de residus
soOlids, s’efectuara mitjancant sistemes que reuneixin les suficient condicions
higiénico-sanitaries.

- Queda totalment prohibida la construccié de “bungalows”.

- L’acampada lliure queda prohibida al terme municipal

4. Les edificacions destinades a turisme rural o establiment hoteler es portaran a terme en
edificis preexistents incloses a l'annex 3. En el cas que per portar a terme I'Us
d’establiment hoteler es vulguin realitzar ampliacions que superin la volumetria i
edificabilitat maxima permesa a larticle 161.3, caldra tramitar préviament el
corresponent Pla Especial Urbanistic. En el PEU s’haura de vincular que I'Gs és
exclusivament hoteler i justificar 'ampliacié proposada.

5. Abans d'autoritzar una activitat destinada a turisme rural o ecoturisme, aixi com els
campings, caldra garantir 'accés rodat amb la xarxa viaria existent, I'aparcament,
I'abastament i recollida d’aigua, i I'eliminacio i la depuracid de tota classe de residus i
abocaments.

6. Abans d’atorgar-se la corresponent llicencia de les activitats turistiques reglamentades,
caldra obtenir I'informe favorable del Departament d’Innovacid, Universitat i Empresa.
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SECCIO TERCERA. TRANSFERENCIES, DIVISIONS | SEGREGACIONS DE PROPIETATS

Art. 153 — Unitats minimes de conreu i de producci6 forestal.

En les transferéncies de propietat, divisions i segregacions de terrenys rastics no podran
efectuar-se segregacions en contra d'alld que disposa la legislacié agraria i forestal, la qual
estableix pel municipi de Llagostera les unitats minimes segients:

- Terrenys agricoles de seca: 4,5 ha.
- Terrenys agricoles de regadiu: 1,25 ha.
- Terrenys forestals o de bosc: 25 ha.

A més de l'autoritzacié municipal caldra, en el cas de segregacions per sota de la unitat
minima de conreu, l'autoritzacié del Departament d’Agricultura, Alimentacio i Accié Rural,
d’acord amb el Decret 169/1983, i el Decret 35/1990 sobre unitats minimes de conreu.

Aquestes unitats minimes s’entendran automaticament adaptades a les madificacions
aprovades per la Generalitat en aquesta mateéria.

Art. 154 — Indivisibilitat de les finques.

1. Tindran consideracié d'indivisibles aquelles finques la dimensié de les quals sigui
inferior al doble de la unitat minima de conreu o de produccio forestal aplicable.
S’exceptuen:

- Les parcel-les amb una dimensio6 igual 0 menor a la unitat minima de conreu si
els lots resultants de la divisi6 sb6n adquirits pels propietaris de terrenys
contigus, amb la finalitat d’agrupar-los i formar una nova finca. Aquesta
possibilitat no és admissible pel cas de finques forestals ja que d’acord amb
I'article 2 del Decret 35/1990 les parcel-les forestals de superficie igual o inferior
a 25 ha. son indivisibles.

- Les parcelles amb dimensié menor al doble de la unitat minima de conreu
guan la diferéncia amb el minim esmentat es pugui segregar amb la finalitat
especificada en el punt anterior. Per al cas de parcel-les forestals només resulta
valid si I'excés segregat sobre la unitat minima forestal confronta amb una altra
parcel-la de caracter forestal a la que s’uneix per crear la nova finca o modificar-
la.

- Les parcel-les en les que s’hagi obtingut I'autoritzacié per a la implantacié de les
activitats col-lectives de caracter cultural, d’educacié en el lleure i d’esbarjo, o
per als equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans,
o per les infraestructures d’accessibilitat, permeses dins I'espai de qué es tracti.
En cap cas la superficie del terreny a segregar tindra una extensié inferior a la
més gran que s'estableix en sol urba per a construccions o usos equiparables.

2. Es prohibeixen les divisions o les segregacions de terrenys en les segiients condicions:

- Quan de la segregacio en resultin superficies inferiors a la unitat minima de
conreu o0 a la unitat minima de produccio forestal establertes en les legislacions
corresponents, exceptuant els casos esmentats al punt anterior.

- Quan la finca estigui vinculada a una construccio i es consideri indivisible per
aplicacio de les normes sobre superficies minimes de terreny lligades a les
construccions en el SNU.

- Quan del resultat de la segregacié aparegui una finca que no tingui accés
directe ni immediat a carreteres, pistes forestals o altres vies de domini public,
excepte que tingui una servitud de pas legalment constituida.
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Art. 155 — Parcel-lacions urbanistiques.

1. Atesa la condici6 de sol no urbanitzable resten prohibides les parcel-lacions
urbanistiques.

2. Es considerara que hi ha parcel-lacié urbanistica quan s’alienin parts indivises d'una
finca rustica, amb incorporacié del dret d'utilitzaci6 exclusiva de parts concretes de
terrenys que estiguin per sota de la unitat minima corresponent, i la constitucid
d’'associacions o societats en les quals la qualitat de soci suposi el dret d'Us exclusiu
sobre una porci6 de dimensions inferiors a la unitat minima.

3. Es considera il-legal tota parcel-lacid, i tindra la consideracié d'infraccié urbanistica greu,
amb la consideracié de molt greu quan es produeixi en terrenys d'algun regim de
proteccié especial, que faciliti o tingui per finalitat facilitar la construccié d’edificacions o
usos que no estiguin permesos en sol no urbanitzable.

4. En cas d'incompliment d'alguna de les condicions expressades en els paragrafs
precedents, dona lloc a la presumpcié d'existéncia de parcel-lacié urbanistica, per la
gual cosa no es permetra I'edificacio de les parcel-les que en resultin, sens perjudici de
la realitzaci6 de les actuacions disciplinaries que s’escaiguin.
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SECCIO QUARTA. CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Art. 156 — Nucli de poblacid.

En I'ambit d’aquesta normativa, no es podran dur a terme noves construccions que donin
lloc a la constitucié d'un nucli de poblacié nou, tal com el defineix I'article 28 del TRLUC. A
efectes practics, s’entén per nucli de poblacié, una concentracio isolada de poblacio, amb
usos urbans, que requereix I'existéncia de serveis urbanistics i assistencials.

Art. 157 — Disposicions generals.

Les obres d'ampliacié, conservacid, millora i reforma dels edificis existents, aixi com les
noves construccions en les arees permeses per aquesta Normativa, s'ajustaran a les
seglents condicions generals:

1. Emplacament.

a)

b)

c)

d)

e)

No es permeten edificacions a les bandes que constitueixin linies de forca del
paisatge (entenent-les com els limits convexes de canvi d'orientaci6 i de canvi
de pendent de les vessants muntanyoses) ni edificacions que ocupin punts
culminants. El pendent mig de la zona ubicada en 'espai d’1 ha. entorn al punt
d’edificacié no podra ser superior al 40%. En parcel-les d’extensi6 inferior a 1
ha. es considerara el conjunt de la parcel-la.

En la zona agricola o rural la ubicacié de noves construccions reduira el minim
I'espai conreat. En aquest sentit, les edificacions s’hauran de situar, de manera
preferent, al peu de les vessants o en terrenys d'escas valor agricola.

En zones forestals la ubicacié de noves construccions reduiran el minim la
massa arboria. Les edificacions hauran de situar-se preferentment en terreny
agricola, en posicié tangencial amb el perimetre del bosc o bé en zones de
bosc degradat.

Les construccions respectaran les zones de proteccid establertes per la xarxa
de carreteres i camins (vegeu article 100) i la zona de proteccié de la xarxa
hidrografica (vegeu article 101).

Les construccions hauran de complir el que s’exposa al Decret 293/2003, de 18
de novembre, que aprova el Reglament general de carreteres:

Art.86.2 — “La linia d’edificacié s’ha de situar, mesurada horitzontalment a partir
de l'aresta exterior de la calcada, a 25 metres”

Art.84 — “Entre el limit de la zona de domini public i la linia d'edificacié no es
poden autoritzar obres de consolidacié d'edificacions i instal-lacions existents
gue impliquin augment de volum de l'edificaci6 existent. Només es poden
autoritzar obres de conservacio i manteniment que no impliquin reconstruccio o
millora i, en el cas de canvi d'Us, siguin compatibles amb I'ordenament
urbanistic vigent”.

Per a qualsevol actuacié que es dugui a terme dins la zona d’afectaci6 de les
carreteres (30 m des de l'aresta exterior de I'explanaci6), la persona interessada
ha de sol-licitar i obtenir l'autoritzacié de I'organisme titular de la via.

2. Tractament exterior dels edificis.

a)

b)

<)
d)

Les obres de reforma de les edificacions tradicionals existents es realitzaran
conservant els elements arquitectonics que donen caracter a [l'edifici i
mantindran, respecte a la seva composicié volumétrica, el caracter compacte
amb un sol volum, o bé un volum principal predominant i d’altres d'agregats
d’inferior dimensio, de manera que el conjunt presenti una configuracio
inequivocament unitaria.

S'utilitzara la teula ceramica caracteristica de la zona, si bé, quan es tracti
d’edificacions no tradicionals, podran autoritzar-se altres materials que
presentin tonalitats cromatiques similars a la de la teula ceramica.

Totes les construccions i instal-lacions tindran acabats exteriors d'acord amb els
sistemes constructius tradicionals.

El pendent de les cobertes no podra ultrapassar el 30%; no es permeten terrats
plans.
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e) Els cossos sobre la coberta de I'edifici (torretes d'escala, diposits d'aigua,
xemeneies, panells de captacié d'energia solar, etc.) quedaran integrats en la
composici6 de I'edifici o ocults.

f) Les linies de conduccid eléectrica i telefonica, les antenes de televisio i radio i les
paraboliques, Unicament es podran col-locar sobre la coberta, i no a la fagana, i
no han d’ocupar posicions excessivament visibles des de I'exterior.

3. Condicions sanitaries. Totes les edificacions, a més de les exigencies especials que es
puguin determinar en cada cas, hauran de depurar les seves aigles residuals amb
fosses septiques, que hauran de estar enterrades. S’entén per fosa séptica aquella
construccio feta in situ o prefabricada per fer la fermentacié i decantacié de les aigies
residuals per evacuar el liquid sobrant, que o bé s’haura de recollir per un gestor
autoritzat o bé préviament depurat és reciclara conduint-lo a zones humides o per reg.

4. Moviment de terres. Els moviments de terres per ubicar les edificacions no podran
representar la creacié de desnivells de més de 2 m. d’algada, comptabilitzats entre la
cota més alta i la més baixa dels talussos originats per I'excavacio.

5. Les construccions destinades a I'emmagatzematge, la conservacié, la manipulacio,
I'envasat i la transformacié de productes, aixi com les destinades a la prestacié de
serveis, sempre que els esmentats productes i serveis s’hagin originat o tinguin com a
destinacid, respectivament i exclusivament, una unitat d’explotacio agricola o ramadera
0 un conjunt d'unitats d'explotacio, integrades sota una direccié empresarial comuna i
sempre que els terrenys objecte de la construccié formin part de I'esmentada unitat
d’explotacié o de I'esmentat conjunt.

6. Les estacions de subministraments de carburants, i els tallers de reparacié de
pneumatics i d'aparells eléctrics de vehicles, bars-restaurants, la neteja de vehicles i el
comerg de venda de premsa periodica i d'articles de primera necessitat. El dimensionat
i caracteristiques d’aquestes construccions s’han de justificar tenint en compte la
intensitat i tipus de transit a la via a la qual es pretén donar servei i la distancia
respecte dels nuclis urbans existents a I'entorn, amb capacitat d’oferir els mateixos
serveis. Tot plegat ha de constituir un conjunt arquitectonic integrat amb les
instal-lacions de subministraments de carburants.

Art. 158 — Construccions agraries.

Son instal-lacions vinculades a les explotacions agraries, abans de la seva autoritzacio
caldra acreditar la vinculacio a l'activitat agraria, la necessitat de la nova construccio, la
justificacié de les seves dimensions i les seves caracteristiques constructives. A mes
s’hauran de complir les condicions seglents:

1. Els coberts i magatzems agricoles s’ajustaran als segiients parametres:

La seva ocupacioé no superara el 10% de la superficie del terreny, amb un maxim de
1500 m2

L'alcada maxima permesa es de 9 m, excepte les sitges agricoles que podran tenir
una al¢ada superior si Gnicament es destinen a magatzem de gra i no incorporen
magquinaria industrial, ni provoquen impacte paisatgistic greu a I'entorn.

La distancia minima de I'edificacié al limit de la finca sera de 12 m.

Quan s’ubiquin en terrenys forestals hauran de disposar de la unitat minima de
producci6 forestal. La definicio de terreny forestal é€s la que estableix els articles 2 i
3 de la Llei 6/1988 Forestal de Catalunya, en aquests casos I'edificacio haura de
justificar que no produeix un impacte ecoldgic ni en la construccio ni en les obres
d'infraestructura complementaria.

2. Els hivernacles es regulen d’acord amb els parametres del punt 1, amb les segilients
particularitats:

L'alcada maxima permesa és de 6 metres.

La distancia minima al limit de la finca és de 5 metres si I'alcada del hivernacle és
de 3 metres, i s'anira ampliant a mesura que és creixi en al¢ada a ra6 del doble de
la mida d’alcada que superi els 3 metres.

3. S'admeten casetes d'eines associades al shorts amb una superficie maxima
construida de 6 m2 en una sola edificacié que es situaran a una distancia minima
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del limit de la finca de 12 metres, sempre que es facin d’acord amb el tipus de
caseta que I'ajuntament homologui. Aquestes casetes tenen exclusivament el desti
de casetes d'eines associades als horts, pel que préviament a la concessié de les
llicencies d'obres s'aportara el compromis del sollicitant conforme I'enderrocara
sense indemnitzacié en el moment que no és faci I's dels horts. S’entendra que no
és fa Us dels horts si en el termini d’'un any no s’hi fa cap tipus de plantacio.

Art. 159 — Construccions ramaderes.

So6n instal-lacions vinculades a les explotacions agropecuaries, abans de la seva
autoritzacio caldra acreditar la vinculacié a I'activitat ramadera, la necessitat de la nova
construccid, la justificaci6 de les seves dimensions i les seves caracteristiques
constructives.

A mes s’hauran de complir les condicions seguents:

La seva ocupacio no superara el 50% de la superficie del terreny.
L'alcada maxima permesa és de 9 metres.
La distancia minima de I'edificacio al limit de la finca sera de 12 m.

A efectes del compliment d’aquests parametres urbanistics, les construccions i instal-lacions
destinades a la valoritzaci6 de les dejeccions (plantes de biogas....) es consideraran part de
I'explotacié ramadera a la que estiguin vinculades

Art. 160 — Construccions forestals o relacionades amb I'explotacié de recursos
naturals

So6n edificacions vinculades a la propia explotacio, per a I'emmagatzematge temporal,
primer tractament o selecci6 de suro, llenya i altres productes forestals, en finques
productores, com a pas previ al transport a les industries transformadores, tot i admetent-ne
la comercialitzacio dels productes obtinguts de I'explotacid. Les noves instal-lacions hauran
de justificar la seva relaci6 amb boscos productors i es dimensionaran d'acord amb la
produccié de la finca. En cap cas podran dimensionar-se per emmagatzemar productes
procedents d’altres explotacions exteriors, que s’hauran d’acopiar en les instal-lacions de la
indUstria de transformaci6. S’hauran d’instal-lar preferentment en sol rastic i agricola, i dintre
d'aquest en el d’escas valor. Tindran una zona lliure al voltant que s’arborara amb arbres de
la zona, situats en rengle paral-lelament a les facanes. Les construccions s’ajustaran als
segiients parametres:

- La seva ocupacié no superara el 2% de la superficie de la finca o conjunt de
finques de I'explotacio, amb un maxim de 1500m2. Aquesta limitacio és refereix
al comput total de totes les edificacions, incloent les superficies annexes com
aparcaments i zones d’'emmagatzematge.

- L'alcada maxima permesa és de 6 m.

- Ladistancia minima de 'edificacié al limit de la finca sera de 12 m.

- Les noves construccions forestals que s’ubiquin sobre terrenys forestals, hauran
de disposar de la unitat minima de produccié forestal. La definicié de terreny
forestal és la que estableix els articles 2 i 3 de la Llei 6/1988, Forestal de
Catalunya, en aquests casos l'edificacié haura de justificar que no produeix un
impacte ecologic ni en la construccié6 ni en les obres d'infraestructura
complementaria, i s’'ajustara a allo que disposa l'article 22.5 de la Llei 6/1988.

Art. 161 — Habitatges familiars o d’allotjament de persones temporeres i establiments
hotelers o de turisme rural.

1. Esrelaciona a 'Annex 3 d’aquesta normativa el llistat de masies i cases rurals, que cal
incloure en el cataleg al qué fa referéncia l'article 50.2 del TRLUC, ja que pel seu valor
arquitectonic, historic, mediambiental, paisatgistic o social, es justifica la seva
preservacio i recuperacid. En aquestes construccions es possible la reforma, la
rehabilitacio i 'ampliacié6 d’acord amb el parametres del punt 3 d’aquest article per a
destinar-les als usos admesos per aquesta normativa.

Normes Urbanistiques

121



2. Es relaciona a I'Annex 4 d'aquesta normativa el llistat d'edificacions preexistents
destinades a habitatge que no han d’'estar incloses en el cataleg de masies i cases
rurals, i que no estan associades a explotacions rustiques. Si els habitatges es van
implantar il-legalment, només es podran autoritzar les obres necessaries per a assolir
les condicions minimes d’habitabilitat. Si els habitatges no es van implantar
il-legalment, es possible la reforma, la rehabilitacié i I'ampliaci6 d'acord amb el
parametres del punt 3 d’aquest article.

3. Les ampliacions de les edificacions incloses en I'annex 3 d’aquesta normativa i de les
incloses en l'annex 4, que no s’hagin implantat il-legalment, s'ajustaran a les
disposicions generals establertes a l'article 157 d’aquesta normativa i als segients
parametres especifics:

- Només s’admet I'ampliacié una sola vegada i de manera que lincrement no
superi el 20% de la superficie construida existent a les edificacions incloses a
'annex 3 i del 10% a les edificacions incloses a I'annex 4.

- No superaran l'alcada corresponent a planta baixa i planta pis, amb un limit
maxim de 9,00m al punt més alt de la coberta.

- Ladistancia als limits de finca sera com a minim de 12 m.

- L'ampliacié ha de preservar I'estructuracié tradicional del conjunt d’edificacions
mantenint lliures de construccions les eres i altres espais similars.

- Les instal-lacions complementaries que no consumeixin volum, com piscines,
pistes esportives, aparcaments 0 semblants, també hauran de mantenir la
distancia minima de 12m. als limits de finca. En el cas que aquestes
construccions auxiliars complementaries no sobrepassin en cap punt ni la
rasant natural ni la definitiva i s'emplacin a una distancia inferior de 25 metres
de I'edificacié principal, podran reduir la separacio als limits de la finca fins a un
minim de 1,5 metres.

- Enel cas d’ampliacions de les edificacions incloses en I'annex 3 per a destinar-
les a establiment hoteler o de turisme rural, que superin I'edificabilitat permesa
en aquest article, caldra tramitar préviament el corresponent Pla Especial
Urbanistic. En el PEU s’haura de vincular que I'Gs és exclusivament hoteler i
justificar 'ampliacié proposada.

4. Les noves construccions destinades a habitatge familiar relacionades amb una activitat
agricola o ramadera s’ajustaran a les disposicions generals establertes a l'article 157
d'aquesta normativa i als seglients parametres especifics:

- No superaran la superficie construida maxima necessaria per ajustar-se al
programa familiar.

- No superaran l'algada corresponent a planta baixa i planta pis, amb un limit
maxim de 9,00m al punt més alt de la coberta.

- Ladistancia als limits de finca sera com a minim de 12 m.

- Es situaran a una distancia minima de 120 m. del sol urba o urbanitzable
delimitat i mantindran la distancia a explotacions ramaderes veines establerta
en el punt 6 de l'article 147 d’aquesta normativa.

- Les instal-lacions complementaries que no consumeixin volum, com piscines,
pistes esportives, aparcaments 0 semblants, també hauran de mantenir la
distancia minima de 12 m. als limits de finca.

- Totes les edificacions, a més de les exigéncies especials que es puguin
determinar en cada cas, hauran de depurar les seves aigles residuals amb
fosses séeptiques.

- Hauran de disposar de la unitat minima de conreu o de producci6 forestal, en
funcié del tipus de terreny sobre els que s’ubiquin, excepte que és tracti d'un
habitatge associat a una activitat ramaderes. En terrenys forestals resulta
d’'aplicacio les condicions de superficie minima de 25 ha, i de disminucié
d'impacte ambiental que determina l'article 22.5 de la Llei 6/1998 i el Decret
35/1990. La definicio de terreny forestal és la que estableix els articles 2 i 3 de
la Llei 6/1988, Forestal de Catalunya, en aquests casos l'edificacié haura de
justificar que no produeix un impacte ecoldgic ni en la construccié ni en les
obres d'infraestructura complementaria.
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5. Les construccions destinades a allotiament de persones temporeres que estiguin
directament i justificadament associades a una de les activitats d'explotacié agraria,
s’ajustaran a les disposicions generals establertes a I'article 157 d’aquesta normativa i
als seglients parametres especifics:

- No superaran la superficie construida maxima de 6 m2/per persona
temporera més els espais comuns.

- No superaran l'alcada corresponent a planta baixa, amb un limit maxim de
5,00m al punt més alt de la coberta.

- Ladistancia minima de I'edificacio al limit de finca sera de 12 metres.

- Seran construccions a precari, vinculades a [lactivitat agraria mentre
aquesta duri, i s'Tadmetran sempre i quan es demostri que no hi ha cap altra
alternativa en edificacions existents.

- Aquestes construccions no sén ampliables, ni transformables a cap altre Us
residencial.

Art. 162 — Instal-lacions relacionades amb les obres publiques.

D’acord amb el que preveu l'article 47 del TRLU es podran autoritzar en sol no urbanitzable
les construccions i instal-lacions vinculades a obres publiques i a la prestacié de serveis a la
xarxa viaria, que soOn aquelles directament i immediatament referides a I'execucio,
manteniment i funcionament de les obres publiques i per a la prestacid de serveis de
magatzems de conservacio de carreteres i els centres de control de carreteres i de transit

Art. 163 — Edificacions i instal-lacions d’utilitat publica i/o d’interés social

1. Les edificacions i instal-lacions d'utilitat puablica i/o d’interés social s’ajustaran a les
condicions que estableix l'article 47 del TRLUC. En qualsevol cas s’ajustaran als
segients parametres:

- L’alcada maxima de les edificacions sera de 9 m.

- Ladistancia als limits de finca sera com a minim de 12 m

- Les noves construccions es situaran a una distancia minima de 250 m. del sdl
urba o urbanitzable delimitat.

2. Es tramitara préviament un Pla Especial Urbanistic en els segilients casos:

- Equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.

- Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacio en el lleure i
d'esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, en aquestes activitats les obres i
les instal-lacions seran les minimes i imprescindibles per a I's de qué es tracti.

Art. 164 — Condicions generals de protecci6 del paisatge

1. Condicions de proteccié mediambiental

Per totes aquelles actuacions que hagin d'executar-se en el territori que puguin
comportar un impacte ambiental negatiu, implicar riscos pel medi ambient o d’altres
perjudicis analegs, i sempre que ho determini la legislacié sectorial vigent, sera
necessari efectuar un estudi d'avaluaci6 del impacte ambiental que haura
d’acompanyar-se amb el projecte corresponent d’acord amb el Real Decret 1302 / 86
d’avaluacié del impacte ambiental, el Decret 114 / 88 i la legislacioé concordant.
Independentment de la realitzaci6 dels estudis d’avaluacié del impacte ambiental, totes
les actuacions que s’hagin d'efectuar al sol no urbanitzable hauran de complir les
condicions de proteccié mediambiental establertes en el present POUM.

2. Tanques.
Qualsevol tancament de finca que es vulgui portar a terme requerira llicencia
urbanistica. Les llicéncies urbanistiques que s’atorguin indicaran concretament el tipus i
les longituds de tanques admeses, de manera que qualsevol particular que construeixi
un tancament no previst en lliceéncia podra ser requerit a aturar les obres o fins i tot a
enderrocar la tanca col-locada.
Les tanques es separaran un minim de 4 m. de l'eix dels camins o de les servituds
publiques en finques a peu de carretera o de la xarxa fluvial (vegeu articles 100 i 101).
L'alcada maxima de les tanques sera de 2,5 m. En el cas de tanques amb base d'obra,
l'alcada maxima de la base sera de 0,5 m., i la resta de la tanca de 2 m. Només es
permeten pilars d'obra, amb una alcada maxima de 2,5 m., a cada costat de I'accés
principal a la finca.
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Es defineixen com a tanques no penetrables tots aquells tancaments en xarxa
metal-lica de malla inferior als 15 cm. x 30 cm. de costat, d’estructura metal-lica rigida
oberta i d'obra de construcci6 amb acabats arrebossats o llisos, que no pugui creuar
lliurement la fauna salvatge. Es defineixen com a tanques penetrables les tanques
metal-liques “cinegétiques” amb una malla minima de 15 cm. x 30 cm. de costat, les
vegetals ( que hauran de ser amb la utilitzacio d'espécies autdctones, adaptables a les
caracteristiques del sol i de baix consum hidric i concordants amb la vegetaci6 i el
paisatge existent, prohibint-se la plantacié d’espécies susceptibles al foc bacteria ), les
de fusta, les de pedra seca i les d'obra de construccid que es puguin escalar, en els dos
Gltims casos quan no tinguin complements metal-lics o de vidre no penetrables, que pot
creuar lliurement la fauna salvatge.

Les tanques penetrables sén admeses en tot I'ambit d’aquesta normativa, sense
perjudici dels altres apartats d’aquest article i de les normes particulars.

Sense perjudici de les normes particulars, només es podran utilitzar tanques no
penetrables destinades a la proteccié d’edificacions o instal-lacions quan no abastin una
superficie total major d'1 ha.

Per a superficies superiors caldra utilitzar un tancament penetrable en un minim del
50% de la longitud total del tancament.

La instal-laci6 de tancats no penetrables per a instal-lacions agropecuaries, proteccio
de cultius o en carreteres amb risc d’accidents per atropellament de fauna, que afectin a
superficies superiors a 1 ha només es podra admetre a I'entorn de I'activitat i no de la
propietat i quan no afecti les servituds de pas existents ni suposi un impacte excessiu
sobre el lliure transit de la fauna salvatge, motius pels quals es podran requerir sistemes
que facilitin el pas, excepte en tancaments perimetrals d'explotacions ramaderes
intensives per motius sanitaris.

En les finques situades a la Costa d'Alou limitrofes amb la C-65 i I'enllag amb la C-35,
les tanques que limiten amb les rieres i torrenteres seran opaques, per evitar que els
animals que les puguin utilitzar per als seus desplacaments en siguin dissuadits per la
visio de la gent o de llums a les proximitats dels torrents i rieres, ja que aquesta zona té
una gran importancia connectora entre el PEIN de les Cadiretes i el PEIN de les
Gavarres.

L’Ajuntament vetllara per a la retirada de les tanques existents en el sol no urbanitzable,
en especial aquelles que dificulten les tasques de prevencid i extincié d’incendis
forestals i la lliure circulacié de la fauna.

Les tanques dels equipaments situats en sol no urbanitzable podran tenir les
caracteristiques que exigeixi el seu Us.

3. Publicitat

Queda totalment prohibida la col-locacié de cartells, exceptuant-ne aquells que van
destinats al retolament especific dels esmentats indrets i de les finques en les arees
especialment protegides per aquest POUM, fins que I'ajuntament redacti una ordenanca
especifica de regulacié de publicitat.

4. Xarxes de transport d’energia eléctrica i telecomunicacions

Pel qué fa a les infraestructures eléctriques, per cable i altres similars, queden
prohibides les instal-lacions de noves linies aéries d'alta i de baixa tensi6 i de
telecomunicacions, que, en tot cas, hauran de ser soterrades amb caracter preferent,
perd s'atendra al alld que determini els estudis ambientals dels plans i projectes
concrets que es redactin per cada cas.

L'ordenaci6 de les antenes, repetidors i altres elements d'installlacio de les
infraestructures de telecomunicacions es desenvoluparan a traves d’'un Pla especial.

5. Adequacio de les obres al medi

Amb caracter general, i molt especialment quan es tracti d’actuacions en les zones que
sén objecte de protecci6 o que formin part del patrimoni historicoartistic, resten
prohibides les construccions que per llur forma, composicié, opuléncia o Us inadequat
dels materials en la seva técnica o adaptacié al medi poguessin desmereixer I'ambient i
el paisatge on es situen. L’Ajuntament podra denegar la lliceéncia a aquestes obres.
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6. Condicions generals per a les edificacions aillades

Les edificacions que s’ubiquen en sol no urbanitzable son, en principi, interferéncies
potencials al paisatge existent i, sense perjudici de les regulacions motivades per altres
objectius, convé que estiguin subjectes a regulacions d’'ordre paisatgistic.

A efectes d’aquest article, es consideren edificacions aillades les que es poden realitzar
en sol no urbanitzable a 'empara del que estableix 'article 47 de la Llei d’'Urbanisme.

Les edificacions aillades podran, segons els casos, seguir les seglients estrategies
d’integraci6 en el paisatge:

- harmonitzacié
- mimesi / camuflatge /ocultacié
- monumentalitzacio

L'estratégia d’harmonitzacio és la preferent i pretén que les noves edificacions s’integrin
en el paisatge com a components positius, 0 com a minim neutres, pel que fa a la
qualitat d’aquest.

L'estratégia d’ocultacié és la indicada en aquells casos en qué no és possible assolir un
grau acceptable d’harmonitzacid i la integraci6 només és possible adoptant les mesures
adequades per a ocultar o fer escassament perceptible la imatge de la seva implantacié.
Aquesta estrateégia pot complementar, quan convingui, la d’harmonitzacié.

La estratégia de monumentalitzacid pot ser indicada per a determinades construccions
en queé la imatge hagi de passar a ser un component principal del paisatge. L'oportunitat
d'aquesta estratégia requerira un informe favorable de la Direcci6 General
d’Arquitectura i Paisatge d’acord amb el que estableix I'article 22.2 del decret 343/2006
de 19 de setembre que desenvolupa la Llei 8/2005 de proteccid, gestio i ordenacid del
paisatge, i es regulen els estudis i informes d'impacte i integracid paisatgistica
I'Observatori del paisatge, i per a la seva concrecié I'Ajuntament podra consultar al
LAGP de I'UdG, o d’altres entitats de reconeguda competéncia en el tema .

En defecte de regulacions especifiques establertes per a les diferents zones del mateix
POUM o per catalegs o plans especials urbanistics, les edificacions hauran de complir
les segients condicions per a garantir una satisfactoria integracié en el paisatge:

a) Perfil territorial

Es preservaran les linies del relleu que defineixen els perfils panoramics i s'evitara la
localitzacié d’'activitats sobre els punts prominents, els careners i les cotes més altes del
territori, on la projeccié de la silueta de I'edificacié en la linia d’horitz6 modifiqui el perfil
natural perceptible del paisatge.

b) Proporcio

Les implantacions han de ser proporcionades a la dimensio i escala del paisatge, evitant
o fraccionant aquelles que per la seva grandaria constitueixen una preséncia impropia i
desproporcionada.

c) Pendent

En totes les intervencions s’evitara ocupar els terrenys amb major pendent. Quan siguin
necessaris anivellaments es procurara evitar I'aparicié6 de murs de contenci6 de terres, i
es salvaran els desnivells amb desmunts o talussos amb pendents que permetin la
revegetacié. Per minimitzar l'impacte visual les edificacions s’'esglaonaran o es
descomposaran en diversos elements simples articulats evitant la creacié de grans
plataformes horitzontals que acumulin en els seus extrems importants diferéncies de
cota entre el terreny natural i el modificat.

d) Parcel-la

La correcta inserci6 en el medi rural de qualsevol implantacié requereix que una
proporcié minima del 70% de la parcel-la on s’'ubica mantingui el caracter d’espai rural
no artificialitzat que ha d'actuar de coixi amb I'entorn no transformat, tot i que s’admeten
les actuacions necessaries per donar un correcte tractament als limits de la implantacio.

e) Distancies
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Les edificacions se separaran de les lleres dels rius, rieres i barrancs la distancia que
determina la normativa sectorial a tal efectes, i com a minim 20 m. Aixi mateix, se
separaran dels marges de les infraestructures lineals de comunicacié un minim de 25 m
de les vies locals i 100 de les generals.

f) Tractament exterior

Sera obligatori el tractament com a facana de tots els paraments exteriors de les
edificacions sigui quina sigui la seva finalitat i com a materials d'acabament només
s'utilitzaran aquells que presentin colors i textures que harmonitzin amb el caracter del
paisatge i no introdueixin contrastos estranys en la imatge dominant d’aquest.

Les edificacions que pel seu caracter estiguin autoritzades a seguir l'estratégia de
monumentalitzacié no estaran subjectes a les limitacions assenyalades, sense perjudici
de I'observanca de les distancies i servituds i d’altres condicions establertes amb criteris
funcionals, de seguretat i ecologics.

Els projectes de construccions destinades a activitats agricoles, ramaderes, d’explotacio
de recursos naturals o, en general, rdstiques, s’han de sotmetre al procediment regulat
per l'article 48 de la llei d'urbanisme si se supera alguin dels llindars segients: ocupacio
en planta de 500 m2, el sostre total de 1.000 m2 o l'alcada maxima de 10 metres.

Aquelles edificacions compreses entre les autoritzables segons el que determina I'article
47 de la LUC, que per motius funcionals inevitables hagin de situar-se en una ubicacié
en la qual pels seus requeriments de forma no pugui complir algunes de les condicions
establertes, utilitzara els mitjans adequats, en especial 'arbrat i les barreres visuals
vegetals, per a assolir un grau d’integracié acceptable en el paisatge.

7. Estudis d’'integracié paisatgistica

Per a l'atorgament de llicencies de moviments de terres i apilaments, de construccio
d'infraestructures i d’'edificacio i instal-lacié d’aquells elements que hagin de tenir una
preséncia visual rellevant en el paisatge, s'incorporaran al projecte tecnic, que ha
d’acompanyar la sol-licitud d’autoritzacié, els estudis necessaris per a mostrar la seva
insercid en el mateix i que permetin avaluar-ne els efectes. En aquells casos en qué
I'autoritzacié requereixi préviament I'aprovacié d’'un instrument urbanistic, s’incloura ja
en aquest un primer estudi paisatgistic adequat al tipus de determinacions propies de
l'instrument.

S’entendra que son visualment rellevants totes les edificacions de localitzacié aillada,
incloses aquelles motivades per les activitats agricoles, ramaderes i primaries en
general, i també aquelles situades en les franges exteriors dels nuclis urbans que per la
seva envergadura —volum, alcada, longitud de facana— puguin tenir una preséncia
important en la futura imatge del nucli urba. En especial, es consideren visualment
rellevants aquelles actuacions de valor estrategic formalment autonomes que s’admetin
en sol de proteccié territorial o preventiva.

L'estudi paisatgistic comprendra com a minim seccions i alcats territorials de la
implantacio dels edificis i del moviment de terres necessari, imatges principals dels nous
edificis, construccions presentades en el seu context paisatgistic, aixi com explicacié de
les solucions complementaries d’integracié adoptades: materials, colors, vegetacio...

Quan la integracié paisatgistica no sigui satisfactoria es denegara l'aprovacio o
l'autoritzacio en aquells casos en qué es consideri que no hi ha cap formula raonable
gue solucioni els problemes constatats. En els altres casos, es requerira al promotor de
la construccid, edificacié o instal-lacié que introdueixi les esmenes necessaries per tal
gue la integracio sigui satisfactoria. La resoluci6 de I'administracio especificara els
canvis que calgui introduir en el projecte per a fer-lo paisatgisticament acceptable.

Els elements de referéncia per a I'avaluacié del grau d’integracié paisatgistica sén les
disposicions al respecte que estableixen aquestes normes als catalegs i les directrius
del paisatge que es vagin aprovant, i les normes que es continguin en els instruments
de planejament urbanistic.

Amb funcié assessora en la interpretacio de les disposicions i els criteris sobre paisatge
continguts en els instruments vigents i per a la proposta de les esmenes als projectes
gue siguin necessaries, es podran crear tant comissions d’avaluacid paisatgistica per la
totalitat del terme municipal com comissions per als ambits territorials on es considerin
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més necessaris i/o convenients. En tot cas, [I'Ajuntament podra demanar
'assessorament de I'Observatori del paisatge i/o del Laboratori d’Analisi i Gestio del
Paisatge (LAGP) de I'UdG, o d'altres entitats de reconeguda competéncia en el tema, i
en qualsevol cas requerira un informe favorable de la Direccido General d’Arquitectura i
Paisatge d'acord amb el que estableix l'article 22.2 del decret 343/2006 de 19 de
setembre que desenvolupa la Llei 8/2005 de proteccié, gestié i ordenacié del paisatge, i
es regulen els estudis i informes d'impacte i integracio paisatgistica.

SECCIO CINQUENA. ZONES D'ORDENACIO DEL SOL NO URBANITZABLE.

Art. 165 — Definicio general de zones.

1.

2.

3.

4.

Dintre de I'ambit del sol no urbanitzable es diferencien les zones segilents:
a) Zona de paisatge fluvial
b) Zona de reserva forestal
c) Zonarustica-agricola
d) Zona d'industries i comer¢os en so0l no urbanitzable

La situacié de les diferents zones es defineix als planols d'ordenacié del sol no
urbanitzable i queda genéricament descrita en els articles seglents referents a les
determinacions especifiques de cadascuna.

Amb independencia de la zona on es trobin, qualsevol terreny que formi part del domini
public d’acord amb la delimitacié o atermenament efectuats en aplicacié de la legislacio
sectorial, tindra la consideracid de sistema urbanistic, d'acord amb les determinacions
de l'article 33 del RLU.

Aquells terrenys inclosos en les delimitacions del Plans Especials de Delimitacié del
Massis de Cadiretes, aprovat definitivament el 14 de desembre de 2004, o de Les
Gavarres, aprovat definitivament el 6 de juny de 2006, hauran de donar compliment a
les determinacions contingudes en els respectius plans especials. Als efectes de
precisar quins terrenys abasten es reprodueixen les descripcions literals contingudes
en els respectius plans en la seva afectacio al terme municipal de Llagostera.

Pla Especial de Delimitacio de Les Gavarres:

El limit entra en el municipi pel sector oest seguint el ferrocarril de Girona a sant Feliu
de Guixols, fins que es creua amb un torrent, en aquest punt el limit tomba a la dreta i
enfila aiglles amunt pel torrent en direccié nord, passa per la Surera d’en Barella fins
gue arriba al mas Vidal. En aquest punt el limit segueix pel marge de conreu del mas en
direccio nord fins a la carretera de Calonge GEV-6612.

En aquest punt el limit tomba a la dreta i segueix la carretera en direccié est fins que
passat el Puig Turd,tomba a la dreta seguint un torrent i en el punt de cota 152.06 m,
segueix el torrent en direccié sud primer i després en direccié nord-est. Passa per can
Torres i enllaca amb la carretera de Calonge GEV-6612, que segueix en direccid nord.

Segueix en direccio nord fa un entrant a la dreta passant pel punt de cota 186.18 m i tot
vorejant els camps de conreu de can quintana, per tornar a agafar la carretera en
direccid nord en el punt de cota 172.71 m.

El limit segueix la carretera en direccio nord fins que troba la linia del terme municipal
en el punt de cota 182.01 m i punt on trenca a I'esquerra per seguir un cami en direccio
nord-oest, tot passant pel Pi de can Morat6. El limit segueix fins que es creua amb la
Riera de la resclosa en el punt de cota 181.69 m on canvia a direccio sud tot seguint la
Riera aiguies avall.
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El limit segueix la riera i abans d'arribar al Bosc de la Casa Nova d’en Lloreng en el punt
de cota 154.01 m tomba a la dreta i enfila pel cami més a I'est de la Urbanitzacié. El
limit segueix el cami en direccié nord, dona la volta a la urbanitzacio i segueix pel cami
en direcci6 oest fins a can Costa, el limit abans d'arribar segueix pel marge de conreu
en direccio nord fins al camp de la Llagostera fins que creua la linia del terme municipal.
En aquest punt el limit segueix el terme en direcci6 oest fins que creua amb I'antic cami
de Girona a Sant Feliu de Guixols, punt a partir del qual el limit deixa el municipi.

Pla Especial de Delimitacié Massis de Cadiretes

El limit segueix aquest cami uns 200 m fins que enllaga amb la corba de nivell 200 mii la
segueix aproximadament 200 m més cap al sud-oest. En aquest punt, el limit traga una
linia recta d’aproximadament 1.200 m fins el punt altimétric 201,08 m grafiat al planol, a
'oest del bosc d'en Pelet Ferrer. Aquest punt coincideix amb un cami que el limit
segueix cap al nord fins interceptar la corba de nivell 200 m. La delimitacio ressegueix la
corba de nivell cap al sud i quan intercepta el torrent que passa pel nord de la muntanya
de Llobateras, segueix el torrent cap a I'est fins 100 m abans del seu inici. Des d'aquest
punt, la delimitacié traca una linia recta de 120 m en sentit nord-est cap el punt altimétric
288,19 m.

Seguidament, la delimitacié enllaga amb el cami que es dirigeix cap al sud en direccio
Refugis Costa Brava. El limit deixa el trencall que duu a la urbanitzaci6 , trenca a
I'esquerra en sentit est, canvia de direccid cap al sud i intercepta el torrent del Gorgs.

El limit ascendeix per aquest torrent i quan fa un canvi de direccié d'est a sud, el limit
continua amb una linia recta de 270 m en sentit sud-est fins que intercepta el cami de
Mas Risser. La delimitacié ara, ressegueix el limit de planejament de la urbanitzacié
Selva Brava que arriba, aproximadament en el seu extrem més sud fins a la corba
224,53 m. La delimitacié continua el limit del planejament, ara en sentit nord-est, fins
gue aquest enllaga amb la carretera que va de Llagostera a la urbanitzacié Font Bona.
En aquest punt,el limit segueix la carretera cap al nord i quan intercepta el torrent de
I'Alzinar el segueix cap a I'est 30 m i el limit continua per un altre torrent que es dirigeix
en sentit nord-est fins interceptar la corba de nivell 175 m.

La delimitacié segueix la carretera cap al sud i quan intercepta el torrent de I'Alzinar el
segueix cap a I'est 30 m i el limit continua per un altre torrent que es dirigeix en sentit
nord-est fins interceptar la corba de nivell 175 m La delimitacié prossegueix per aquesta
corba en sentit nord-est fins que conflueix amb el torrent d’en Darder i descendeix per
ell. Seguidament, el limit s’enfila pel primer afluent que troba a I'est. Quan aquest torrent
conflueix amb el tercer afluent, el limit traca una linia recta d’'uns 800 m en sentit nord-
est per coincidir amb la carretera de Sant Grau (GEP-6821). La delimitacié ressegueix
aquesta carretera cap al nord-oest, agafa els propers cinc trencalls per interceptar el
torrent de Banyacroua , tributari del riu Ridaura, per on baixa fins al nord del puig d’en
Moner.

Al nord d’aquest puig el limit conflueix amb el Sot de la Sella, per on el limit ascendeix
fins tallar la corba de nivell 175 m. La delimitacié segueix aquesta corba cap a l'oest,
tallant diverses rases, fins interceptar la tercera per la qual baixa en direccié sud uns
200 m, fins trobar la corba de nivell 150 m. El limit segueix aquesta corba en direccié
sud-oest fins interceptar el segon torrent tributari del torrent de can Duran, pel qual
baixa en direccié sud-oest uns 150 m fins el mateix torrent de can Duran. En aquest
punt, el limit s’enfila pel fons de la vall en direccié est fins el limit del terme municipal
amb Santa Cristina d’Aro.
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Art. 166 — Zona de paisatge fluvial (clau PF).

1. DEFINICIO

SoOn espais de la plana de Llagostera de proteccio pel seu valor ecologic, especialment com
a connectors, i pel que representen d’'imatge natural i també manipulada del patrimoni
cultural del territori.

So6n zones lligades a corrents d'aigua superficials (torrents, rieres i rius) sovint amb una
vegetacié especifica associada (vegetacid de ribera) on el Pla ha considerat adequat
ordenar els usos per dues raons principals:

- Per garantir la conservacid del seu valor com a connectors ecologics i/o com
a elements paisatgistics.

- Per garantir la seguretat de les persones, en tractar-se moltes vegades de
zones amb un important risc d'inundacia.

En un paisatge dominat pels camps de conreu i les topografies planes, les rieres i la
vegetacio que les ressegueix son un teld de fons en totes les visuals possibles, un limit fisic
acompanyat tan sols per les infraestructures que s’hi superposen. El manteniment de les
plantacions de ribera i la reconversio dels terrenys adjacents als cursos d’aigua en bosc de
ribera, com més continu possible, és el desti natural d’aquests territoris.

La fertilitat de la terra en els marges de les rieres ha provocat que I'home hagi
compartimentat aquest espai en unitats de cultiu perpendiculars al curs de [l'aigua.
L'agregacié d'aquestes unitats de dimensions variables genera un corredor de sol rural
d’explotacié agricola, que caracteritza el paisatge de les terres baixes.

L’explotacio agricola, combinada amb el manteniment de masses forestals disperses, ha de
ser el desti d'aquest terrenys dins del conjunt del paisatge de I'entorn rural de Llagostera.

Es considera Zona de paisatge fluvial del municipi de Llagostera aquell espai del sol no
urbanitzable delimitat sota aquest nom al planol d’ordenacio.

2. USOS

A la Zona de paisatge fluvial es permeten els usos segients:
- Explotacio6 de recursos naturals
- Agricola
- Ramaderia
- Activitats d'interés public, d’acord amb I'apartat 4 i 5 de l'article 47 del TRLUC.

La producci6é d’energia a partir de fonts renovables només s’admetra si esta
vinculada a una explotaci6 agricola, ramadera o forestal.

- Habitatges familiars en les masies i cases rurals existents incloses en
I'annex 3 i els habitatges existents inclosos en I'annex 4 d’aquesta normativa.

- Restauraci6 i establiments hotelers o de turisme rural en les masies i cases
rurals existents incloses en I'annex 3 d’aquesta normativa.

- Comercial, en les condicions regulades a l'article 151.

3. CONSTRUCCIONS

A la Zona de reserva fluvial només es poden admetre com a noves construccions:

- Les construccions i les dependéncies propies d'una activitat agricola,
ramadera, d’explotacié de recursos naturals o, en general ristica.

- Construccions necessaries per a activitats d'interés public.

- Ampliacions de masies i cases rurals existents, d’acord amb l'article 161
d'aquesta normativa, per a destinar-les a habitatge familiar o a establiment
hoteler o de turisme rural.

- Construccions relacionades amb la venda de llenya i de planters
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4. CONDICIONS ESPECIFIQUES

No es permet la desforestacié de la vegetacio de ribera existent ni la variacio
dels marges dels cursos fluvials. Qualsevol dany que es faci en aquest sentit
sera corregit pel responsable del dany, que assumira els costos de les
actuacions necessaries.

Aquelles terrenys que es defineixin com a forestals segons l'article 2 i 3 de la
Llei 6/88, Forestal de Catalunya, estaran regulats també per la legislacié
forestal.

Les plantacions forestals actives existents en Zona de paisatge fluvial en el
moment d'aprovacié6 d'aquest Pla seran objecte de proteccid. Les
desforestacions i noves plantacions que s'hi portin a terme s'hauran de
realitzar préevia llicencia municipal, que estipulara les condicions en qué es
podran dur a terme aquestes actuacions, excepte aquelles que estiguin
incloses en un pla de gestio forestal autoritzat.

En la zona de Domini public hidraulic s'afavorira la vegetacié de ribera propia
de les rieres de Llagostera com el vern (Alnus glutinosa), el freixe (Fraxinus
angustifolia), I'alber (Populus alba), el pollancre (Populus nigra) i salzes (Salix
alba, S.elaeagnos i S.purpurea); i s’eliminaran o evitaran les espeécies
d’arbres de plantacié que no apareixen de manera natural al terme (Populus
deltoides, Platanus x hibrida, Robinia pseudacacia i altres).

L’obertura de nous camins rurals, la modificacio, ampliacié o condicionament
dels existents es regularan per alld que estableix I'article 88 d’'aquestes
Normes Urbanistiques.
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Art. 167 — Zona de reserva forestal ( clau RF).
1. DEFINICIO

Es considera Zona de reserva forestal del municipi de Llagostera aquell espai del sol no
urbanitzable delimitat sota aquest nom al planols d’ordenacid, que inclou els principals
boscos de les Gavarres i Cadiretes, aixi com els principals retalls forestals de la plana
agricola.

So6n espais amb un elevat valor ecologic i paisatgistic, pel fet d’estar coberts per importants
extensions de boscos i/o matolls, per la qual cosa el Pla ha considerat adequat ordenar-ne
els usos de manera especifica.

A la Zona de reserva forestal cal diferenciar dues subzones:

a) Zones de reserva forestal incloses dins dels limits dels espais del PEIN del
municipi (les Gavarres i Cadiretes). Aquestes zones han de complir la normativa
supramunicipal especifica dels respectius Pla especial de delimitacié definitiva i
de proteccioé del medi natural i del paisatge de Les Gavarres i les Directrius de
Gestié de Natura 2000.

b) Zones de reserva forestal excloses dels limits dels espais del PEIN del municipi.

2. USOS

A la Zona de reserva forestal es permeten els usos segients:
- Explotacio6 de recursos naturals
- Agricola preexistent
- Ramaderia extensiva, i intensiva preexistent.

- Activitats d'interés public, d'acord amb 'apartat 4 i 5 de I'article 47 del TRLUC.
La producci6 d’energia a partir de fonts renovables només s’admetra si esta
vinculada a una explotacié agricola, ramadera o forestal.

- Habitatges familiars en les masies i cases rurals existents incloses en
'annex 3 i els habitatges existents inclosos en I'annex 4 d’aquesta normativa.

- Restauraci6 i establiments de turisme rural en les masies i cases rurals
existents incloses en I'annex 3.

- Establiments hotelers en les masies i cases rurals existents incloses en
'annex 3, sempre que no és trobin incloses dins de I'ambit del PEIN de Les
Gavarres.

3. CONSTRUCCIONS

A la Zona de reserva forestal només es poden admetre com a noves construccions:

- Les construccions i les dependéncies propies d'una activitat agricola,
d’explotacié de recursos naturals o, en general rustica.

- Ampliacions de construccions ramaderes existents a la mateixa finca.
- Construccions necessaries per a activitats d'interes public.

- Ampliacions de masies i cases rurals existents, d'acord amb l'article 161
d'aquesta normativa, per a destinar-les a habitatge familiar o a establiment
hoteler o de turisme rural.

4. CONDICIONS ESPECIFIQUES

- Amb caracter general, es protegira l'estat actual de la Zona de reserva
forestal davant les possibles transformacions per I'home (urbanitzacié,
desforestacions, introducci6 de vegetacié al-ldoctona, degradacié dels
ecosistemes existents...).

- La regulacid i gestié de l'activitat forestal en aquesta zona, en tot allo que
sigui aplicable, s'observaran els preceptes especifics establerts per la
legislacio forestal vigent (Llei 6/1988 de 30 de marg, Forestal de Catalunya, i
normativa complementaria).

- Sense perjudici d'altres actuacions que obtinguin les corresponents
autoritzacions, les actuacions forestals tendiran a operacions de sanejament i
millora forestal que reforcin els arbres i els arbustos plannifolis (alzines i
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sureres) enfront dels pins i dels arbustos heliofils propis de la pineda (brucs,
estepes, argelagues i gatoses).

- Amb caracter general, s'autoritza la tala d'arbres per assolir les mesures
necessaries en la prevencio i lluita contra incendis forestals, especialment en
un radi de 25 m. al voltant de les edificacions i per a la estructuracio, si
s’escau, de tallafocs.

- De manera puntual es permetra I'obertura d’espais de pastures seminaturals
enmig del bosc amb una superficie maxima de 2ha, i sempre que no hi hagi
cap altre espai obert en un radi de 300m. Aquests espais no es podran
conrear en cap cas.

- D'acord amb la normativa vigent, es podran crear arees forestals recreatives i
rutes excursionistes adrecades principalment a un Us public lleuger, sense
consolidar-se com a grans centres de serveis turistics, i situant-se en llocs on
no comportin riscos d’incendis, ni riscos per a les persones en cas d’incendi.

- L’obertura de nous camins rurals, la modificacié, ampliacié o condicionament
dels existents es regularan per alld que estableix l'article 88 d'aquestes
Normes Urbanistiques.

- La franja de contacte entre els usos forestal i agricola o urba representa un
punt important en quant als processos ecologics, i s’haura de mantenir lliure
en el futur, evitant qualsevol contacte brusc entre usos (vials urbans, edificis
endins del bosc, grans construccions a tocar del bosc, etc.) que provoqui un
aillament dels dos sistemes, rural i forestal.
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Art. 168 — Zona rustica-agricola (clau RA)
1. DEFINICIO

Es considera Zona rustica-agricola aquell espai del sol no urbanitzable delimitat sota aquest
nom als planols d'ordenacié. Son terres ubicades entre cursos fluvials, per la qual cosa
presenten bones condicions per a l'agricultura. Aixo fa que s’hi desenvolupi una important
activitat agricola i ramadera i que el grau d'antropitzacidé sigui elevat, bé en forma
d’habitatges dispersos o de veinats.

Als terrenys que es troben dins de I'espai del PEIN i de Natura 2000 “Les Gavarres”, hi son
d’'aplicacio les Normes del Pla especial de delimitacié definitiva i de proteccié del medi
natural i del paisatge de Les Gavarres i també les Directrius de Gestié de Natura 2000.
Aquestes Directrius també sén d’aplicacié als terrenys inclosos dins del PEIN i de Natura
2000 del “Massis de Cadiretes”.

2. USOS

A la Zona rustica-agricola es permeten els usos seguents:
- Explotaci6 de recursos naturals
- Agricola
- Ramader

- Habitatges familiars en les masies i cases rurals existents incloses en
'annex 3 i els habitatges existents inclosos en I'annex 4 d’aquesta normativa.

- Restauraci6 i establiments de turisme rural en les masies i cases rurals
existents incloses en I'annex 3.

- Establiments hotelers en les masies i cases rurals existents incloses en
'annex 3, sempre que no és trobin dins de I'ambit del PEIN de Les Gavarres.

- Comercial segons article 151
- Activitats d'interes public, d'acord amb I'apartat 4 i 5 de I'article 47 del TRLUC
- Camping.

- Estacions de subministrament de carburants, i els derivats de la prestacié
d'altres serveis de la xarxa viaria i les relacionades amb I'execucio, el
manteniment i el funcionament de les obres publiques.

3. CONSTRUCCIONS

A la Zona rustica-agricola només es poden admetre com a noves construccions:

- Les construccions i les dependéencies propies d'una activitat agricola,
ramadera, d’explotacié de recursos naturals o, en general ristica.

- Les construccions destinades a habitatge familiar o a [lallotiament de
persones treballadores temporeres que estiguin directament i justificadament
associades a una activitat agricola, ramadera, d'explotaci6 de recursos
naturals, o en general, rastica.

- Construccions necessaries per a activitats d'interes public.

- Ampliacions de masies i cases rurals existents, d’acord amb l'article 161
d'aquesta normativa, per a destinar-les a habitatge familiar o a establiment
hoteler o de turisme rural.

- Les estacions de subministrament de carburants i de prestacio d'altres serveis
de la xarxa viaria i les relacionades amb I'execuci6, el manteniment i el
funcionament de les obres publiques.

- Construccions relacionades amb la venda de llenya i de planters

4. CONDICIONS ESPECIFIQUES

- Com a criteri general, s’evitara la modificacié del mosaic existent actualment,
tant pel que fa als cultius com a les zones forestals, sense perjudici de la
possibilitat d’efectuar plantacions arbories d’especies nobles en terrenys
agricoles
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- Els boscos i retalls forestals, les arees de vegetacié seminatural i d'altres
semblants existents a la zona, grafiades en els planols d’'ordenacid, hauran de
conservar les seves caracteristiques de control visual i d'integracioé
paisatgistica.

- La plantaci6 d'espécies exotiques (eucaliptus, robinies, plataners i pollancres
diferents a l'autdcton) que puguin alterar I'equilibri ecologic o l'entitat de la
vegetacié autdoctona no sera permesa en retalls forestals i boscos. Les
plantacions d'aquestes espécies sobre terrenys d'ds agricola resta permesa
sense limitacions.

- Queda prohibida I'eliminacio dels marges de camps existents. Als camps i el
seu voltant es potenciara el manteniment, la millora i la creacié de marges
vegetals, amb arbres, arbustos o vegetacié herbacia, aixi com la creacié de
franges lliures de I'Us d’herbicides en una amplada de 5 m. al perimetre
exterior dels cultius.

- L'obertura de nous camins rurals, la modificacié, ampliacié o condicionament
dels existents es regularan per alldo que estableix I'article 88 d'aquestes
Normes Urbanistiques.
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Art. 169 — Zona indUstries i comercos en sol no urbanitzable (clau IC)
1. DEFINICIO.

Comprén aquells terrenys classificats com a so0l no urbanitzable que actualment estan
ocupats per una activitat industrial o comercial existent en el moment de I'aprovacié del
POUM (veure Annex 5).

2. USOS

Les indUstries i comercos existents podran mantenir el seu Us, entenent com a usos
diferents els definits a l'article 68 d’aquesta normativa, introduint-hi les mesures correctores
que s’hagin d'aplicar, i sempre que els possibles canvis d'activitat no representin un
augment substancial de generacié de residus, d’emissions de fums i gasos o de generaci6
de sorolls i vibracions. El canvis d'Us en les esmentades edificacions s’han d’ajustar en
qualsevol cas a les determinacions de la Llei d’Urbanisme , llevat que es tracti de rependre
el mateix Us concret que va ser objecte d’autoritzacié.

3. EDIFICACIO.

1. Les ampliacions i els canvis d'Us se subjectaran al que disposi el Text refés de la
Llei d’'urbanisme i el seu reglament.

2. En el cas d'edificacions incloses en el cataleg de construccions situades en sol no
urbanitzable, al que fa referencia I'article 50.2 del text refés de la Llei d’urbanisme,
les obres de rehabilitacié i d’ampliacié i els canvis d'Us se subjectaran al que
estableixi el propi cataleg.

3. Les industries i comergcos estan obligades a requeriment de I'Ajuntament a la
plantacié d’'una barrera visual de verd a I'entorn de les edificacions existents, en cas
d’'incompliment I'Ajuntament podra subrogar-se aquesta obligacid a carrec dels
titulars de I'activitat.

Normes Urbanistiques

135






TITOL IV. INTERVENCIO EN L’EDIFICACIO | L'US DEL SOL.

Art. 170 — Actes subjectes a llicéncia

1. Estan subjectes a previa llicencia municipal tots els actes que es relaciona a
continuacio:

Parcel-lacions urbanistiques.
Obres de construccio i edificacié de nova planta.

Obres d’ampliacié del volum de les edificacions, construccions i instal-lacions
existents.

Obres de modificacié o reforma de I'estructura de les edificacions, construccions
i instal-lacions existents.

Canvi o reparacio puntual d’elements estructurals.

Obres de modificaci6 de I'aspecte exterior dels edificis, construccions i
instal-lacions existents.

Execucié o modificacio d’obertures que afectin a elements estructurals.

Obres de modificaci6 de la distribucid interior dels edificis i construccions
existents .

Obres de reforma o rehabilitacié d’edificis, construccions i instal-lacions existents.

La demolicié total o parcial de les edificacions, construccions i instal-lacions,
excepte els casos declarats de ruina imminent.

Primera utilitzaci6 i ocupacio dels edificis.

Autoritzacié d'obres i usos de manera provisional, d’acord amb alld que estableix
la LU.

Canvi d'usos dels edificis i les instal-lacions.
Obres de construccio de piscines, pous, i obres de captacié d'aigua.

La instal-lacié de cases prefabricades i instal-lacions similars, siguin provisionals
0 permanents.

Divisions o segregacions de terrenys en sol no urbanitzable.

Tales d’'arbres, formin o no part de massa arboria, en qualsevol classe de sol;
excepte les incloses en plans de gestio forestal autoritzat per I'administracio
competent.

La instal-laci6é d’hivernacles o instal-lacions similars.

L'acumulacio de residus i diposits de materials que alterin les caracteristiques del
paisatge.

L'obertura, la pavimentacio i la modificacié de camins rurals.
Les extraccions d’arids i I'explotacio de pedreres.

Obres d'instal-lacions de serveis: instal-laci6 o estesa de linies eléctriques,
telefoniques i telegrafiques, telefonia mabil, cablejat, gas i tota utilitzacié del
subsol, sol o espai aeri que comporti utilitzacié6 de materials no fungibles i
perdurables.

Obres de connexiod d'aigua i desaiglies a les xarxes generals.

Moviments de terres com desmunts, explanacid, excavacio o terraplenat, excepte
que estiguin compresos en un projecte d’'urbanitzacié o edificaci6 degudament
aprovat o autoritzat.

Obres puntuals d’urbanitzacié no incloses en projectes d’urbanitzacio.

Col-locacié o modificacié de rétols, cartells i tanques de propaganda visibles des
de la via publica.

Col-locacié de grues-torre, ascensors, sinies, o altres aparells elevadors.
Col-locacié de marquesines per a comercos
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- Construccio de ponts, bastides i similars.
- Estintolament de facanes.
- Reparaci6 de cobertes i terrats.
- Construccié de foses séeptiques.
- Modificacio de balcons, lleixes o elements sortints.
- Construccié de barraques provisionals d'obres.
- La construccid o la instal-lacié de murs i tanques.
2. La necessitat d'obtenir l'autoritzacié d'altres administracions publiques, no deixara
sense efecte I'exigéncia de la lliceéncia municipal.

3. En cas d'urgéncia o d'interés public excepcional es tindra en compte el que disposa
l'art. 182.2 de la LU, i els art. 8 i 9 del RDU.

4. Totes les obres que s'executin com a compliment d'una ordre municipal i sota la
direccié dels serveis técnics de I'Ajuntament, estan exemptes de l'exigencia de la
llicencia municipal.

5. No estaran subjectes a llicéncia urbanistica les obres d'urbanitzacié previstes en els
plans i projectes degudament aprovats, ni les parcel-lacions o la divisido de finques
incloses en el projecte de reparcel-laci6.

6. Les llicencies tindran caracter de document public. Les llicencies no impliquen
l'autoritzacio municipal per als actes d'ocupacio de via publica o terrenys confrontants,
ni per a altres usos o activitats relacionats amb l'obra autoritzada.

7. Els actes als quals fa referéncia aquest article promoguts per organs de I'Estat o de la
Generalitat o entitats de dret public, estaran igualment subjectes a llicéncia.

Art. 171 - Procediment.

Les sol-licituds de llicéncies es resoldran d'acord al procediment previst per l'art. 75 i
seguents del Reglament d’'obres, activitats i serveis dels ens locals (ROAS).

Per a l'autoritzacié d'obres i usos en sol no urbanitzable, EI TRLU preveu tres tipus de
procediments:

a. El previst a l'art. 48 TRLU i 57 RLU per a l'aprovacié de projectes d'actuacions
especifigues d'interés public, les construccions propies d'una activitat agricola,
ramadera, forestal, d’explotacié de recursos naturals o en general rdstica que superin el
llindar que estableixi el POUM; els habitatges familiars, els d’allotiament de les persones
temporeres, I'obertura i recuperacié de camins, les estacions de subministrament i totes
aquelles que afectin restes arqueoldgiques (49.a. TRLU i 68.8.d. RLU).

b. Elde l'art. 50 TRLU i 58 RLU per als projectes de reconstruccié o rehabilitacié6 de masies
i cases rurals incloses en el cataleg de masies i cases rurals d'un pla especial o del
POUM.

¢. Tramitacié d'un PEU en els casos seglents :

- Quan aixi ho estableix el TRLU: construccions destinades a turisme rural o campings
(47.6.e TRLU i 51 RLU).

- Quan voluntariament el promotor ho escolleixi es substitucio del procediment previst a
l'art. 48 TRLU (47.4 RLU).

- Quan ho exigeixi el POUM (47.3.a RLU).

- Per implantar sistemes generals no previstos en el POUM o infraestructures que
afectin més d’un municipi o diferents tipus de sol (47.3.b i ¢ RLU)

1.1. Procediment de I'art. 48 TRLU i 57 RLU.

a. Si el projecte esta subjecte a avaluacié d'impacte ambiental, es tramita d’acord amb
la legislacié sectorial especifica, la informacié publica podra ser simultania (57.5
RLU).
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Presentacio del projecte davant I'ajuntament, que contindra:

- Una justificacio especifica de la finalitat del projecte, de la compatibilitat de
I'actuacié amb el planejament territorial, urbanistic i sectorial i de la concurréncia
dels requisits exigits pel TRLU.

- L'avantprojecte de l'actuacio, activitat o construccio.
- Un estudi d'impacte i integracio paisatgistica.
El projecte s’ha de sotmetre a informacié publica pel termini d'un mes o no
admetre’l a tramit si es tracta d’una actuacié no permesa pel TRLU..
Simultaniament a l'informacié publica, si no els acompanya el promotor, cal
sol-licitar els informes seguents, que s’han d’emetre en el termini d’'un mes (48.1
TRLU i 57.d RLU):
- Departament de Cultura
- DARP
- Administracié hidraulica (ACA)
- Servei Geologic catalunya
- Departament de Medi Ambient (57.e RLU)
- Direccié General d'arquitectura i Paisatge ( art.22 decret 343/2006 )
- Altres establerts en la legislacio sectorial
Aprovacio previa per part de I'ajuntament .
Tramesa de I'expedient a la CTU en el termini de 10 dies.
Aprovacio definitiva de la CTU, (3 mesos de rebut I'expedient). El projecte es pot
denegar, si escau, pels motius de supramunicipalitat i legalitat que estableixen els
apartats 3 i 4 de l'article 85. La resolucié ha de fixar les mesures correctores
aplicables a fi d’evitar la degradacio i la fragmentaci6 d'espais agraris i de minorar
els efectes de les edificacions, de llurs usos i accessos i dels serveis i les
infraestructures associats sobre la qualitat del paisatge.

L'aprovacio definitiva del projecte legitima la sol-licitud de la corresponent llicencia

municipal.

Silencis: si l'ajuntament no acorda I'aprovacié prévia en el termini de 2 mesos

s’entendra aprovat i linteressat pot sol-licitar a la CTU la continuacié de les

actuacions. La manca d’AD en els tres mesos produeix el silenci administratiu
positiu.

1.2. Procediment de 'art. 50 TRLU i 58 RLU.

a.

Presentacio del projecte davant I'ajuntament.

El projecte s’ha de sotmetre a IP pel termini de vint dies.

Simultaniament a I'lP s’ha de sol-licitar informe vinculant a la CTU, que I'ha d’emetre
en el termini de 2 mesos.

Dos mesos desprées de rebre l'informe, I'ajuntament ha de resoldre sobre I'atorgacio
de la llicéncia.

Art. 172 — Classificacio de les llicéncies d’obres i instal-lacions.

1.

Es considerara com a obres majors la realitzacié de les obres d'edificacié, de
reforma, de reparacid o rehabilitacié que alterin I'estructura o I'aspecte exterior o
afectin la seguretat de les construccions; i en especial les segtients obres:

Construccié de tota classe d'edificis de nova planta, excepte aquelles
construccions auxiliars d’escassa entitat constructiva i tecnica que no tinguin, de
forma eventual o permanent, caracter residencial ni public i es desenvolupi amb
una sola planta, amb una superficie inferior a 30 m2.

Ampliacio de tota classe d’edificis de nova planta, excepte aquelles que no alterin
la configuracid arquitectonica dels edificis
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Reformes que afectin a fonaments i elements estructurals (parets de carrega,
pilars, forjats) de I'edifici.

Reformes que no afectin a elements estructurals (redistribucié d'envans o
decoracié) que modifiquin la configuraci6 de I'habitatge, o que suposi un
increment o disminucié del nombre d’habitatges o locals.

Enderrocs de construccions amb un volum superior a 250m3 o que comportin
perill a la via publica o als veins.

Les que substitueixin 0 modifiquin els usos preestablerts o previstos.

Les que afectin immobles del patrimoni historic-artistic o es trobin sotmesos a
especial proteccio.

La instal-lacié de cases prefabricades
Piscines amb una superficie superior a 40m2 i/o profunditat superior a 2,80m
Les que es realitzin en fagana i modifiquin I'aspecte exterior de les edificacions.

I'execucio o modificacié d'obertures que afectin a elements estructurals, i aquelles
que no afectin a elements estructurals amb un ample de forat superior a
2,50metres

urbanitzacié i parcel.laci6 de terrenys.

moviments de terres, que comportin perill per a la via publica o veins, i/o que
suposin un volum superior a 100m3.

construccié de murs de contencié amb una algada superior a 1,80 metres
Col-locacié d’'ascensors, sinies, o altres aparells elevadors.

2. Es considerara com a obres menors tipus A les segients:

Construccié d’edificacions auxiliars d’escassa entitat constructiva i técnica que no
tinguin, de forma eventual o permanent, caracter residencial ni public, que es
desenvolupin amb una sola planta amb una superficie inferior a 30 m2.

Ampliacio de tota classe d’edificis de nova planta, amb una superficie inferior a
25m2 en edificis d’habitatge, a 30m2 en edificacions auxiliars, naus industrials o
d’emmagatzematge, i a 80m2 en coberts lleugers.

Reformes o substitucié d’elements estructurals puntuals (biguetes o cairats de
fusta) de I'edifici, amb una superficie afectada per la intervencié inferior a 25m2

Reformes de intervencions puntuals en la distribucio interior que no modifiquin la
configuracio de I'habitatge, i que no suposi un increment o disminucié del nombre
d’habitatges o locals.

Enderrocs de construccions amb un volum inferior a 250m3 i que no comportin
perill a la via publica o als veins.

Obres d'instal-lacions de serveis: instal-laci6 o estesa de linies eléctriques,
telefoniques i telegrafiques, telefonia mobil, cablejat, gas i tota utilitzacié del
subsol, sol o espai aeri que comporti utilitzacid de materials no fungibles i
perdurables, no incloses en projectes d’urbanitzacio.

Piscines amb una superficie inferior a 40m2 i/o profunditat menor a 2,80m

I'execucid o modificacié d’'obertures que no afectin a elements estructurals amb
un ample de forat inferior a 2,50metres que afectin a fagana, i inferior a
2,50metres pero superior a 1 metre que no doni a facana

moviments de terres, que no comportin perill per a la via publica o veins, i/o que
suposin un volum inferior a 100m3.

construccié de murs de contencié amb una al¢ada inferior a 1,80 metres
tanques que no siguin murs de contencio.

pous i obres de captacid d'aigua.

La instal-laci6 d’hivernacles o instal-lacions similars.
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L'acumulacio de residus i diposits de materials que alterin les caracteristiques del
paisatge.

L'obertura, la pavimentacio i la modificacié de camins rurals.
Col-locacié de marquesines per a comergos

Construccié de foses septiques.

Modificacio de balcons, lleixes o elements sortints.

3. Laresta d’'obres es consideraran obres menors de tipus B.

Art. 173 — Documents necessaris per a la sol-licitud de llicencies.

1. Les sollicituds de llicéncia, que s’han de documentar d’acord amb el que estableix la
normativa aplicable i les ordenances, han de precisar I'objecte i les condicions de I'obra
o de l'actuacié projectada, amb el detall suficient per a la deguda verificaci6 amb la
normativa i les ordenances esmentades.

2. Documents necessaris per a la sol-licitud de la llicencia d’obres majors (indicades a
l'article 172.1):

a) dos exemplars del projecte técnic signat per técnic competent i pel promotor, visats
pel corresponent col-legi oficial, que com a minim haura de contenir la seguent
documentacio:

memoria
pressupost

planol escala 1/1000 detallant la situacié de I'edificacio, fondaries, alcades, etc. i
justificant el compliment de la normativa urbanistica d’aplicacié (POUM)

planol d’emplacament, acotat, a escala 1/500, detallant amplada de carrers,
construccions existents en les finques confrontats, els serveis urbanistics
existents en un radi de 50 metre i modificacions , si s’escau, d'aquests.

planta i seccié topografica amb cotes de nivell amb equidistancia d’un metre, on
s’indiqui I'estat actual i la modificacio, justificant I'adaptacio topografica del terreny
segons el POUM, I'edificacio i I'arbrat existent. No sera necessaria la presentacio
d’aquests planols quan els solars de qué es tracti sigui edificables en illa tancada i
no existeixi desnivell apreciable entre la rasant del carrer la qual confronti i la
corresponent linia de profunditat edificable.

planols de les plantes, facanes i seccions necessaries per a la seva completa
intel-ligéncia i tota la informaci6é convenient per a comprovar el compliment de les
ordenances i normatives aplicables.

indicacié dels canals d’accés i de les connexions, de caracter obligatori, amb les
xarxes de distribucio existents i expressio de les poténcies i cabals necessaris de
cadascun dels serveis.

descripcié , en el seu cas, de les galeries subterranies, mines d'aigua o pous que
existeixin a la finca, encara que es trobin abandonats, juntament amb un croquis
acotat on s’expressi la situacié, configuracié i mides dels referits accidents del
subsol.

justificacié especifica que el projecte compleix, en el seu cas, les normes de
prevencié d’'incendis i la legislacio de telecomunicacions.

Valoracid del volum previsible de generacio de residus i les seves caracteristiques,
especificant la instal-lacié o instal-lacions de valoritzacié o de disposicié del rebuig
autoritzades i inscrites en el registre de gestors d’enderrocs per la Junta de
Residus on es gestionaran.

b) impresos d’'estadistica d'arquitectura i habitatge per duplicat (casos d'obra nova o
ampliacié d’habitatges).

¢) fitxa técnica o justificacio de supressio de barreres arquitectoniques.
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d) en cas de tractar-se d'obres de reforma es grafiara de diferent forma la part que es

conservi, 'obra o element que desaparegui i I'obra nova.

2.1. En aquestes obres abans de l'inici de les obres caldra aportar:

a)

b)

<)
d)

e)

f)

dos copies del projecte executiu signats pel técnic competent i promotor, visats pel
corresponent col-legi professional.

nomenament de contractista acreditant que esta facultat per realitzar les obres
una copia del pla de control de qualitat en obra nova o gran reforma .

Estudi basic de seguretat i salut o Estudi de seguretat i salut segons correspongui,
d'acord amb el RD 1627/97, de 24 d'octubre

acceptacio de la direccio de les obres per part dels técnics competents.
designacio del coordinador de seguretat i salut durant I'execucié de I'obra.

3. Documents necessaris per a les sol-licituds de llicéncia de les obres menors tipus A
(incloses a l'article 172.2):

a)

b)
<)
d)
e)

memoria escrita i planols o croquis a escala de les obres a realitzar, amb indicaci6 de
la seva extensid i situacid, justificant el compliment de la normativa urbanistica
d’'aplicacid (dimensions, separacions a limits de solar, algada, etc.)

fotografies de I'estat actual quan les obres afectin les facanes.
pressupost de les obres.
copia del programa de control de qualitat quan sigui obres d’ampliacié.

per a les obres menors que es relacionen a continuacio caldra aportar també el full
d'assumpcié de la Direccié d'obra signada per un facultatiu competent i visat pel
corresponent Col-legi professional:

o edificacions de nova planta i ampliacions

e reformes, canvis o reparacions puntuals d’elements estructurals

e enderrocs d'edificis

4. Per a sol-licitud de les llicéncies d’obres menors tipus B caldra que a I'impres de sol-licitud
s’especifiqui:

e les obres que es volen realitzar, especificades amb claredat
e el seu emplacament

¢ les dimensions de I'obra

o fotografia si afecten a la facana

e pressupost

5. Per ales llicencies de parcel-laci6 caldra presentar juntament amb la sol-licitud:

a) Projecte de parcel-lacié signat per técnic competent i visat, que consti de:

¢ memoria amb la descripci6 fisica i juridica de les finques, acompanyant-la de
nota simple informativa del Registre de la Propietat, i descripcio fisica de les
parcel-les resultants.

¢ Justificacio del compliment de la normativa urbanistica.
¢ Planol acotat de les finques inicials i finals

6. Per ales llicéncies d’instal-laci6 de grues-torre :

¢ Projecte tecnic que inclogui planol d’ubicacié de la grua i I'abast de la seva ploma,
signat per técnic competent, i visat pel corresponent col-legi professional.

e Polissa d'asseguranca i rebut de pagament

e Document que acrediti el compliment de les condicions de seguretat, coneguts
com GR-1 expedit pels SSTT d'Indlstria

e Certificat d'utilitzacié GR-3, supervisat per una ECA

e Abans de la posada en funcionament de la grua caldra aportar la certificacio de
'empresa instal-ladora, acreditativa del perfecte estat de muntatge i funcionament
de la grua, conegut com GR-2, supervisada per una ECA
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Art. 174 - Particularitats de la llicéncia de primera utilitzacio dels edificis

1. Estan subjectes a la llicencia de primera ocupacid o utilitzacié les edificacions de nova
construccid o que hagin estat objecte de modificacié substancial o d’ampliacié.

2. Lallicéncia de primera utilitzacié acredita el compliment de les condicions imposades en
la llicéncia d'obres.

w

El procediment , documentacio i condicions per I'atorgament d’aquesta llicéncia és el
regulat en els articles 90 i 91 ROAS:

4. La sollicitud de llicencia de primera ocupacié anira acompanyada de la segient
documentacio:

- el certificat final d’obra signat per la direccié facultativa de les obres.

- Quan es tracti de primera utilitzacié d’habitatges, amb el Manual d'Gs i manteniment
(redactat per l'arquitecte o aparellador que han dirigit les obres), per aplicacié de
l'article 12 de la Llei 24/1991, de 29 de novembre, de I'habitatge , i si s'escau, el
certificat de finalitzacié de les instal-lacions de telecomunicacions.

5. No es podra concedir aquesta llicéncia a parts d’edificis , siné que caldra que es doni a
I'edifici en conjunt, tal i com ha estat sol-licitat en la llicéncia d’edificacié, excepte per a
plantes baixes per a usos comercials.

6. Aquesta llicéncia és imprescindible pel subministrament d’aigua potable, la prestacié de
gualsevol altre servei municipal i per a I'obtencid de la cédula d’habitabilitat.

7. Agquesta llicencia és independent de la instal-lacié i obertura d’activitats mercantils i
industrials.

Art. 175- Particularitats de la llicéncia de tancament de parcel-la

1. Els tancaments no es podran executar ni acabar per mitja de qualsevol mena de
materials que constitueixin un perill per a la seguretat dels veins com filferro, vidres en
el coronament i altres analegs.

2. Els tancaments que es realitzin en sol urba i urbanitzable amb pla parcial aprovat,
hauran de seguir les alineacions previstes per a soOl destinat a edificacié privada i la
normativa d'aplicacié en el sector 0 zona.

3. Les finques afectades de sistemes generals o locals i les situades en sol urbanitzable,
metre no tinguin pla parcial, es podran tancar provisionalment sempre que el seu
propietari renunci a la despesa d’'aquesta tanca a efectes d’execucié d’'aquells sistemes
o dels plans parcials que es puguin aprovar, d'acord amb el procediment previst en
l'article 53 de la LU.

Art. 176.- Condicions d'atorgament de llicéncies.

1. Les llicéncies s'atorgaran amb la subjeccié d'alldo que es disposa en les Normes del
POUM, respecte a la classe de sol i el seu desti i a les condicions d'aprofitament,
edificabilitat i Us.

2. Quan l'obra o edificaci6 requereixin la previa urbanitzacié i no hagin lliurat a
I'’Administracié els terrenys de cessié obligatoria i gratuita, no es podra atorgar la
llicéncia d'edificacié fins que no s'hagin complert els deures de cessié de terrenys i
costejament de la urbanitzacié legalment procedents, sense perjudici del que preveu
l'art. 41 de la LU.

3. Per tal d'autoritzar la facultat d'edificar en terrenys que no tinguin la condicié de solar,
cal ajustar-se a lo que disposen les Normes Urbanistiques i les disposicions
reglamentaries en la matéria.
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Art. 177 - Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies.

1.

Totes les llicencies per a executar obres han de fixar un termini per a comengar-les i un
altre per acabar-les, en funcié del principi de proporcionalitat. Excepte que els Serveis
Técnics Municipals indiquin el contrari, el termini per comencar les obres majors és vuit
mesos (8 mesos), i el de les d’'obres menors dos mesos (2 mesos), respecte al termini
per finalitzar les obres majors és de vint-i-quatre mesos (24 mesos) i el de les obres
menors és de sis mesos (6 mesos)

Transcorregut la meitat dels periodes per executar les obres (dotze mesos en les obres
majors i tres mesos en les obres menors) i abans de la finalitzacié del termini per
executar-les, el titular de la lliceéncia pot sol-licitar prorroga del termini de finalitzacié per
a la meitat del termini (dotze mesos en obres majors, i tres mesos per obres menors).
Aquesta prorroga en les obres de nova planta només pot ser sol-licitada i obtinguda si
s’ha fet la cobertura d’aiglies de I'edifici.

Si transcorreguts aquests termini de prorroga les obres no han estat comengades o bé
acabades, la llicéncia caducara sense necessitat d’advertiment previ, i per comencgar-les
0 acabar-les caldra demanar i obtenir una nova llicéncia ajustada a I'ordenacioé en vigor,
llevat dels casos que s’hagués acordat la suspensié de I'atorgament de llicéncies.

Les llicencies es tramitaran segons allo que disposa l'art. 75 del Reglament d'obres,
activitats i serveis dels ens locals i d'acord amb la normativa d’aquesta ordenanca.

Art.

1.

178 - Seguiment.

Abans de comencar l'execucid d'una obra de nova planta, I'Ajuntament haura
d'assenyalar I'alineacio i rasant, assenyalament del qual s'estendra I'acta corresponent,
la qual eximira el promotor d'aquesta obra de tota la responsabilitat en l'alineacié de
I'edifici si per a la seva realitzacié s'ha ajustat a l'assenyalada en I'esmentada acta.
Aquest assenyalament s'efectuara prévia sol-licitud de l'interessat.

Aixi mateix, linteressat comunicara a I'Ajuntament els moments en qué I'obra
sobrepassi la rasant del carrer i en que assoleixi I'alcada autoritzada, amb I'objecte que
els serveis técnics municipals efectuin les oportunes comprovacions, de les quals
s'estendra la corresponent acta perqué consti el resultat d'aquella comprovacié.

Acabades les obres, l'interessat ho comunicara a I'Ajuntament, amb certificacio visada
del facultatiu director de les obres i altra documentacié complementaria amb objecte de
realitzar la inspeccié final. Es comprovara si linteressat s'ha ajustat en la seva
realitzacio a la llicencia atorgada i també si s'han refet tots els mals i danys i perjudicis
causats en la via publica, desguassos, subsol, clavegueram, aiglies potables, cables
electrics i qualsevol altre servei analeg aixi com també de caracter privat o a tercers.

Si la comprovacio resulta positiva I’Ajuntament atorgara la llicencia de primera ocupacio
de I'edificacio.

Art.

179 - Establiment de terminis per a edificar per part de I'Ajuntament.

L'Ajuntament podra aplicar allo previst als art. 167 al 178 de la LU, amb I'objectiu
d'incentivar el sector de la construcci6 i d'evitar la retencio especulativa dels solars.

Amb aquesta finalitat, I'Ajuntament podra constituir el Registre municipal de solars
sense edificar, seguint els tramits previstos per la legislacio vigent.

Art.

Pel

180 - Infraccions urbanistiques.
gue fa als actes sense llicéncia 0 sense ajustament a les seves condicions, es regiran

per alld que disposen la Llei d'Urbanisme, el Reglament de Disciplina Urbanistica i el
Reglament de la Llei 9/1981 de proteccié de la legalitat urbanistica.
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TITOL V. CATALEG | NORMES REGULADORES PER A LA
PROTECCIO DEL PATRIMONI HISTORIC - ARTISTIC.

Art. 181 — Objectiu.

Es l'objecte d’aquest titol establir el Cataleg del Patrimoni historic — artistic, els conjunts
urbans, i els edificis d'intereés per a la seva conservacié i proteccid pel seu valor historic -
artistic i arquitectonic.

Art. 182 - Classificaci6

1. Dintre del Cataleg s’estableix la segiient classificacio, d’acord amb el tipus de proteccio i

normes reguladores a aplicar:

a) Conjunt del nucli antic.

b) Edificis inclosos en la relacié de bens d’interés nacional.

c) Edificis i fronts de carrer que cataloguen les presents Normes.
d) Altres elements d'interes

2. Pel conjunt dintre de la zona declarada per aquestes Normes de nucli antic s'aplicara la
normativa establerta pel Pla Especial del Nucli Antic aprovat.

3. Els edificis inclosos en la relacié de bens d’interés nacional es regulara mitjangant la
legislacié sectorial d’aplicacié i alld que estableix el Pla Especial de Proteccié del
Patrimoni Arquitectdonic de Llagostera aprovat. En aquestes edificis qualsevol
intervencié haura d’obtenir, préviament a la llicencia municipal, l'autoritzacié del
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, amb caracter preceptiu i
vinculant.

4. Els edificis i fronts que queden catalogats per aquestes Normes es regularan pel Pla
Especial de Proteccid del Patrimoni Arquitectonic de Llagostera aprovat.

5. Respecte als jaciments arqueologics es regularan per la legislacié sectorial i pel Pla
Especial de Proteccié del Patrimoni Arquitectonic de Llagostera aprovat

6. En tot moment, la Generalitat i ’Administracié Central, podran desenvolupar qualsevol
accié encaminada a protegir els bens culturals i patrimoni historic-artistic en funcié de
l'interés public urbanistic, a més del que es dicta en aquestes Normes.

Art. 183 — Cataleg amb relacié d’edificis o conjunts d’interés
1. Conjunt del nucli antic (segons planols d’ordenacio)

2. Edificis inclosos en la relacié de bens d’interés nacional:

Castell i restes fortificacio Diferents indrets del Nucli antic
Castell de Montagut Veinat de Sant Lloreng
Casa de les Vidues Placa de la Llibertat 1

3. Edificis i fronts de carrer que cataloguen aquestes Normes:

Cal Domer Petit C. Alt de Girona, 10
Quadra d'en Ribas (arxiu municipal i museu) C. Alt de Girona, 4

Casa num. 8 del c. Alvarez C. Alvarez, 8

Casa Rissech C. Angel Guimera, 6

Ca I'Esquilet C. Baixada de Caldes, 14
Capella del Roser C. Barcelona, 30

Torre Alberti C. Barcelona, 30

Casa Petita de can Boada C. Barcelona, 43
Garatge de Can Boada, antiga fabrica de gas C. Barcelona, 45

Can Boada C. Barcelona, 45

Bodega Ramiro (antiga Fabrica Can Mario) C. Canalejas

Can Mossen Anton C. Constancia, 13

Can Coris C. Constancia, 2

Can Martinell / Can Raul C. Ganix, 22

Can Quel C. Ganix 6, cant C. Barceloneta
Casa fleca Montiel C.laComa, 1

Casa num. 15 del carrer Major C. Major, 15

Casa num. 10 del carrer Olivareta C. Olivareta, 10

Casa nim. 14 del carrer Olivareta C. Olivareta, 14

Casa num. 25 del carrer Olivareta C. Olivareta, 25
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Can Caciques

Casa nuim. 5 del carrer Olivareta
Casa num. 6 del carrer Olivareta
Casa nuim. 8 del carrer Olivareta
Casa num. 14 del c. Pau Casals
Casa nuim. 16 del c. Pau Casals
Casa num. 18 del c. Pau Casals
Can Figueres

Can Roure

Can Liro / Can Manyach

Casa Comte

Casa Soler

Can Palé

Casa nim. 22 del c. Sant Pere
Can Gandol

Casa Franquesa (Museu Emili Vila)
Casa num. 33 del c. Sant Pere
Can Murgadella

Can Fonolleras

Casa Caldes (casino Vell)

Casa num. 25 del c. Santa Anna
Can Caollell

Pante6 Ramon Masgrau Trias
Pante6 familia Vidal de Llobatera
Tomba de J. Tarré

Pante6 familia Coris

Panted Narcisa Pairet Virolet
Xalet de can Raset

Casa Vidal de Llobatera

Estacio del Carrilet

Can Pascual, (casa Joan Ferrer i Boada)

Can Canet

Can Domenech o L'Agricola
Casino Llagosterenc
Església parroquial de Sant Feliu
Casa num. 6 de la placa Llibertat
Can Rabert

Can Maso6

Can Maiensa

Can Sureda de mas Ballell
Can Fonerellons de Ganix
Can Nadal

Can Raurich

Can Font

Mas Roure

Can Guardiola

Can Sagols

Mas Boada

Moli Gotarra

Can Bufi

Can Vidal de Llobatera
Can Palet Farré

Can Gotarra

Can Calvet

Can Mestres

Escorxador Municipal

Mas Galceran

Can Borra

Can Prats

Mas Artau

Can Parera

Can'Alou

. Olivareta, 28

. Olivareta, 5

. Olivareta, 6

. Olivareta, 8
Pau Casals, 14
. Pau Casals, 16
Pau Casals, 18
. Processé, 13
Sant Antoni, 1
. Sant Feliu, 18

. Sant Pere, 12

. Sant Pere, 14

. Sant Pere, 21

. Sant Pere, 22

. Sant Pere, 27

. Sant Pere, 33

. Santa Anna, 12

. Santa Anna, 13

. Santa Anna, 2i4
. Santa Anna, 25

. Saragossa, 1, 3,517
Cementiri

Cementiri

Cementiri

Cementiri

Cementiri

000000000000 000000000O0

Crta. Tossa -Veinat de Creu de Serra

Pg. Pompeu Fabra, 34
Pg. Romeu, 3

PI. Catalunya, 10; cant c. Jaume |

PI. Catalunya, 2

Pl. Catalunya, 5

PI. Catalunya, 6

Pl. de la Vila

PI. Llibertat, 6

Veinat de Brugera, 31
Veinat de Brugera, 36
Veinat de Brugera, 7
Veinat de Bruguera, 8
Veinat de Ganix, 10
Veinat de Ganix, 11
Veinat de Ganix, 2
Veinat de Ganix, 6
Veinat de Ganix, 7
Veinat de Ganix, 9
Veinat de Llobatera, 10
Veinat de Llobatera, 19
Veinat de Llobatera, 2
Veinat de Llobatera, 20
Veinat de Llobatera, 21
Veinat de Llobatera, 23
Veinat de Llobatera, 3
Veinat de Mata, 1
Veinat de Mata, 12
Veinat de Mata, 4
Veinat de Mata, 5
Veinat de Mata, 6
Veinat de Mata, 7
Veinat de Mata, 9
Veinat de Panedes, 22
Veinat de Panedes, 41
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Moli d'en Llambi

Can Vidal de Panedes
Can Llambi

Can Camoés

Ermita de Sant Ampélit de Panedes
Can Morat6

Can Tibau

Can Tarre

Can Domenech

Can Codolar

Can Sureda

Can Darder

Capella de Sant Lloreng
Can Gros

Molins de can Moner
Can Bonet

Mas Roig

Can Puig

Moli del Mig

Casal de Can Rissech
Mas Rissech

Can Bauler de Dalt

La Torre

Veinat de Panedes, 44
Veinat de Panedes, 45
Veinat de Panedes, 46
Veinat de Panedes, 47
Veinat de Panedes, 56
Veinat de Panedes, 58
Veinat de Panedes, 6
Veinat de Pocafarina, 5
Veinat de Sant Lloreng, 12

Veinat de Sant Lloreng, 13-14

Veinat de Sant Lloreng, 15
Veinat de Sant Lloreng, 16
Veinat de Sant Lloreng, 17
Veinat de Sant Lloreng, 29
Veinat de Sant Lloreng, 30
Veinat de Sant Lloreng, 31
Veinat de Sant Lloreng, 33
Veinat de Sant Lloreng, 36
Veinat de Sant Lloreng, 37
Veinat de Sant Lloreng, 40
Veinat de Sant Lloreng, 40
Veinat de Sant Lloreng, 8

Veinat de Sant Lloreng, 9

Carrer Girona nim 11-39, entre els carrers Sant Josep i Ramal
Carrer Santiago Rusifiol nim. 4-20, entre carrers Bonaire i Consellers

Carrer Hospital nim 1-37

Passeig Pompeu Fabra, costat oest entre pgs. Tomas Boada i Romeu, costat est entre c.

Jaume | i avda del Gironés

4. Altres elements d’interés:

Dolmen de pedra sobre alta (limit Llagostera i Tossa)

Jaciment de Can Pelet Ferrer (A-1)
Jaciment de Pocafarina (A-2)
Jaciment del Nucli Urba (A-3)
Jaciment de la Ctra de Tossa (A-4)
Pedra dels sacrificis de Can Cabanyes (A-5)
Pressa de Can Rissec (A-6)

Jaciment de Can Bordes (A-7)
Jaciment de Can Nadal (A-8)
Jaciment de Puig Gros (A-9)
Jaciment de Sant Lloreng (A-10)
Jaciment el Mercat dels Grecs (A-11)
Jaciment la Pineda del Rector (A-12)
Jaciment la Font de Panedes (A-13)
Jaciment de Tranquinell (A-14)
Jaciment del Dolmen de Tranquinell (A-15)
Cova de Can Cabanyes (A-16)

Cova de Can Rissec (A-17)

Jaciment de Sureda (A-18)

Hort d’en Pere Blanch (A-19)
Jaciment Roca d’lvet (A-20)

Jaciment de Can Costa (A-21)
Jaciment de Can Morat6 (A-22)
Jaciment del Menhir d’en Llach (A-23)
Jaciment de Can Font (A-24)
Jaciment de Can Roure (A-25)
Jaciment de Can Crispins (A-26)
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DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera

Amb caracter excepcional, per motius de caracter social, degudament informats pels serveis
corresponents, i previ informe dels Serveis Téecnics Municipals, es podra autoritzar la
construccié d'ascensors o altres sistemes per tal de facilitar I'accessibilitat i suprimir les
barreres arquitectoniques als edificis existents encara que es superin els parametres
urbanistics regulats. En cas que es justifiqui la inexisténcia d’alternatives es podran ocupar
espais publics d’acord amb les determinacions i condicions regulades a l'article 111.6 de la
Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible.

D’acord amb l'article 97.3 del TRLU si comporta la desafectaci6 de sols reservats a
sistemes urbanistics o Il'ocupaci6 d'espais privats inedificables, la modificacié del
planejament ha de justificar:

a) Les raons tecniques o economiques que facin inviable qualsevol altra solucid.

b) EI manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes
urbanistics establert per la legislacié o pel planejament urbanistic afectat, si es déna
aguest suposit.

¢) El manteniment de les condicions adequades de ventilaci, assolellament i vistes de
les edificacions veines, quan es redueix la distancia respecte a aquestes
edificacions.

Segona

Les disposicions relatives a les llicencies d'obres, contingudes en els articles 170 a 180 de
la present normativa, es podran complementar mitjancant I'aprovacié d'una ordenanca
especifica, sense que aixdo comporti una modificacié puntual del POUM.

Tercera

L'ajuntament tramitara i aprovara, com a complement d'aquest text refds, aquelles
ordenances municipals que siguin precises, entre les quals les referides a la millora de la
qualitat de I'edificacié. Es podra tramitar una ordenanca de millora de la edificacié en els
seus aspectes compositius i de control visual, una altra que estableix les millores ambientals
sota el precepte dels criteris d’ecoeficiencia, i una tercera sobre els criteris d'intervencié
sobre I'espai public, tant pel que fa a I'espai public carrer com a les places, jardins i parcs
urbans.

Quarta

Les referéncies a normatives sectorials s’entendran valides en tant en quant aquestes siguin
vigents, perd automaticament quedaran substituides sense la necessitat de tramitar una
modificacié d’aquest POUM, per aquelles legislacions que les substitueixin o les modifiquin.

Cinquena

En funcié que esta en vigor el Pla Territorial Parcial de les comarques gironines, PTPCG,
qualsevol modificacié o revisié d’aquest POUM, haura de justificar tant en la memaoria com
en les seves determinacions, la coheréncia amb el referit pla territorial, tal com s’estableix a
l'article 13.2 del TRLU.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera.- Usos disconformes .

1.

Es consideraran com a Us disconforme les activitats de categoria superior a la maxima
admesa a la zona on s'emplacen. Per a aquestes activitats només s'admetran canvis de
millora i ampliaci6 sempre que no s'incrementi la carrega contaminant de l'activitat
autoritzada.

Segona.- Volums disconformes i fora d'ordenacié.

1.

6.

Quan els edificis i instal-lacions construides amb llicéncia amb anterioritat a I'aprovacio
Inicial d'aquest POUM, estiguin subjectes, per rad del planejament, a expropiacio,
cessié obligatoria i gratuita, enderrocament o cessament de l'edifici, quedaran en
situacié de fora d'ordenaci6. Aixi mateix quedaran en situacié de fora d'ordenacié
aquelles construccions, instal-lacions i usos disconformes amb el planejament urbanistic
respecte als quals no sigui possible I'aplicacid de les mesures de restauracio regulades
pel capitol Il del titol seté de la Llei 2/2002, d’'urbanisme.

En els edificis i instal-lacions fora d'ordenacié no s'hi podran realitzar obres de
consolidacié, augment de volum, modernitzacié o increment del seu valor d'expropiacio,
perd si les petites reparacions que exigeixin la salubritat publica, la seguretat de les
persones o la bona conservacié de les dites construccions i instal-lacions.

Quan les edificacions existents no s’ajusten a les determinacions del planejament, pero
gue no quedin en situacio de fora d'ordenacio, aquestes es consideren en situacié de
volum disconforme.

En els edificis i instal-lacions amb volum disconforme s’autoritzaran totes les obres de
consolidacio i canvi d'Gs d’acord amb les condicions basiques que aquest Pla estableix
per a cada zona, i si s’escau augment de volum.

L'autoritzacié o denegacio d’augments de volum sobre edificis disconformes es regulara
pels seglients criteris:
1. No s’admetra augment de volum sobre edificis disconformes en els segiients casos:
a) edificis que la seva disconformitat sigui el tipus d’ordenacié, perqué no s’ajusti al
gue estableix el Pla per la seva zona.
b) Edificis que tinguin una superficie o sostre edificable igual o superior al que
permet el Pla a la parcel-la.

2. En els edificis anteriors a I'aprovacié del vigent POUM, emparats amb llicencia, amb
volum disconforme perd que no es trobin en els suposits definits en el punt anterior,
podran sol-licitar la seva ampliaci6 sempre que es donin totes i cadascuna de les
seglents condicions:

a) L'ampliaci6 s’ajusti a les condicions d’edificacio de la zona.

b) L'ampliacié vingui limitada estrictament per la diferéncia entre la superficie o
sostre edificable de I'edifici, i el maxim permes a la zona del seu emplagament
pel vigent POUM.

c) Lincrement de volum es destini als usos permesos a la zona.
Les obres de rehabilitacié permeses en volums disconformes seran:

1. Actuacions que comportin la consolidacio parcial dels elements estructurals i/o dels
fonaments i/o dels tancaments.

2. Actuacions en instal-lacions, equipaments comuns, redistribucié generalitzada
d’espais acabats i obres interiors en habitatges i locals.
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Tercera.- Parcel-les fora d'ordenaci6.

1. En general, les parcel-les existents a les diferents zones edificables, de superficie i/o
dimensions inferiors a les que estableixi aquest Pla per a la zona on s'emplacen es
consideraran edificables sempre que constin escripturades abans de l'aprovacié de les
Normes Subsidiaries (18.01.1984) i compleixin les condicions de parcel.lacié del
planejament anterior.

2. També tindran la consideracié d'edificables les parcel-les existents, entre d'altres
construides, de superficie o dimensions inferiors a les que estableixi el POUM per a la
zona on s’emplacen, en les que no hi ha possibilitat fisica d’obtenir la parcel-la minima
establerta en aquest POUM i siguin anterior a I'aprovacié de les Normes Subsidiaries
(18.01.1984)
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DISPOSICIONS FINALS

Primera.-

A continuaci6 es relaciona aquelles figures de planejament que el seu contingut continua
vigent en tot alld que no contradigui les determinacions d'aquest Pla d’Ordenacié Urbana
Municipal.

En aquest sentit, per qualsevol actuacid, s’hauran de tenir en compte els diferents
planejament vigents, en el benentés que en tot alld en qué hi hagi contradiccions prevaldra
el rang superior.

A continuacié es relacionen aquestes figures de planejament aprovades definitivament que
queden vigents:

- Pla Especial del Nucli Antic
- Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Arquitectonic

Segona.-

Queden derogats tots els planejaments derivats que s’hagin executat i quin
desenvolupament sigui definitiu.

Queda igualment derogada la modificacio del POUM publicada el 31 de mar¢ de 2006 que
establia terminis per a iniciar I'edificacié dels solars en els ambits: zona industrial (clau 15),
SUD-10, SUD-11 i SUD-12.
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NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 1 |ARTICLES 35,56,37,38,39

Regulacid d’algades

h1: Algada lliure minima de P.B.
2.50 = h1 en edifici no comercial
3,00 = h1 en edifici comercial

h2: Algada lliure minima de Plantes Pis 7
2.50 = h2, 2.70 entre forjats

h3: algada max. de la Planta baixa respecte
la rasant difinitiva del terreny

1.00 = h3

h.max. : Algada reguladora maxima

h4: Alcada de la coberta per sobre del darrer
element resistent
0.40 = h4

P.B. : Planta baixa

P.P : Planta pis
P.S.C. : Planta sota coberta (golfes)

3
h3 [

|
Fh4f IP.s.C. P.P, |
h max |
h2 h2
P.P. P.P) |
h max
A |
P.P 2 " ps. h/
hat — —
ps. | // |
———
, |

Nivell del terreny definitiu

/‘/Nivell del terreny existent

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 2 |ARTICLES 35,36,37,38,39

Requlacié d’alcades

F.E.
hS: Algada lliure mfnima de la planta soterrani < g
h1: Algada lliure minima de P.B. T Zhs |
2.50 = h1 en edifici no comercial :
3,00 = h1 en edifici comercial pp [ |
h2: Algada lliure minima de planta pis
2.50 = h2, 2.70 entre forjats h max pp h2 |
h3: Al¢cada de la Planta baixa respecte =
la rasant del carrer h1
h.max. : Algada reguladora mdxima P.B.
h4: Algada de la coberta per sobre del darrer h3 ™ —_|hS
element resistent P.S. —
0.60 = h4 —
hS
h5: Algada de la barana per damunt de la P.S.

coberta plana.
1,20 = h 5
P.B: Planta baixa
P.P: Planta pis
P.S.: Planta soterrani

Nivell del terreny definitiu

{\\.

Nivell del terreny existent




NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 3 |ARTICLE: 35

Altell

h1

h1

h1 : Algada lliure mfnima per sobre %J\/_W

i per sota de I’ altell A

h1 = 220 m
d =500m

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 4 |ARTICLE: 49.2.q

REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Regles sobre determinacio dalgades

Supdsit  2.a : diferéncia de nivells entre 1

les cotes extremes en els punts a o b
i el centre, menor o igual a 0,60m

. max: Algada mdxima reguladora \‘\

: Extrem superior de la rasant de la facana L/2
>

h max.

lo

: Longitud de facana )
: Punt d'aplicacid sobre la rasant del carrer de I'alcada reguladora

h
a
b : Extrem inferior de la rasant de la facana L
L
p
1—2 . Nivell de la cara superior del darrer forjat o darrer element resistent




NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 5 |ARTICLE: 49.2.b

REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Regles sobre determinacié d’alcades

Supdsit 2.b : diferéncia de nivells 1 2 —
entre les cotes extremes en els punts
ao b i el centre de la facana h>0,60
superior a 0,60m.
h max.
a
~
0'6{ P Baxa>—pP _ _ | 4
b <=1.80
< L .
h. max: Algada mdxima reguladora
a : Extrem superior de la rasant de la fagana
b : Extrem inferior de la rasant de la fagana
L : Longitud de fagana
p : Punt d'aplicacié sobre la rasant del carrer de I'algada reguladora
1—2 : Nivell de la cara superior del darrer forjat o darrer element resistent
NORMES URBANISTIQUES
FIGURA 6 |ARTICLE: 49.2.c
REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Regles sobre determinacié d'algades
Supdsit 2c : diferéncia de més de 60 cm 1 2
entre el centre i el punt més alt i més gran de A
1,50 m entre el punt d’aplicacid de I'ARM i .40

el punt més baix

h max

h max.: Algada mdxima reguladora

a : Extrem superior de la rasant de la fagana . L R
b : Extrem inferior de la rasant de la fagana

L : Longitud de fagana

p : Punt d'aplicacié sobre la rasant del carrer de I'algada reguladora

1 — 2 : Nivell de la cara superior del darrer forjat o darrer element resistent




NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 7 | ARTICLE: 49.3.b

REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Regles sobre determinacié d’alcades

Suposit 3b : Edificis amb facana a dues vies
que fan cantonada o xanfrd amb algades
reguladores diferents

h1 # h2

h max.: Algada mdaxima reguladora
x,y : Amplades carrer
F.E : Fonddria edificable

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 8 | ARTICLE: 49.4

REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Regles sobre determinacié d'algades

Supdsit : Edificis amb fagana a dues vies
que no facin cantonada o xamfra

X #Fy
h1 £ h2
h. max: Algada maxima reguladora




NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 9 |ARTICLE' 54.3

REGULACIO DE L'EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Edificacio en el pati interior dilla

Supdsit : sense limitacié per rad del desnivell

CAS A profunditat parcel.la
F.E ; F.E
| PLANTA
/ AN
45 \
T 45,
ri / — —
PBIL v "2 _ geceio
r 1 : Rasant del carrer 1 L/2 L/2
r 2 : Rasant del carrer 2 L
F.E. : Fondaria edificable
L : Espai Lliure d’edificacié de I'interior d’illa
NORMES URBANISTIQUES
FIGURA 10 |ARTICLE' 94.5
REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Edificacid en el pati interior d'illa
Supdsit 2 : Amb limitacié per raé del desnivell
profunditat parcel.la
CAS B |
I
P.E. % P.E.
| PLANTA
X |
- U5 .
r \L
AN
N
- 45/ ]
r 1: Rasant del carrer 1 PBf ,r2
r 2: Rasant del carrer 2
L/2 L/2
P.E.: Fonddria edificable SECCIo

L: Espai Lliure d’edificacié de I'interior dilla




NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 11 |ARTICLE: 60

REGULACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA
Planta soterrani dun edifici referida a la cota del terreny

| P.baixa

P.soterrani

Z

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 12 |ARTICLE: 60

REGULACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA
Planta soterrani i planta baixa d'un edifici referida a la cota del terreny

P.Baixa 4

S
P.Baixa /g— —
. _
I h$‘/ — P.soterrani
P.soterrani

S: SOl exterior definitiu
hg1m




NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 13 |ARTICLE: 59

REGULACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA
Algcada requladora maxima de I'edificacido referida a la cota del terreny

h < 1m
a—b—c—d : Ambit d’ocupacié de I'edificacid ™~
h max : Algada reguladora maxima

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 14 |ARTICLE: 59

REGULACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA
Algcada requladora maxima de I'edificacido referida a la cota del terreny

h € 1m
a—b—c—d : Ambit d’ocupacié de I'edificacié
h max : Algada reguladora maxima




NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 15 |ARTICLE: 34.2.a

REGULACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA ,
Adaptacid topografica del terreny : Plataformes danivellament tocant a les llindes

|Llinda

| 1,50 | Replé maxim

Terreny natural

2,20 |Excavacid maxima

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 16 |ARTICLE: 34.2.b

REGULACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA ,
Adaptacid topografica del terreny : plataformes d anivellament interior i talussos

Llinda

pendent 1/3

Llinda

T1,50

A Z

pendent 1/3

Zona on es podran disposar les plataformes d’anivellament




MODIFICACIO PUNTUAL POUM — NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 17 |ARTICLE: 52

REGULACIO DE L'EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Ocupacidé de la planta soterrani

Supdsit : illa amb espai lliure (no ocupat en soterrani)

24,oo§ %

F.E. : Fonddria edificable
(planta primera)

MODIFICACIO PUNTUAL POUM — NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 18 |ARTICLE: 52

REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Ocupacié de la planta soterrani

Supdsit : pati d'illa totalment ocupable en planta soterrani i angles inferiors a 60°.

- IR

e

F.E. : Fonddria edificable
(planta primera)
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ANNEX 2 : RELACIO UGM

ESPECIES ANIMALS (PER 1 PLAGA) UGM
TRUJA EN CICLE TANCAT 0,96
TRUJA AMB GARRINS FINS DESLLETAMENT (de 0 a 6 kg) 0,25
TRUJA AMB GARRINS FINS 20kg 0,30
TRUJA DE REPOSICIO 0,14
GARRINS DE 6 a 20kg 0,02
PORC DE 20 a 50kg 0,10
PORC DE 50 a 100kg 0,14
PORC D’ENGREIX DE 20 a 100kg 0,12
VERRO 0,30
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ANNEX 3 : RELACIO DE MASIES | HABITATGES RURALS QUE CAL
INCLOURE EN EL CATALEG AL QUE FA REFERENCIA L’ARTICLE 50.2
DEL TEXT REFOS DE LA LLEI D’'URBANISME

Codi Nom Veinat Veinat Codi _INom

1 Ca |'Artau Mata 9 Bruauera 1 4 Can Balandrich

2 Can Roig Ganix 1 Bruguera 2 18 Mas Mundo

3 Cal Gravat Gaia 1

4 Can Balandrich Bruguera 1 Bruguera 3 28 Mas Xifre

5 Can Roqué Cantallops 1 Bruguera 3A 25 Casa Nova del Mas Xifre

6 Can Calvet Mata 1 Bruguera 4 39 Can Xaranet

7 Can Guilla Creu de Serra 1 Bruguera 5 49 Can Roig

9 Can Balandrich Gaia 2 Bruguera 7 63 Mas Maiensa
Bruguera 8 77 Can Sureda
Bruguera 9 90 Can Mantot
Bruguera 10 95 Can Sarra

14 Can Gandol de Baix Creude Serra 2 | |Bruguera 11 102 Can Corrius

15 Can Garsot Cantallops 2 Bruguera 12 112 Can Cabanyes
Bruguera 13 119 Can Xaliu
Bruguera 14 127 Can Fabregas de Dalt

18 Mas Mundo Bruguera 2 Bruguera 15 128 Can Fabregas de Baix

19 Can Llorenc de la Via Pocafarina 2

20 Can Raurich Ganix 2 Bruguera 16 139 Can Nadalet

21 Can Mametis Gaia 3
Bruguera 18 148 Can Guillem

23 Can Pere Petit Creu de Serra 3 Bruguera 19 153 Can Planet
Bruguera 20 156 Can Matali
Bruguera 21 161 Ca |'Alsineta
Bruguera 22 166 Can Cristofol

27 Can Ragolta Cantallops 3 Bruguera 23 173 Can Xaiet

28 Mas Xifre Bruguera 3 Bruguera 24 180 Cal Ganx6

29 Can Guind St. Llorenc 3 Bruguera 25 185 Can Ros

30 Can Creu de Po Pocafarina 3 Bruguera 26 191 Can Pessetes
Bruguera 27 193 Can Bernis

32 Can Pata Ganix 4 Bruguera 28 204 Cal Cisteller
Bruguera 29 207 Cal Carreter

34 Can Fanals Gaia 4 Bruguera 30 211 Can Franciac

35 Casa de V. Moreno (finca Coromina) St. Llorenc 4 Bruguera 31 216 Can Revert
Bruguera 32 220 Can Carreres

37 Can Tonara Cantallops 4 Bruguera 33 226 Can Ribes

38 Mas Menescal Creu de Serra 4 Bruguera 34 229 Can Massonet

39 Can Xaranet Bruguera 4 Bruguera 35 237 Can Palahi

40 Can Galceran Mata 5 Bruguera 36 238 Can Massoé
Bruguera 37 243 Can Brujats

42 Cal Viu Cantallops 5 Bruguera 38 248 Mas Nou

43 Restaurant Can Tarré Pocafarina 4 Bruguera 39 252 Can Vendrell

44 Cal Rei Gaia 5 Bruguera 40 256 Can Cana Mira

45 Casa Nova de ca I'Estrach St. Llorenc 5 Bruguera 41 260 Can Perruca

46 Can Gandol de Dalt Creu de Serra 5 | |Bruguera 42 261 Can Barrera

47 Can Tarré Pocafarina 5 Bruguera 43 265 Can Ferran
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Bruguera 43A 266 Casa Delfin Turon

49 Can Roig Bruguera 5 Bruguera 44 269 Can Fonso

50 Can Tibau Cantallops 6 Bruguera 45 271 Cal Guenyo
Bruguera 46 272 Can Bordas

52 Moli d'en Tarré Pocafarina 6 Bruguera 47 275 Ca l'Ull Bo o Can Santo

53 Can Pijoan Gaia 6 Bruguera 48 277 Cal Borni

54 Can Gascons Creu de Serra 6 | |Bruguera 49 279 Can Cirilo

55 Can Font Ganix 6 Bruguera 50 282 Ca |'Escarola

56 Can Tibau Panedes 6 Bruguera 51 284 ]Can Magna

57 Can Borra Mata 6 Bruguera 52 285 Can Margues

58 Ca la Cristineta o Can Coll Llobatera 6 Bruguera 53 287 Can Negoci

59 Can Gasconell Creu de Serra 7 Bruguera 54 290 Can Modest Margués

60 Restaurant Mas Roure Ganix 7 Bruguera 55 292 Can Blau

61 Casa Prats Mata 7A Bruguera 56 293 Can Senalla

62 Can Prats Mata 7 Bruguera 57 295 Can Quitéria o Cal Xai

63 Mas Maiensa Bruguera 7 Bruguera 58 296 Cal Furroi

64 Can Xacé St. Llorenc 7 Bruguera 59 297 Cal Cisteller

65 Rajoleria Mestres Mata 13 Bruguera 60 299 Can Xurlet
Bruguera 61 300 Cal Xurlo
Bruguera 62 302 Can Paiet

69 Moli Companyé Creu de Serra 8 Bruguera 63 303 Can Planet (ruina)

70 Mas Pigrau Ganix 8 Bruguera 64 304 Cal Balet

71 Can Castells Gaia 8 Bruguera 65 305 Can Rajoler Petit
Bruguera 66 306 JCan Mundo (ruina)
Bruguera 69 310 Les Comes

76 Can Bauler de Dalt St. Llorenc 8 Bruguera 69A 311 Casa de Marti

77 Can Sureda Bruguera 8 Bruguera 69B 309 Casa d'Aguilar
Bruguera 70 312 Can'Oliu

79 Ca La Santa Llobatera 9 Bruguera 71 313 Can Tanoca

80 Can Guardiola Ganix 9 Bruguera 72 314 JCan Rando

81 Can Ruscalleda (Restaurant ca la Panedes 9 Bruguera 322 Cal Sord (ruina)
Bruguera 323 Can Pla (ruina)
Bruguera 324 Can Pau (ruina)
Bruguera 326 ]Can Béta (ruina)
Cantallops 1 5 Can Roqué

86 Can Gurnés Gaia 9 Cantallops 2 15 Can Garsot

87 Can Ziu Creu de Serra 9
Cantallops 3 27 Can Ragolta

89 La Torre St. Llorenc 9 Cantallops 4 37 Can Tonara

90 Can Mantot Bruguera 9 Cantallops 5 42 Cal Viu
Cantallops 6 50 Can Tibau

92 Casa Nova de Can Fonellerons Ganix 10A

93 Can Fonellerons Ganix 10 Cantallops 11 104 Can Cateura

95 Can Sarra Bruguera 10 Creude Serral |7 Can Guilla

96 Can Sagols Llobatera 10 a Creude Serra2 |14 Can Gandol de Baix

97 Can Boira Creu de Serra

98 Can Salelles St. Llorenc 10 Creude Serra3 |23 Can Pere Petit
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99 Can Xiquet Gaia 11 Creude Serra4 |38 Mas Menescal
Creude Serra5 |46 Can Gandol de Dalt
101 Can Manuel Mata 10 Creude Serra6 |54 Can Gascons
102 Can Corrius Bruguera 11 Creude Serra7 |59 Can Gasconell
Creude Serra8 |69 Moli Company6
104 Can Cateura Cantallops 11 Creude Serra9 |87 Can Ziu
105 Can Mestres Vicens Mata 11 Creu de Serra 10 |97 Can Boira
106 Can Nadal Ganix 11 Creu de Serra 11l 108 Can Gallina
Creude Serra 12 110 Can Meri
108 Can Gallina Creu de Serra
109 Cal Xarric St. Llorenc 11 Creu de Serra 14 123 Can Tolibi
110 Can Meri Creu de Serra Creu de Serra 16 135 Can Dobles
111 Can Mestres Mata 12
112 Can Cabanyes Bruguera 12 Creu de Serra 147 Can Raset
Creu de Serra 195 Ca I'Alsineta
Gaia 1 3 Cal Gravat
115 Can Romaguera Gaia 12 Gaia 2 9 Can Balandrich
116 Ca |'Estrach Llobatera 13 Gaia 3 21 Can Mametis
117 Casa de la Margarita Saura Llobatera 5 Gaia 4 34 Can Fanals
118 Can Xixa Gaia 13 Gaia 5 44 Cal Rei
119 Can Xaliu Bruguera 13 Gaia 6 53 Can Pijoan
120 Can Codolar St. Llorenc 13,
Gaia 8 71 Can Castells
Gaia 9 86 Can Gurnés
123 Can Tolibi Creu de Serra
Gaia 11 99 Can Xiquet
125 Cal'Ocell Llobatera 14 Gaia 12 115 |Can Romaguera
Gaia 13 118 Can Xixa
127 Can Fabregas de Dalt Bruguera 14
128 Can Fabregas de Baix Bruguera 15 Gaia 15 132 Can Sisonet
Gaia 16 137 Cal Futral de Gaia
131 Can Sureda St. Llorenc 15 Gaia 17 142 Mas Ventura
132 Can Sisonet Gaia 15
133 Can Bauler de Baix Llobatera 15 Gaia 20 158 |Can Viuet
134 Cal Rectoret (ruina) St. Llorenc Gaia 21 163 Ca ['Artau
135 Can Dobles Creu de Serra Gaia 22 223  ]Can Gustos
136 Can Dardé St. Llorenc 16
137 Cal Futral de Gaia Gaia 16
138 Can Pinet Llobatera 16 Gaia 24 175 Can Vidreres
139 Can Nadalet Bruguera 16 Gaia 25 184 Can Fausilla
141 Casa de M. Selis Panedes 61
142 Mas Ventura Gaia 17
Gaia 28 202 La Cassasa
144 Can Coll Llobatera 17 Gaia 28A 203 Casa de les Rodes
145 Can Maimi Llobatera 18 Gaia 29 208 |JCala Maria Grossa
146 Can Florenci St. Llorenc 18 Gaia 30 213 Can Nadalet
147 Can Raset Creu de Serra Gaia 31 215 |JCan Vinyes
148 Can Guillem Bruguera 18 Gaia 32 170 Can Pujol
Gaia 33 225 Can Merla
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150 Can Costuré Panedes 18 Gaia 34 232 Can Viceng
151 Can Joanillo St. Llorenc 19 Gaia 35 235 Can Cisterna
152 Mas Boada Llobatera 19 Gaia 36 239 Can Pere Petit
153 Can Planet Bruguera 19 Gaia 37 245 Can Llebre
Ganix 1 2 Can Roig
156 Can Matali Bruguera 20 Ganix 2 26 Can Raurich
157 Can Bufi Llobatera 20
158 Can Viuet Gaia 20 Ganix 4 32 Can Pata
159 Can Bonet Panedes 20 Ganix 6 55 Can Font
Ganix 7 60 Restaurant Mas Roure
161 Ca |'Alsineta Bruguera 21 Ganix 8 70 Mas Pigrau
162 Can Soladd (ruina) St. Llorenc 21 Ganix 9 80 Can Guardiola
163 Ca |'Artau Gaia 21 Ganix 10 93 Can Fonellerons
164 Can Vidal de Llobatera Llobatera 21 Ganix 10A 92 Casa Nova de Can
165 Can Miguela Panedes 21 Ganix 11 106 Can Nadal
166 Can Cristofol Bruguera 22
167 Can Parera Panedes 22
168 Can Gelada St. Lloreng 22 Ganix 321 Moli del Xorrec (ruina)
169 La Ruira (ruina) Llobatera 22 Ganix 327 Can Sitres (ruina)
170 Can Pujol Gaia 32 Ganix 328 Moli d'en Nadal (ruina)
Llobatera 5 117 Casa de la Margarita Saura
Llobatera 6 58 Ca la Cristineta 0 Can Coll
173 Can Xaiet Bruguera 23
174 Can Palet Ferrer Llobatera 23 Llobatera 9 79 CalLa Santa
175 Can Vidreres Gaia 24
Llobatera10a 12 |96 Can Sagols
178 Casa Nova de Can Codolar (ruina) St. Llorenc Llobatera 13 116 |Ca l'Estrach
Llobatera 14 125 Ca I'Ocell
180 Cal Ganxd Bruguera 24 Llobatera 15 133 |Can Bauler de Baix
181 Can Gotarré St. Llorencg 25
182 Casa Nova de Vidal Llobatera 25 Llobatera 17 144 |Can Coll
Llobatera 18 145 Can Maimi
184 Can Fausilla Gaia 25 Llobatera 19 152 Mas Boada
185 Can Ros Bruguera 25 Llobatera 20 157 Can Bufi
Llobatera 21 164 |Can Vidal de Llobetera
187 Can Xaliu St. Llorenc 26 Llobatera 22 169 La Ruira (ruina)
188 Can Fuyanet Llobatera 26 Llobatera 23 174  |Can Palet Ferrer
Llobatera 25 182 Casa Nova de Vidal
Llobatera 26 188 Can Fuyanet
191 Can Pessetes Bruguera 26 Llobatera 27 197 Mas Sabater
192 Can Bohet St. Llorenc 27 Llobatera 28 201 Casa Nova d’en Boada
193 Can Bernis Bruguera 27 Llobatera 29 230 Granja Carb6
195 Ca l'Alsineta Creu de Serra
196 Can Pijoan Panedes 27
197 Mas Sabater Llobatera 27
198 Cal Rector Panedes 28 Mata 1 6 Can Calvet
200 Les Planes St. Llorenc 28
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201 Casa Nova d’en Boada Llobatera 28 Mata 5 40 Can Galceran

202 La Casassa Gaia 28 Mata 6 57 Can Borra

203 Casa de les Rodes Gaia 28A Mata 7 62 Can Prats

204 Cal Cisteller Bruguera 28 Mata 7A 61 Casa Prats

205 Can Tordera Panedes 29

206 Can Gros St. Llorenc 29 Mata 9 1 Ca l'Artau

207 Cal Carreter Bruguera 29 Mata 10 101 Can Manuel

208 Ca la Maria Grossa Gaia 29 Mata 11 105 Can Mestres Vicens

209 Casa de Josep Gironés Panedes Mata 12 111 Can Mestres

210 Mas Munné St. Llorenc 30 Mata 13 65 Rajoleria Mestres

211 Can Franciac Bruguera 30

212 Can Bas Panedes 30

213 Can Nadalet Gaia 30

215 Can Vinyes Gaia 31

216 Can Revert Bruguera 31

217 Can Xiquet Panedes 31 Panedes 6 56 Can Tibau

218 Can Bonet St. Llorenc 31

219 Can Cateura Panedes 32 Panedes 9 81 Can Ruscalleda (Rest. Ca la

220 Can Carreres Bruguera 32

221 Can Bohera St. Llorenc 32

223 Can Gustos Gaia 22 Panedes 18 150 |Can Costuré

224 Cal Soldat Panedes 33

225 Can Merla Gaia 33 Panedes 20 159 Can Bonet

226 Can Ribes Bruguera 33 Panedes 21 165 Can Miguela
Panedes 22 167 Can Parera

228 Can Roig St. Llorenc 33

229 Can Massonet Bruguera 34

230 Granja Carbo Llobatera 29

231 Can Cabanyes St. Llorenc 34

232 Can Viceng Gaia 34 Panedes 27 196 Can Pijoan
Panedes 28 198 |Cal Rector

234 Can Domeneguet St. Llorenc 35 Panedes 29 205 Can Tordera

236 Can Costa Panedes 35 Panedes 31 217 Can Xiquet

237 Can Palahi Bruguera 35 Panedes 32 219 Can Cateura

238 Can Masso6 Bruguera 36 Panedes 33 224 Cal Soldat

239 Can Pere Petit Gaia 36

240 Can Puig St. Llorenc 36 Panedes 35 236 Can Costa

241 Can Calceta (ruines) Panedes 36 Panedes 36 241 Can Calceta (ruines)

242 Can Cabrera St. Llorenc 37

243 Can Brujats Bruguera 37 Panedes 38 246 Can Lloveras
Panedes 39 254 Mas Boix

245 Can Llebre Gaia 37 Panedes 40 255 Can Matutano (ruines)

246 Can Lloveras Panedes 38 Panedes 41 259 Can Alou

247 Banyacroua St. Llorenc 38 Panedes 42 262 Can Bareia

248 Mas Nou Bruguera 38 Panedes 43 267 Casa Nova d'en Lloren¢
Panedes 44 268 Moli d'en Llambi

250 Can Duran St. Llorenc 39A Panedes 45 270 Can Vidal de Panedes

251 Can Cabanyes de Montagut (ruines) St. Llorenc 39B Panedes 46 273 Can Llambi
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252 Can Vendrell Bruguera 39 Panedes 47 274  ]Can Camos
253 Can Crispins St. Llorenc 39 Panedes 48 278 Can Lloreng
254 Mas Boix Panedes 39 Panedes 49 280 JCan Codolar
255 Can Matutano (ruines) Panedes 40 Panedes 50 281 Can Grau Miquel
256 Can Cana Mira Bruguera 40 Panedes 51 283 |Casa Nova de Can Codolar
Panedes 52 286 Can Balmanya
259 Can Alou Panedes 41
260 Can Perruca Bruguera 41 Panedes 55 291 Can Torres
261 Can Barrera Bruguera 42
262 Can Bareia Panedes 42 Panedes 58 276 Can Moraté
265 Can Ferran Bruguera 43
266 Casa D. Turon Bruguera 43A Panedes 209 Casa de Josep Girones
267 Casa Nova d'en Lloreng (Masia Sureda)]Panedes 43
268 Moli d'en Llambi Panedes 44 Pocafarina 2 19 Can Lloreng de la Via
269 Can Fonso Bruguera 44 Pocafarina 3 30 Can Creu de Po
270 Can Vidal de Panedes Panedes 45 Pocafarina 4 43 Restaurant Can Tarré
271 Cal Guenyo Bruguera 45 Pocafarina 5 47 Can Tarré
272 Can Bordas Bruguera 46 Pocafarina 6 52 Moli d'en Tarré
273 Can Llambi Panedes 46
274 Can Camos Panedes 47
275 Ca |'Ull Bo o0 Can Santo Bruguera 47
276 Can Moratd Panedes 58 Pocafarina 320 Moli d'en Torré (ruina)
277 Cal Borni Bruguera 48
278 Can Llorenc Panedes 48 St. Llorenc 3 29 Can Guind
279 Can Cirilo Bruguera 49 St. Llorenc 4 35 Casa de V. Moreno (finca
280 Can Codolar Panedes 49 St. Llorenc 5 45 Casa Nova de ca I'Estrach
281 Can Grau Miquel Panedes 50
282 Ca I'Escarola Bruguera 50 St. Llorenc 7 64 Can Xacé
283 Casa Nova de Can Codolar Panedes 51 St. Llorenc 8 76 Can Bauler de Dalt
284 Can Magna Bruguera 51
285 Can Marques Bruguera 52 St. Llorenc 9 89 La Torre
286 Can Balmanya Panedes 52 St. Llorenc 10 98 Can Salelles
287 Can Negoci Bruguera 53 St. Llorenc 11 109 Cal Xarric
St. Llorenc 12 113 Can Domeénech
St. Llorenc 13i14 120 Can Codolar
290 Can Modest Marqués Bruguera 54 St. Llorenc 15 131 Can Sureda
291 Can Torres Panedes 55 St. Llorenc 16 136 Can Dardé
292 Can Blau Bruguera 55 St. Llorenc 18 146 Can Florenci
293 Can Senalla Bruguera 56 St. Llorenc 19 151 Can Joanillo
295 Can Quiteria o Cal Xai Bruguera 57 St. Llorenc 21 162 Can Soladé (ruina)
296 Cal Furroi Bruguera 58 St. Llorenc 22 168 |Can Gelada
297 Cal Cisteller Bruguera 59
299 Can Xurlet Bruguera 60
300 Cal Xurlo Bruguera 61 St. Llorenc 25 181 Can Gotarré
St. Llorenc 26 187 Can Xaliu
302 Can Paiet Bruguera 62 St. Llorenc 27 192 Can Bohet
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303 Can Planet (ruina) Bruguera 63 St. Llorenc 28 200 Les Planes
304 Cal Balet Bruguera 64 St. Llorenc 29 206 Can Gros
305 Can Rajoler Petit Bruguera 65 St. Llorenc 30 210 Mas Munné
306 Can Mundo (ruina) Bruguera 66 St. Llorenc 31 218 Can Bonet
St. Llorenc 32 221 Can Bohera
St. Llorenc 33 228 Can Roig
309 Casa d’Aguilar Bruguera 69B St. Llorenc 34 231 Can Cabanyes
310 Les Comes Bruguera 69 St. Llorenc 35 234 Can Domeneguet
311 Casa de Marti Bruguera 69A St. Llorenc 36 240  |Can Puig
312 Can'Oliu Bruguera 70 St. Llorenc 37 242 Can Cabrera
313 Can Tanoca Bruguera 71 St. Llorenc 38 247 Banyacroua
314 Can Rando Bruguera 72 St. Llorenc 39 253 Can Crispins
St. Llorenc 39A 250 JCan Duran

—

316 Plana d'en Rissech (ruina) St. Lloreng St. Lloreng 39B 251 Can Cabanyes de Montagut

319 Castell de Montagut (ruina) St. Llorenc

320 Moli d'en Torré (ruina) Pocafarina

321 Moli del Xorrec (ruina) Ganix

322 Cal Sord (ruina) Bruguera

323 Can Pla (ruina) Bruguera

324 Can Pau (ruina) Bruguera St. Llorenc 319 Castell de Montagut (ruina)
325 Can Rusques (ruina) St. Llorenc St. Llorenc 134  |Cal Rectoret (ruina)

326 Can Bota (ruina) Bruguera St. Llorenc 178 Casa Nova de Can Codolar
327 Can Sitres (ruina) Ganix St. Llorenc 316 Plana d’en Rissech (ruina)

328 Moli d'en Nadal (ruina) Ganix St. Llorenc 325 Can Rusques (ruina)

329 Moli d’'amunt (ruina) St. Llorenc St. Llorenc 329 Moli d’amunt (ruina)

Normes Urbanistiques
161



ANNEX 4: RELACIO D’EDIFICACIONS PREEXISTENTS DESTINADES A
HABITATGE QUE NO HAN D’ESTAR INCLOSES EN EL CATALEG DE
MASIES AL QUE FA REFERENCIA L’ARTICLE 50.2 DEL TEXT REFOS
DE LA LLEI D'URBANISME

Codi Nom Veinat Veinat Codi__INom

8 Can Miseéria Pocafarina 1 Bruauera 2A 13 Casa Nova del Mas Mundo
10 Casa d’Antoni Navarro Pocafarina 8 Bruguera 6 48 Casa Nova de Can Roig

11 Can Mencié Cantallops 2A Bruguera 10A 94 Casa Nova de Can Sarra o Casa
12 La Barrera Mata 2 Bruguera 15A 130 |Casa de Fabregas

13 Casa Nova del Mas Mundo Bruguera 2A Bruguera 17 143 Can Catrol

16 Can Segura Creu de Serra Bruguera 62A 301 Can Baldiri o Ca la Bruixa
17 Mas Gall St. Llorenc 2 Bruguera 67 307 Can Gingi

22 Casa de Toledano Panedes 3 Bruguera 68 308 Cal Futral

24 Can Ruiz Mata 3 Cantallops 2A 11 Can Mencio

25 Casa Nova del Mas Xifre Bruguera 3A Cantallops 10 91 Casa Nova d'en Ragolta

26 Casa nova de Can Raurich Ganix 3 Cantallops 126 Casa de Rosa Regas

31 Casa de P. Gutierrez Panedes 60 Creu de Serra 2A |16 Can Segura

33 Casa d'Angelina Ribd (finca Can Sant Llorenc 48 Creu de Serra 13 1121 Can Nuix

36 Casa d'Arturo Panedes 4 Creu de Serra 41 Casa de Pujolar

41 Casa de Pujolar Creu de Serra Gaia7 66 Can Patré

51 Can Sabater St. Llorenc 6 Gaia 10A 100 |Can Castell6

66 Can Patré Gaia7 Gaia 14 122 El Canyet

67 Casa de Jorge Casanova Panedes 10 Gaia 15A 129 Casa Nova Ventos

68 El Forn Pocafarina 7 Gaia 18 149 Can Belluga

72 Casa de Jan Marcus Leonards Mata 15 Gaia 23 171 Can Matrull

73 Casa Nova de Ca ['Artau Mata 8 Gaia23AiB 107 Les Casetes

74 Can Mercader Llobatera 8 Gaia 25A 183 Casa Nova d'en Borra

75 Casa Nova de Can Bauler de Dalt St. Llorenc 8A Gaia 26 189 Can Rigau

78 Casa de Francisco Lopez Panedes 8 Gaia 27 194 |Can Marcé

82 Casa de Jorge Estrada Mata 16 Gaia 199 Mas Munyit o Can Peric de la Casassa
83 Casa de Joaquim Masferrer Llobatera 9A Ganix 3 26 Casa nova de Can Raurich
84 Can Canto Pocafarina 9 Ganix 12 317 Can Reganyadent

85 Casa de Francisca Wunnink Mata 17 Ganix 13 318 |JCasade Lluis Valle

88 Casa d'Albert Masferrer Llobatera 9B Llobatera 8 74 Can Mercader

91 Casa Nova d'en Ragolta Cantallops 10 Llobatera 9A 83 Casa de Joaquim Masferrer
94 Casa Nova de Can Sarra o Casa Vifias |Bruguera 10A Llobatera 9B 88 Casa d'Albert Masferrer
100 Can Castelld Gaia 10A Llobatera 30 155 Can Palet Ferrer Nou

103 Castell Panedes 11 Llobatera 31 214 Can Sola

107 Les Casetes Gaia 23Ai B Llobatera 32 222 Can Gomez

113 Can Domeénech St. Llorenc 12 Llobatera 33 227 Can Breto

114 Casa de Teresa Colell Panedes 12 Mata 2 12 la Barrera

121 Can Nuix Creu de Serra Mata 3 24 Can Ruiz

122 El Canyet Gaia 14 Mata 8 73 Casa Nova de Ca I'Artau
124 Casa de Theodorus Jansen Mata 14 Mata 14 124 Casa de Theodorus Jansen
126 Casa de Rosa Regas Cantallops Mata 15 72 Casa de Jan Marcus Leonards
129 Casa Nova Ventos Gaia 15A Mata 16 82 Casa de Jorge Estrada

130 Casa de Fabregas Bruguera 15A Mata 17 85 Casa de Francisca Wunnink
140 Casa de Joan Roquer Sant Llorenc 49 Panedes 3 22 Casa de Toledano

143 Can Catrol Bruguera 17 Panedes 4 36 Casa d'Arturo

149 Can Belluga Gaia 18 Panedes 8 78 Casa de Francisco Lépez
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154 Can Raset Panedes 19 Panedes 10 67 Casa de Jorge Casanova
155 Can Palet Ferrer Nou Llobatera 30 Panedes 11 103 El Castell

160 Can Feliu St. Llorenc 20 Panedes 12 114 |Casa de Teresa Colell

171 Can Marull Gaia 23 Panedes 19 154 Can Raset

172 Can Viadiu St. Llorenc 23 Panedes 23 177 Casa de J. Costabella

176 Cal Feixinaire St. Llorenc 24 Panedes 24 315 Can Pijoan del Pla o Can Costabella
177 Casa de J. Costabella Panedes 23 Panedes 25 186 Casa de Miquel Llinas

179 la Rajoleria St. Llorenc 24A Panedes 26 190 Casa de Miguel Gironés
183 Casa Nova d'en Borra Gaia 25A Panedes 30 212 Can Bas

186 Casa de Miquel Llinas Panedes 25 Panedes 34 233 Els Hostalets

189 Can Rigau Gaia 26 Panedes 37 244 Mas Llop

190 Casa de Miguel Girones Panedes 26 Panedes 53 288 Cal Ferrer

194 Can Marco Gaia 27 Panedes 54 289 Casa Nova de Can Torres
199 Mas Munyit o0 Can Peric de la Casassa |Gaia Panedes 57 294 Can Quintana

214 Can Sola Llobatera 31 Panedes 59 298 Can Virgili

222 Can Goémez Llobatera 32 Panedes 60 31 Casa de Pilar Gutierrez
227 Can Breto Llobatera 33 Panedes 61 141 Casa de Maria Selis

233 Els Hostalets Panedes 34 Pocafarina 1 8 Can Miséria

235 Can Cisterna Gaia 35 Pocafarina 7 68 El Forn

244 Mas Llop Panedes 37 Pocafarina 8 10 Casa d’Antoni Navarro
249 Casa de X. Miguel St.Llorenc 44 Pocafarina 9 84 Can Cant6

257 Casa de Josep Vall-llosera St. Lloreng 45 St. Llorenc 2 17 Mas Gall

258 Casa de Jorge Sanchez St. Llorenc 41 St. Llorenc 6 51 Can Sabater

263 Can Roig St. Llorenc 33 St. Llorenc 8A 75 Casa Nova de Can Bauler de Dalt
264 Casa Nova de Roig St. Llorenc 43 St. Llorenc 20 160 |Can Feliu

288 Cal Ferrer Panedes 53 St. Llorenc 23 172 Can Viadiu

289 Casa Nova de Can Torres Panedes 54 St. Llorenc 24 176 _ ICal Feixinaire

294 Can Quintana Panedes 57 St. Llorenc 24A 179 la Rajoleria

298 Can Virgili Panedes 59 St. Llorenc 41 258 |Casa de Jorge Sanchez
301 Can Baldiri 0 Ca la Bruixa Bruguera 62A St. Llorenc 42 263 Can Roig

307 Can Gingi Bruguera 67 St. Llorenc 43 264  JCasa Nova de Roig

308 Cal Futral Bruguera 68 St. Llorenc 44 249 Casa de X. Miquel

315 Can Pijoan del Pla o Can Costabella Panedes 24 St. Llorenc 45 257 Casa de Josep Vall-llosera
317 Can Reganyadent Ganix 12 St. Llorenc 48 33 Casa d’Angelina Ribd (Can Cristus)
318 Casa de Lluis Valle Ganix 13 St. Llorenc 49 140  |Casa de Joan Roguer
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ANNEX 5 : RELACIO D'ACTIVITATS INDUSTRIALS | COMERCIALS AL
SOL NO URBANITZABLE

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Fabricaci6 d’elements d’alumini (Hiinter Douglas Espafia SA)
Carretera de Girona

Taller mecanic de vehicles (Emili Roget)

Carretera de Girona

Exposicié de piscines prefabricades, mobiliari i complements de jardi (Pilar Sola Costa
-VISMA-)

Carretera de Girona

Planta de formigé (Formigons Girona)

Carretera de Girona

Exposicié de piscines i complements de jardi (Atipic)
Carretera de Girona

Exposicié de vehicles (Joaquim Bernis)

Carretera de Tossa

Industria téxtil (Red Point)

Carretera de Caldes.

Bodega Ramiro (restauracio)

Carretera de Tossa
Taller mecanic de vehicles (Gurnés)

Carretera de Tossa
Taller de serralleria mecanica (Aluminis Techmon SC)
Carretera de Sant Feliu

Fabrica de suro, paper i decoracié (EGBA SA)
Carretera de Sant Feliu

Fabrica de suro (Balbi Prunell Xirgu)

Carretera de Panedes
Taller de fusteria mecanica, assecadora de fustes i botiga de mobles (Joan Mula)
Carretera de Sant Feliu

Bar-restaurant (Sopluig)

Carretera de Sant Feliu

Construccié i muntatge de piscines i filtres d’aigua (VISMA)
Carretera de Sant Feliu.

Bar-restaurant (Tinars)

Carretera de Sant Feliu

Magatzem de fertilitzants i pinsos (VINAS)

Carretera de Sant Feliu.

Bar-restaurant (Panedes)

Carretera de Sant Feliu
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